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ROZWOJ NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI
MAGAZYNOWEJ W REJONIE POZNANIA

Streszczenie: Okolice miast sa idealnym obszarem do lokalizacji magazynow i centrow logi-
stycznych. W drugiej potowie lat 90. XX w. podjeto w Polsce znaczny wysitek inwestycyjny,
tworzac nowoczesng infrastruktur¢ magazynowa, m.in w postaci parkéow dystrybucyjnych.
W 2009 r. na skutek spowolnienia gospodarczego rynek powierzchni magazynowej w Polsce
wyhamowat. Jednak w dalszym ciagu zaréwno Polske, jak i cata Europe Srodkowo-Wschodnia
cechuje olbrzymi potencjal wzrostu rynku powierzchni magazynowej, co przede wszystkim
wynika z olbrzymiego potencjatu wzrostu konsumpcji w tym regionie. W artykule podjgto
probe charakterystyki rynku powierzchni magazynowej w rejonie Poznania jako jednego z
wazniejszych osrodkow gospodarczych w Polsce. Podstawowym materiatem zrodtowym
byty publikowane wyniki analiz przeprowadzanych przez Cushman & Wakefield.

Stowa kluczowe: magazynowanie, parki dystrybucyjne, logistyka miejska.

Miasta, nawet te uksztattowane historycznie przez inne niz komunikacyjne czynniki
miastotwdrcze, w procesie Swojego rozwoju staja si¢ weztami transportowymi. Ran-
ga miasta jako wezta transportowego zazwyczaj jest dodatnio skorelowana z wielko-
$cia miasta. Miasta i ich okolice sa zatem idealnym obszarem dla lokalizacji skta-
dow, magazyndéw i centrow logistycznych. W obiektach tych, bedacych z kolei
weztami systemow logistycznych, dokonuje si¢ taczenia i rozdziatu potokow towa-
rowych, zmiany kierunku przeptywu towarow oraz — poprzez buforowanie — zmiany
czestotliwosci dostaw. Inwestycjom w tego typu obiekty infrastrukturalne sprzyja,
ogolnie rzecz ujmujac, rozwdj miasta, przejawiajacy si¢ miedzy innymi w zwigksza-
jacej si¢ liczbie mieszkancow oraz podmiotéw gospodarczych. Ich potrzeby kon-
sumpcyjne, zaopatrzeniowe i dystrybucyjne przy niemoznosci bezposredniej syn-
chronizacji popytu z podaza powoduja wzrost zapotrzebowania na powierzchnig
magazynowa. Sklady i magazyny ze wzgledu na niemozno$¢ skoordynowania w
czasie wytadunku i zaladunku wystepuja jako infrastruktura komplementarna dla
transportowych obiektow terminalowych obstugujacych rézne gatgzie transportu.
Obiekty magazynowe i sktady tworzone sa jako infrastruktura o charakterze pu-
blicznym lub wtasnym, zajmowana przez docelowych wiascicieli. W artykule tym
przedmiotem zainteresowania bgdzie powierzchnia magazynowa o charakterze pu-
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blicznym, tworzona przez deweloperow — wyspecjalizowane firmy, ktére nabywaja
odpowiednia dziatkg w atrakcyjnej lokalizacji i stawiaja na niej obiekty o powierzch-
ni i kubaturze odpowiadajacej prognozowanemu popytowi na powierzchni¢ maga-
zynowa — oraz udostgpniana zainteresowanym podmiotom na zasadzie najmu lub
dzierzawy. Infrastruktura ta zaspokaja wlasne potrzeby najemcow lub stuzy do
$wiadczenia ushug na zlecenie — w przypadku, jesli najemcami sa operatorzy TSL i
KEP. Tworzy ona podaz tzw. komercyjnej powierzchni magazynowej. Tworzenie
wlasnych magazyndw staje si¢ tendencja malejaca ze wzgledu na dynamiczny roz-
woj komercyjnych powierzchni magazynowych. Nowoczesna infrastruktura maga-
zynowa tworzona jest w postaci parkow magazynowych czy dystrybucyjnych, skta-
dajacych si¢ z budynkéw magazynowych roéznego typu wraz z niezbedna
powierzchnia biurowa. Obiekty te stanowia wezty migedzy dalekobieznym transpor-
tem towarowym a miejskimi przewozami dystrybucyjnymi. Ostatnio obserwuje si¢
dynamiczny rozwoj projektow tworzonych na indywidualne zamoéwienie klientow
(build to suit), jako ze najemcy oczekuja indywidualnych rozwiazan do realizacji
opracowanych przez siebie proceséw w celu prowadzenia wyrdzniajacej si¢ na ryn-
ku dziatalnosci.

W drugiej potowie lat 90. XX w. podjeto w Polsce znaczny wysitek inwestycyj-
ny, tworzac nowoczesng infrastrukture magazynowa. Tylko w okolicach Warszawy
w latach 1997-2001 przybyto 800 tys. m?> nowych sktadow [Garski 2003, s. 94].
Kolejne lata to kontynuacja rozwoju, ale w tym czasie wyraznie wzrosto zapotrzebo-
wanie na powierzchnie magazynowe takze w innych miastach, do tego dostosowy-
wano podaz. Wyksztalcilo si¢ w Polsce kilka znaczacych obszarow lokalizacji
(i koncentracji) powierzchni magazynowych wokoét duzych miast. Najbardziej znacza-
ce to Warszawa i okolice, Gorny Slask, rejon Polski centralnej wokot Eodzi, Piotr-
kowa Trybunalskiego i Rawy Mazowieckiej, Wroctaw i Poznan. W dalszej kolejno-
$ci wyrdzni¢ mozna jeszcze Szczecin, Trojmiasto, Krakow i ostatnio Torun. Zasoby
nowoczesnej powierzchni magazynowej w stolicy i okolicach w 2003 r. szacowano
na ponad 1000 tys. m?, co stanowito prawie 65% catkowitej powierzchni nowo wy-
budowanych obiektow w Polsce. Na kolejnych pozycjach sytuowaly si¢ Poznan i
Lodz, ktore to aglomeracje oferowaly razem kolejne 30% powierzchni magazyno-
wej [Paprocki, Pieriegud 2003, s. 56-57]. W 2006 r. zasoby powierzchni magazyno-
wej w Warszawie wynosity juz 1580 tys. m?, ale juz byto to tylko ok. 54% catkowitej
powierzchni magazynowej w Polsce. Poznan 1 L.odz utrzymaty si¢ na kolejnych po-
zycjach [Marketbeat Polska... 2007, s. 16-20]. Najwigkszymi deweloperami na pol-
skim rynku sa ProLogis, Panattoni, SEGRO. To na nich przypadat 72% udzial w
umowach najmu w 2008 r. [Stefaniak, Rynek...] Tak wigc rynek ten jest silnie skon-
solidowany. Pozostali deweloperzy to Goodman, Logistic City, Europolis, MLP
Group, PointPark Properties (P3) oraz Immo Industry Group (I1G). Wymienieni de-
weloperzy reprezentuja kapitat amerykanski (ProLogis, Panattoni), brytyjski (SE-
GRO), australiski (Goodman), polski (Logistic City), austriacki (Europolis), izrael-
ski (MLP Group), migdzynarodowy (P3) oraz belgijski (IIG). Rynek powierzchni
magazynowych jest zdominowany przez inwestorow zagranicznych.
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Na skutek spowolnienia gospodarczego rynek powierzchni magazynowej w Pol-
sce od potowy 2008 r. zaczal wyhamowywac. Jeszcze raz okazalo sig, ze rynek ten
jest $wietnym barometrem gospodarki. W 2009 r. popyt zmniejszyt si¢ o potowg w
stosunku do roku poprzedniego, a nowe umowy najmu podpisano tylko na 539 tys. m?
powierzchni w stosunku do 1540 tys. m? w roku poprzednim [Business Briefing ...].
Niektorzy klienci w ostatniej chwili wycofywali si¢ z podpisania uméw. W ten spo-
sob Panattoni stracit w 2009 r. w Polsce ok. 15 klientéw, z ktorymi transakcje doty-
czyly powierzchni od 2,5 do 20 tys. m? [Deweloper o rynku ...]. W czasie kryzysu na
rynku powierzchni magazynowej najlepiej radzity sobie firmy farmaceutyczne i spo-
zywcze. Popyt spadat szybciej niz podaz. Inwestorzy wycofali si¢ z realizacji pro-
jektow spekulacyjnych, a wige tworzenia podazy dla nieznanego najemcy. W 2009 r.
na rynek trafito 857 tys. m? nowej powierzchni — o blisko potowe mniej niz rok
weczesniej. Na koniec 2009 r. w budowie pozostawalo jedynie 159 tys. m? powierzch-
ni magazynowej, podczas gdy na koniec 2008 r. byto to ponad 1 mln m?[Business
Briefing ..., s. 1]. Moze to rodzi¢ obawg o brak powierzchni magazynowej na wyna-
jem juz w potowie 2010 roku, zwlaszcza ze niektore przedsigbiorstwa zaczety przy-
spieszaé. Potwierdza to analiza wspolczynnika pustostanow magazynowych. Sredni
wspotczynnik pustostanow na koniec 2009 r. ksztaltowat si¢ w Polsce na poziomie
22%', co nie zachgca deweloperow do wznawiania proceséw inwestycyjnych, ale
przewiduje sig, ze na koniec tego roku wskaznik ten osiagnie ok. 12% [Stefaniak,
Niezta sytuacja...].

Jednak w dalszym ciagu Europa Srodkowa cechuje sig¢ olbrzymim potencjatem
wzrostu rynku powierzchni magazynowej, co przede wszystkim wynika z olbrzy-
miego potencjalu wzrostu konsumpcji w tym regionie w poréwnaniu z Europa Za-
chodnia. Region Europy Srodkowej w 2009 r. osiagnat swoj trzeci najlepszy wynik
w ciagu ostatnich 10 lat — ,,wynaj¢to ok. 1,5 mln m*> nowoczesnej powierzchni ma-
gazynowej, czyli niemal tyle samo co we Francji (1,6 mln m?), ktérej rynek w tym
sektorze uznawany jest za najlepiej rozwinigty w Europie” [Stefaniak, Niezla sytu-
acja...]. Na tle innych panstw regionu Europy Srodkowej w tym trudnym okresie
Polska przedstawia si¢ nie najgorzej. W 2009 r. wolumen nowo wybudowanej po-
wierzchni magazynowej w calym regionie Europy Srodkowej zmniejszyt si¢ 0 35%
w porownaniu z 2008 r. Na Wegrzech aktywno$¢ deweloperska zmalata o potowe.
Na Stowacji niemal catkowicie zamarta. W Polsce i Czechach wolumen nowej po-
wierzchni magazynowej oddanej do uzytku w 2009 r. zmniejszyt sig tylko o ok. 33%
w stosunku do 2008 r. Przewiduje sig, ze w potowie 2011 r. rynek powierzchni ma-

! Wskaznik zostat znaczaco zawyzony przez sytuacjg w rejonie Szczecina. Oddany do uzytku w
2008 r. ProLogis Park Szczecin w Goleniowie jako pierwszy nowoczesny park magazynowy w rejonie
poétnocno-zachodniej Polski zanotowat pierwsza umowg najmu z Dancook Sp. z 0.0. — dunskim produ-
centem sprzgtu grillowego, brykietu, wegla drzewnego, wegla i podpatek grillowych [http://www.euro-
logistics.pl/aktualnosci...]. Wskutek tego wspotczynnik pustostandw w rejonie Szczecina obnizyt si¢
ze 100% do 93,5% [Business Briefing..., s. 2]. Nie uwzgledniajac Szczecina, wskaznik pustostanow
magazynowych dla Polski na koniec 2009 r. wyniostby 12%.
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gazynowych w Polsce odzyska plynnos¢ sprzed kryzysu [Stepniak, Rynek magazy-
nowy...J.

Zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce na koniec grudnia
2009 r. oraz dynamik¢ zmian w poréwnaniu ze stanem z konca 2007 r. przedstawia
tab. 1. Jak wida¢, w okresie dwoch lat przybyto w Polsce niemal 2,3 mln m? nowo-
czesnej powierzchni magazynowej (wzrost o ponad 59%). Najwigkszy wzrost zano-
towano w rejonie Krakowa (niemal 96%) i Polski centralnej (niemal 92%). O 14
zwigkszyla sig liczba parkow magazynowych. Najwigcej nowych lokalizacji przy-
byto w rejonie Wroctawia (az 5 — podwojenie sig liczby parkéw) i na Gornym Slasku
(3). Mowi¢ mozna o wyksztalceniu si¢ dwoch zupetnie nowych obszaréw aktywno-
sci deweloperskiej w rejonie Szczecina i Torunia. Ponadto w rejonach tych zasoby
istniejacej obecnie powierzchni magazynowej przewyzszaja zasoby w jednym z do-
tychczas istniejacych rejonow aktywnos$ci, mimo ze wykazat on najwigksza dynami-
ke wzrostu w rozpatrywanym okresie.

Tabela 1. Zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce

Powierzchnia magazynowa [m?] Zmiana wielkoS$ci
ZasobOw pow.
grudzien 2009 grudzien 2007 magazynowej [%]

Lokalizacja

istniejaca istniejaca

(liczba w budowie (liczba w budowie | istniejacej | w budowie

parkow) parkow)
Warszawa 2486 270 (38) 47900 | 1778000 (38) 445 000 +39,8 -89,2
Gorny Slask | 1076230 (16) 21 000 564 000 (13) 350 000 +90,8 94,0
Centralna
Polska 915 050 (15) 30000 477000 (14) 239 000 +91,8 —87,5
Poznan 860 900 (10) 30 000 619 000 (9) 145 000 +39,1 -79,3
Wroctaw 519980 (10) 30 000 280 000 (5) 164 000 +85,7 81,7
Trojmiasto 100 740 (3) 0 82000 (2) 0 +22.9 0
Torun 46 130 (1) 0 0 (0) 0 — 0
Szczecin 41590 (1) 0 0(0) 0 — 0
Krakow 35270 (3) 0 18 000 (2) 0 +95,9 0
Razem 6082160 (97)| 158900 | 3818000 (83)| 1343000 +59,3 -88,2

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Cushman & Wakefield Polska [http://www.indu-
strial.pl/statystyki...] oraz [http://www.industrial.pl/analiza...].

Powierzchnia magazynowa przeszta znaczna ewolucjg na przestrzeni ostatnich
dziesigcioleci: od koncepcji dzielnic magazynowych z lat 70. XX w., az po nowo-
czesne parki magazynowe tworzone przez deweloperow. Koncepcja dzielnic maga-
zynowych dawala podstawy do tworzenia zgrupowan sktadowych w formie [Czar-
necki 2002, s. 107]:
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— baz magazynowych (wlasciwie magazynowo-sktadowych) zlokalizowanych na
wydzielonej dziatce, uzytkowanych przez jedno badz wiele przedsigbiorstw;
— zespolow magazynowych (magazynowo-sktadowych) wyodrebnionych w planie
zagospodarowania przestrzennego, uzytkowanych przez réozne przedsigbiorstwa;
— dzielnic magazynowych (magazynowo-sktadowych) stanowiacych — na wzor
dzielnic przemystowych — funkcjonalnie i terytorialnie wydzielong czg$¢ miasta.
Pig¢ wariantow lokalizacji dzielnicy magazynowej dla Poznania w latach 70.
XX w. przedstawiono na rys. 1. Z koncepcji dzielnic magazynowych wynikaty ko-
rzysci takie, jak z przestrzennej koncentracji budowli magazynowych. Te same ko-
rzys$ci ujawniaja si¢ w przypadku nowoczesnych parkéw magazynowych. Pojawiaja
si¢ one w grupach: naktadow inwestycyjnych (korzysci skali budowy i wykupu
gruntow), kosztow eksploatacji (korzysci skali, elastyczne gospodarowanie po-
wierzchnia) oraz zaspokajania potrzeb odbiorcoOw i mieszkancow (taczenie harmo-
nogramow obstugi, wydzielenie infrastruktury) [Czarnecki 2002, s. 109; Fechner
2004, s. 99].
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Rys. 1. Studia lokalizacji dzielnicy magazynowej w Poznaniu wedtug J. Bienkowskiego

Zrodto: [Czarnecki 2002, s. 109].

Gtownym czynnikiem ksztaltujacym rozmieszczenie powierzchni magazynowe;j
jest nowoczesna infrastruktura transportu. Wida¢ to wyraznie w Poznaniu. Juz wa-
riantowe lokalizacje dzielnicy magazynowej sprzed niemal 40 lat uwzgledniaty bli-
sko$¢ infrastruktury transportu o znaczeniu arterialnym, tranzytowym. Nie tylko
drog kotowych, ale takze kolejowych. Az cztery z pigciu 6wczesnych wariantow
lokalizacji zapewniaty réwniez bezposredni dostgp do infrastruktury transportu ko-
lejowego, w tym jeden — na Franowie (oznaczony jako A na rys. 1) — bliskos¢ kole-
jowej stacji rozrzadowej. Powierzchnia magazynowa czg¢sto tworzona jest na tere-
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nach poprzemystowych i przemystowych, zwlaszcza w tych miastach, w ktorych
inwestycji tych nie przyciaga nowo powstala infrastruktura transportowa. W Pozna-
niu nie byt to czynnik najistotniejszy. Wazniejsze byto, aby dzielnica magazynowa
zlokalizowana zostata poza centrum miasta, na terenach w niewielkim stopniu za-
ludnionych, natomiast tylko trzy z rozwazanych wariantow lokalizacji miescity sig
w obregbie terenow przemystowych (warianty B, D i E na rys. 1). Obecnie jeszcze
wyrazniej wida¢ w rejonie Poznania decydujacy wplyw blisko$ci nowoczesnej in-
frastruktury transportu na lokalizacje powierzchni magazynowej. Na skutek szybkiej
realizacji kolejnych odcinkow autostrady A-2, preferowane sa lokalizacje w jej po-
blizu, na potudniu aglomeracji poznanskiej. Az pig¢ (z dziesigciu ogotem) parkow
magazynowych w okolicach Poznania potozonych jest bezposrednio przy autostra-
dzie A-2, a siedem w poblizu (rys. 2). Nie stabnie takze zainteresowanie lokalizacja-
mi wzdhuz drogi krajowej nr 92 (dawna trasa Berlin — Warszawa) — trzy parki bezpo-
srednio przy niej, a cztery w poblizu. Wszystkie parki magazynowe zlokalizowane
sq poza granicami miasta. W Poznaniu nie zarysowaly si¢ strefy lokalizacji wyzna-
czone odlegloscia parkéw od centrum miasta, jak ma to miejsce w rejonie Warsza-
wy. Zapewne za mata jest jeszcze liczba parkow, aby mowic o strefach.

Rys. 2. Lokalizacja parkow magazynowych w okolicach Poznania

Zrodto: opracowanie whasne; mapa [http://mapy.google.pl].

W okolicach Poznania mamy obecnie 10 parkéw magazynowych. Najwigkszy z
nich — Centrum Logistyczno-Inwestycyjne Poznan (CLIP) o tacznej powierzchni
264 000 m? — zlokalizowano w Specjalnej Strefie Ekonomicznej w Swarzedzu. Park

2 By¢ moze dlatego, ze istniata infrastruktura transportowa o dobrych parametrach uzytkowych,
nowoczesna jak na 6wczesne czasy, w glownych kierunkach wjazdowych i wyjazdowych.
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posiada dostep do bocznicy kolejowej oraz terminala kontenerowego. Docelowo ma
tam powsta¢ 600 000 m?* nowoczesnej powierzchni magazynowej. Liderem w two-
rzeniu powierzchni magazynowej w rejonie Poznania jest ProLogis. Deweloper ten
w trzech swoich parkach oferuje ponad 300 tys. m? powierzchni. Dwa jego parki:
ProLogis Park Poznan i ProLogis Park Poznan II, zlokalizowane sa w Tarnowie
Podgérnym ok. 20 km na zachdod od centrum Poznania, a trzeci: ProLogis Park
Wrze$nia, we Wrzesni ok. 50 km na wschdd od centrum Poznania — wszystkie przy
drodze krajowej nr 92, a lokalizacja we Wrze$ni dodatkowo w poblizu autostrady
A-2. Panattoni dysponuje w rejonie Poznania powierzchnig przekraczajaca 220 tys. m?
w trzech parkach zlokalizowanych wzdhiz drogi ekspresowej S-11, taczacej (doce-
lowo po 2013 r.) Gornoslaski Okreg Przemystowy z Koszalinem i dalej srodkowym
wybrzezem Battyku, w poblizu wezta autostradowego Krzesiny. Parki te to: Panatto-
ni Park Poznan (109 008 m?) w Gadkach, Panattoni Park Poznan II (88 464 m?)
w Zernikach i Panattoni Park Robakowo (24 000 m?) w Robakowie zbudowane na
zamoéwienie jednego najemcy — Grupy Raben. Trzecim deweloperem jest SEGRO z
ponad 100 tys. m?> do wynajecia w dwoch parkach: Tulipan Park Poznan i Tulipan
Park Poznan II. Parki zlokalizowane sa w Komornikach i Plewiskach na ptd.-zach.
od Poznania, ok. 12 km od centrum w sasiedztwie autostrady A-2 (w¢zet Komorni-
ki) 1 drogi krajowej nr 5, taczacej Lubawke przy granicy z Czechami, przez Wro-
ctaw, Poznan i Bydgoszcz, ze Swieciem, a dalej — droga krajowa nr 1 — z Gdanskiem.
Docelowo oba parki maja dysponowaé powierzchnia ok. 250 tys. m?. Z kolei ostatni
z parkdéw — PointPark Poznan — jest drugim w kolejnos$ci najwigkszym parkiem w
rejonie Poznania z prawie 180 tys. m? powierzchni. Znajduje si¢ w Robakowie przy
drodze ekspresowej S-11 w poblizu wezta autostradowego Krzesiny?®. Wybrane parki
magazynowe pokazano na rys. 3.

Podaz nowoczesnej powierzchni magazynowej w rejonie Poznania rozwijana
byla w ostatnich kilku latach sukcesywnie. Ze statystyk Cushman & Wakefield wy-
nika [http://www.industrial.pl/statystyki...], ze w latach 2005-2010 podaz zwigkszy-
fa sig¢ 0 363%, a wigc niemal pigciokrotnie. Najwigkszy wzrost w ujeciu rocznym
nastapit w latach 2006-2007 — az o 246,8 tys. m?, a nastgpnie w latach 2007-2008 —
o 175,1 tys. m% Najwigkszy wzrost w ujeciu kwartalnym nastapit miedzy trzecim
a czwartym kwartatem 2007 r. — 0 126,1 tys. m?, a nastgpnie mig¢dzy drugim a trze-
cim kwartatem 2006 r. — 0 110,8 tys. m?. Najmniejsze przyrosty powierzchni w dtuz-
szym okresie obserwowano w pierwszych trzech kwartatach 2005 r., pomiedzy
czwartym kwartatem 2005 r. a drugim kwartatem 2006 r. oraz w catym 2009 r.

W okresie od 31 grudnia 2004 r. do 31 grudnia 2009 r. wspotczynnik powierzch-
ni niewynajetej w rejonie Poznania ksztaltowat sig na $rednim poziomie 7,3%. Naj-
wigksza warto§¢ w tym okresie osiagnal on na koniec czwartego kwartatu 2007 r.
i wyniost 23,5%. Zbieglo si¢ to z najwigkszym wowczas wzrostem podazy po-

3 Informacje i dane zawarte w tym akapicie pochodza ze stron internetowych: [http://www.indu-
strial.pl, http://www.panattoni.com, http://prologiseurope.com, http://www.segro.pl, http://www.point-
parkproperties.com].
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CLIP
600 000 m> 88 464 m>

PointPark ProLogis Park II
176 400 m? 110 628 m?

Rys. 3. Wybrane nowoczesne parki magazynowe w okolicach Poznania

Zrodto: zdjecia: [http://www.joneslanglasalle.pl i http://www.outsourcing.com.pl]; dane wg Cushman
& Wakefield [http://www.industrial.pl].

wierzchni magazynowej. Zapewne do konca tego kwartatu nie zdotano jeszcze pod-
pisa¢ umoéw najmu, co nastapito chwilg p6zniej, gdyz juz na koniec kolejnego kwar-
talu wspolezynnik powierzchni niewynajetej spadt do 9,3%. W zwiazku z podjeciem
znacznego wysitku inwestycyjnego w 2007 r. wspdlczynnik powierzchni niewynajg-
tej dla tego roku uksztaltowat si¢ na §rednim poziomie 13,0%, co stanowi najwyzszy
wynik w calym rozpatrywanym okresie. Ksztaltowanie si¢ wspotczynnika po-
wierzchni niewynajetej w ostatnich kilku latach przedstawia tab. 2.

Tabela. 2. Ksztattowanie si¢ wspotczynnika powierzchni
niewynajgtej w rejonie Poznania w latach 2004-2009

Rok Wspotezynnik pow. niewynajetej
2005 0,7%
2006 6,6%
2007 13,0%
2008 8,4%
2009 9,5%

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Cushman & Wa-
kefield Polska [http://www.industrial.pl/statystyki...].
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Gtownymi najemcami w rejonie Poznania sa operatorzy logistyczni. Oni gene-
ruja ponad 32% popytu brutto. To duzo w poréwnaniu z ich $rednim udziatem w
strukturze najemcow w catej Polsce wynoszacym niecate 17%. Podobna struktura
najemcow jak region poznanski charakteryzuja si¢ lokalizacje w centralnej Polsce.
Potwierdza to tylko dobre uwarunkowania geograficzne, a takze infrastrukturalne do
swiadczenia ustug logistycznych w tych regionach naszego kraju. Kolejng grupe
najemcoéw w rejonie Poznania stanowia sieci sklepéw z udzialem wynoszacym nie-
mal 26%. Razem z operatorami logistycznymi reprezentuja prawie 60% calego po-
pytu w tym rejonie.
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THE DEVELOPMENT OF MODERN WAREHOUSE SPACE
IN POZNAN AREA

Summary: Urban areas are perfect places for developing warehouses and logistic centres.
A huge investment effort concerning industrial space has been undertaken in Poland since the
second half of the nineties of the last century. Modern warehousing space takes the form of
warehouse and industrial parks that are built up by qualified developers. The supply growth of
industrial space slowed down in 2009 due to the global financial crisis that hit the world in the
previous year. Central Europe has still immense potential for consumption growth, which
further boosts the industrial real estate sector. This paper is an attempt to draw up a profile
of warehouse market in the region of Poznan — one of the largest industrial space markets
in Poland. The author makes use of source material published by Cushman & Wakefield
— a well-known international company of real estate services.



	Rozwój nowoczesnej powierzchni magazynowej w rejonie Poznania
	Literatura

