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Wstep

Kolejny — drugi —numer ,,Debiutéw Studenckich” poswiecony gospodarce nierucho-
mosciami rozpatruje je w trzech obszarach tematycznych, ktdre stanowig: nierucho-
mosci jako przedmiot podatku, kosztdw ponoszonych na utrzymanie nieruchomosci
oraz finansowanie ich.

Tematyka podatkéw to przedmiot zainteresowania podmiotéw zobligowanych
do ich uiszczenia, jak i tych, ktdrzy je naktadaja. Gospodarka nieruchomosciami sta-
nowi zrédto podatkéw w gminach, stad w artykutach prezentowanego opracowania
gminy staty sie przedmiotem badan. Gminy sg uprawnione do ksztattowania docho-
doéw wiasnych ze Zrddta, jakim sg nieruchomosci, a tym samym sg uprawnione do
oddziatywania przy jego pomocy na rozwdj gospodarczy regionu. Pierwsza czesc
badan prowadzonych w jednostkach sektora finanséw publicznych dotyczyta podej-
$cia gmin w latach 2010-2021 do mozliwosci stosowania obnizek maksymalnych
stawek podatkowych, jak réwniez do polityki ksztattowania wysokosSci naleznosci
podatkowych w zakresie stosowania ulg i zwolnien oraz ksztattowania warunkéw
ptatnosci w podatku od nieruchomosci.

Innym rodzajem uprawnienia gmin w zakresie podatku od nieruchomosci jest
pobdr naleznosci podatkowych, ktéry przejawia sie m.in. w egzekucji podatku. Nie-
ruchomosci moga stanowi¢ przedmiot zaspokajania roszczen w sytuacji nieregulo-
wania przez dtuznikéw zobowigzan, bedgcych naleznosciami publicznoprawnymi.
Proces zaspokojenia roszczen z majatku rzeczowego, do ktérego nieruchomosci na-
lezg, zostat podjety w czesci tematycznej poswieconej postepowaniu egzekucyjne-
mu w administracji. Autorka jednego z artykutdow opisata podejmowane przez wie-
rzyciela publicznoprawnego czynnosci w celu zaspokojenia roszczen poprzez
sprzedaz ruchomosci, nieruchomosci lub przejecia na wtasnosé oraz opisata sposo-
by i etapy dochodzenia do zaspokajania. Na podstawie danych dotyczacych liczby
zajec nieruchomosci oraz ruchomosci przez naczelnika urzedu skarbowego w latach
2012-2022 zbadata rowniez efektywnos¢ prowadzonych postepowan egzekucyj-
nych z nieruchomosci.

W trzeciej tematycznej czesci publikacji, poswieconej podatkowi od nierucho-
mosci, przeprowadzono analize roli i odpowiedzialnosci gmin w odniesieniu do fi-
nansowania rozwoju infrastruktury. Celem tego badania byto ustalenie wptywu za-
koniczonych inwestycji infrastrukturalnych na podatek od nieruchomosci w gminie
Sokolniki w latach 2018-2021. Nieruchomosci zlokalizowane w gminach sg uzytko-
wane przez mieszkancoéw i stuzg na ich rzecz. Przyktadami takich nieruchomosci sg
obiekty budowlane, zwane remizami, uzytkowane przez Ochotniczg Straz Pozarna.
Autorka opracowania dotyczgcego tego zagadnienia zbadata zapotrzebowanie na
srodki finansowe wymagane przez jednostki strazy w latach 2020-2022 w celu po-
krycia kosztow utrzymania miedzy innymi remiz.
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Nie tylko w gminie, ale i we wspdlnotach mieszkaniowych oraz przedsiebior-
stwach produkcyjnych, w tym u dewelopera, koszty ponoszone w zwigzku z powsta-
waniem i utrzymaniem nieruchomosci staty sie przedmiotem szczegdlnej analizy.
W celu uwiarygodnienia informacji o wywotywanych przez nie wptywach i wydat-
kach, mozliwych do pozyskania z rachunku przeptywdw pienieznych, istotne jest ich
potwierdzenie przez biegtego rewidenta. Badanie praktycznego wykorzystania ra-
chunku przeptywdw pienieznych do oceny kondycji finansowo-majgtkowe] jednost-
ki gospodarczej dysponujgcej nieruchomosciami przeprowadzono z wykorzysta-
niem spotki gietdowej i danych z lat 2019-2021.

Dokonana analiza wskazuje na potrzebe prowadzenia dalszych prac badaw-
czych. W szczegdlnosci istotne jest ustalenie wptywu poruszanych zagadnien na roz-
wéj gospodarczy i spoteczny danego regionu oraz mozliwosci wykorzystania inno-
wacyjnych rozwigzan w tym zakresie. Wartoscig zawartych w opracowaniu wynikow
badan sg praktyczne implikacje i zalecenia, z ktérymi gorgco zachecam sie zapoznac.

Aleksandra takomiak
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