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Streszczenie: Polski rynek equity release w modelu sprzedazowym rozwija sie od kilkunastu lat.
Dozywotnia renta hipoteczna, ktéra w znaczacy sposéb mogtaby poprawi¢ sytuacje finansowa
wielu oséb starszych posiadajacych prawo do nieruchomosci, jest wciaz produktem niszowym.
Wyniki przeprowadzonego badania wskazuja, Ze seniorzy nie wykazujg zainteresowania tym pro-
duktem. Jednakze zaznaczaja oni, ze zbyt niskie dochody na pokrycie podstawowych wydatkow,
problemy zdrowotne (wtasne, partnera, dzieci) oraz brak oséb, ktérym mozna przekaza¢ nieru-
chomos¢ to kluczowe determinanty, ktére sktonityby ich do podjecia decyzji o skorzystaniu z mo-
delu sprzedazowego equity release.

Stowa kluczowe: renta hipoteczna, fundusz hipoteczny, finanse gospodarstw domowych, osoby
starsze

6.1. Wprowadzenie

Rosnaca liczba oséb pobierajacych swiadczenie emerytalne’, malejaca stopa zasta-
pienia?, postepujacy proces starzenia sie spoteczenstwa, utrzymujaca sie relatywnie
wysoka inflacja, spowolnienie gospodarcze - to jedne ze zjawisk, ktére moga sie przy-

! Wedtug danych GUS-u w 2000 roku emerytéw byto nieco ponad 4630 tys., podczas gdy w 2021
roku liczba ich przekroczyta 7101 tys. (GUS, 2022).

2 Ogédlna stopa zastagpienia to procentowo wyrazona relacja przecietnej emerytury do przecietnego
wynagrodzenia (Szumlicz, 2016, s. 487). Poczawszy od 2014 roku, wysokos¢ stopy zastapienia regularnie
spada. Wedtug GUS-u w 2014 roku ksztattowata sie ona na poziomie 64%, podczas gdy w 2021 roku osigg-
neta wartos¢ 55% (GUS, 2022).
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czyni¢ do pogorszenia sytuacji finansowej oséb starszych w Polsce3. W szczegdlnosci
moze to dotyczyc¢ tych gospodarstw domowych senioréw, ktére juz obecnie znajduja
sie w trudniej sytuacji finansowej i s najbardziej narazone na ryzyko uboéstwa. Reali-
zacja tego ryzyka powoduje ograniczenie mozliwosci uczestnictwa w sferze aktyw-
nosci gospodarczych, spotecznych oraz kulturowych, co wigze sie z wykluczeniem
spotecznym.

Gtownym Zrédtem dochodu gospodarstw domowych oséb starszych sg Swiad-
czenia z ubezpieczen spotecznych — w 2021 roku stanowity one 83,4% dochodu roz-
porzadzalnego (MRIPS, 2022). Do pozostatych zrodet zalicza sie przede wszystkim:
dochody z pracy najemnej, dochody z pracy na wtasny rachunek oraz dary otrzymane
od o0séb prywatnych na gospodarstwo domowe. Zwazywszy na wysokos¢ $wiadczen
emerytalnych, mozna sie spodziewac, ze w kolejnych latach coraz bardziej na znacze-
niu zyskiwac beda prywatne transfery miedzypokoleniowe, wystepujace zazwyczaj
w rodzinie, majace charakter nieformalny. Kluczowe bedg transfery w gére: od mtod-
szych cztonkéw rodziny do starszych (Michon, 2012). Obejmuja one nie tylko finanso-
we wsparcie (sporadyczne lub systematyczne) kierowane od dzieci do rodzicéw i/lub
dziadkoéw (tzw. transfer finansowy/materialny), ale takze opieke w przypadku choro-
by, pomoc w wykonywaniu ciezszych prac domowych, robieniu zakupéw oraz w kon-
takcie z urzedami i instytucjami finansowymi (tzw. transfer ustug/niematerialny).
Wiekszego wsparcia finansowego od bliskich moga potrzebowa¢ w szczegdlnosci ko-
biety, ktérych swiadczenia emerytalne sg zwykle nizsze niz Swiadczenia emerytalne
wyptacane mezczyznom. Zréznicowanie Swiadczen emerytalnych ze wzgledu na pte¢
(szerzej: Abatemarco i in., 2023; Rinaldi i Dawidowicz, 2019) obecne jest w wiekszosci
krajéw europejskich. Zgodnie z danymi Eurostatu (Eurostat, b.d.) w 2019 roku srednia
wartos¢ gender pension gap byta réwna 29,4%, przy czym dla Polski ksztattowata sie
na poziomie 20,4%. Sytuacja ta sprawia, ze kobiety czesciej moga by¢ takze narazone
na ryzyko ubdstwa i wykluczenia spotecznego, w szczegdlnosci te z nich, ktore sta-
nowig jednoosobowe gospodarstwo domowe i gospodarujgc samodzielnie, ponosza
relatywnie wysokie koszty utrzymania.

Rozwigzaniem problemu niewystarczajacego dochodu w okresie starosci dla
0s6b posiadajacych prawo do nieruchomosci mieszkaniowej (czasami takze grun-
towej) moze by¢ przeksztatcenie nieptynnego kapitatu zakumulowanego w tej
nieruchomosci w ptynne srodki finansowe. Jest to mozliwe dzieki ustudze equity
release, ktorej zaleta jest mozliwos¢ pozyskania dodatkowych srodkéw pienieznych
mogacych stanowi¢ uzupetnienie swiadczen otrzymywanych z systemu emerytal-
nego przy jednoczesnym braku koniecznosci opuszczenia nieruchomosci. Equity
release moze by¢ oferowane w formie jednego z dwdch modeli: sprzedazowego

3 Zgodnie z Ustawg z dnia 11 wrzesnia 2015 r. 0 osobach starszych, osoba starsza to taka, ktéra ukon-
czyta 60. rok zycia (Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2015...).
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(home revision) lub kredytowego (reverse mortgage, lifetime mortgage). Na rynku
polskim - cho¢ w dniu 15 grudnia 2014 roku weszta w zycie Ustawa o odwréconym
kredycie hipotecznym* (Ustawa z dnia 23 pazdziernika 2014...) - do chwili obecnej
zaden bank nie oferuje modelu kredytowego equity release. Obecny jest natomiast
model sprzedazowy.

Celem artykutu jest ocena postaw polskich senioréw wobec wykorzystania mode-
lu sprzedazowego equity release jako formy dodatkowego dochodu w okresie starosci.
Przeprowadzone badanie ankietowe pozwolito takze na wskazanie najwazniejszych
czynnikéw/sytuadcji, ktére sktonityby osoby starsze do podjecia decyzji o skorzystaniu
z tej ustugi finansowe;j.

6.2. Funkcjonowanie dozywotniej renty hipotecznej
na polskim rynku

Aktualne rozwigzania prawne funkcjonujace na polskim rynku dotyczace modelu
sprzedazowego equity release to przede wszystkim Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964
roku Kodeks cywilny. Fundusze hipoteczne, jako podmioty wyspecjalizowane i w za-
sadzie jedyne oferujgce model sprzedazowy na rynku polskim, wyptacajg dozywotnia
rente hipoteczna, opierajac sie na przepisach wskazanego aktu prawnego dotycza-
cych umowy renty (Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964..., art. 903-907) oraz umowy o do-
zywocie (Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964..., art. 908-916).

W modelu sprzedazowym osoba starsza, ktéra posiada prawo do nieruchomo-
$ci i zdecyduje sie na skorzystanie z takiego rozwigzania, zawiera umowe (w postaci
aktu notarialnego) z funduszem hipotecznym, w ramach ktérej nastepuje przenie-
sienie tego prawa na fundusz hipoteczny. Instytucja z kolei zobowiazuje sie do wy-
ptaty swiadczenia pienieznego (renty). Zgodnie z art. 904-905 kodeksu cywilnego,
jezeli strony nie uméwily sie inaczej, renta (niezaleznie od tego, czy chodzi o rente
pieniezna, czy rente, ktérej przedmiotem sg rzeczy oznaczone co do tozsamosci)
jest swiadczeniem dozywotnim, ktére wygasa ze $miercig uprawnionego i nalezy
ptaci¢ ja miesiecznie z gory. Nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku stosowania przepi-
sow zwigzanych z dozywociem, zgodnie zart. 908 § 1 w umowie o dozywocie zbyw-
ca zobowigzuje sie przenies¢ wiasnos¢ nieruchomosci na nabywce, a w zamian
nabywca zobowiazuje sie zapewni¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie (szerzej: Biel-
ska-Sobkowicz i in., 2017). Zwazywszy na obowigzujace obecnie uwarunkowania
prawne bedace podstawa funkcjonowania modelu sprzedazowego equity release
oraz na fakt, ze fundusze hipoteczne nie sa nadzorowane przez Komisje Nadzoru

4 Dotyczy ona modelu kredytowego equity release, tj. odwréconego kredytu hipotecznego.
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Finansowego, konieczne sg prace nad stworzeniem takich przepiséw, ktére gwaran-
towatyby seniorom nalezyte bezpieczenstwo (szerzej: Buzatek, 2019).

Fundusze hipoteczne dziatajace na polskim rynku oferujg dozywotnig rente hi-
poteczna seniorom, ktérzy ukonczyli 60. rok zycia (Fundusz Hipoteczny DOM) lub 65.
rok zycia (Fundusz Hipoteczny Familia). Osoba starsza - w ramach zawartej umowy —
oprécz regularnego $wiadczenia pienieznego moze otrzymac jednorazowo wieksza
kwote pieniedzy, niezbedna na sfinansowanie konkretnej potrzeby. Wysokos¢ wypta-
canego przez fundusz hipoteczny swiadczenia zalezy od wartosci rynkowej nierucho-
mosci, wieku oraz pici seniora.

Polski rynek equity release w modelu sprzedazowym rozwija sie od niemalze
pietnastu lat, cho¢ pierwsza préoba implementacji equity release pojawita sie juz
w 2006 roku (szerzej: Mac¢kowska, 2009). Na koniec 2022 roku fundusze hipoteczne
zrzeszone w Zwiazku Przedsiebiorstw Finansowych (ZPF) w Polsce zarzadzaty 382
umowami. Do 2014 roku obserwowany byt dynamiczny wzrost liczby aktywnych
umoéw (tab. 6.1), w kolejnych latach nastgpito istotne wyhamowanie, natomiast od
2018 roku ponownie obserwowany jest wzrost liczby tych uméw. Sredni wiek oso-
by pobierajacej dozywotnia rente hipoteczng (Swiadczeniobiorcy) w latach 2010-
-2022 miescit sie w przedziale 74,9-79,4 roku. Od poczatku swojej dziatalnosci do
konca 2022 roku fundusze hipoteczne zrzeszone w ZPF w Polsce wyptacity polskim
seniorom swiadczenia o tgcznej wartosci ponad 29 min zt. W analizowanym okre-
sie wartosci wyptaconych osobom starszym miesiecznych rent hipotecznych byty
zréznicowane. W 2021 roku seniorzy otrzymywali Srednio 826,6 zt miesiecznie, co
stanowito 35,2% dochodu rozporzadzalnego na jedng osobe w gospodarstwach
domowych oséb starszych.

Rozwdj polskiego rynku equity release w modelu sprzedazowym jest uwarunko-
wany wieloma czynnikami, wéréd ktérych wyréznic nalezy (Kowalczyk-Roélczynska,
2018): czynniki ekonomiczno-finansowe (m.in. sytuacje finansowa gospodarstw
domowych os6b starszych, aktywnos¢ senioréw na rynku pracy, inflacje, stabilnos¢
sytemu finansowego, poziom stop procentowych), czynniki spoteczno-demogra-
ficzne (m.in. dalsze trwanie zycia os6b starszych, dzietnos¢, mentalnos¢ polskiego
spoteczenstwa, zaufanie do instytucji finansowych, wiezi oséb starszych z osobami
bliskimi), sytuacje na rynku nieruchomosci (gtéwnie mieszkaniowych) oraz regu-
lacje prawne i wewnetrzne uregulowania podmiotéw oferujacych equity release.
Nalezy podkresli¢, ze wedtug prognoz EY i EPPARG globalny rynek equity release do
2031 roku wzros$nie az trzykrotnie, a w Polsce roczna wartos¢ zawieranych umow
ksztattowac sie bedzie na poziomie 0,6 mid dol. (EY & EPPARG, 2020).
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6.3. Metoda badawcza i charakterystyka respondentéw

Chcac oceni¢ postawe osob starszych wobec mozliwosci skorzystania z dozywot-
niej renty hipotecznej, zebrano dane empiryczne za pomoca badania ankietowego
metoda CATI, ktére zostato przeprowadzone w okresie styczen-marzec 2020 roku
przez IMAS International Sp. z 0.0. (Instytut Badania Rynku i Opinii Spotecznej) na
zlecenie UEW" na reprezentatywnej probie oséb w wieku 60 lat i wiecej. Otrzymano
335 poprawnie wypetnionych kwestionariuszy ankietowych.

Wsrod respondentéw znalazto sie 100 mezczyzn oraz 235 kobiet, ktére stano-
wity 70% ankietowanych. Struktura wiekowa 0séb biorgcych udziat w badaniu byta
nastepujaca: 18% respondentéw to osoby w wieku 60-64 lata, 24% respondentéw
to seniorzy w wieku 65-69 lat, 21% ankietowanych to osoby w wieku 70-74 lata, 15%
0s6b starszych wskazato wiek 75-79 lat oraz 22% respondentéw to osoby w wieku
80 lat i wiecej. Wsréd badanych 93% posiada dzieci, pozostali (7%) to osoby bez-
dzietne. Wérod oséb, ktére maja dzieci, az 93% posiada takze wnuki. Respondenci
bioragcy udziat w badaniu to osoby przebywajace na emeryturze (89% badanych)
albo osoby pobierajace rente (11% badanych). 24% senioréw to osoby z wyksztatce-
niem wyzszym, 36% badanych posiada wyksztatcenie Srednie, 20% respondentéw
wskazato wyksztatcenie zasadnicze zawodowe, a pozostali ankietowani (20%) to
osoby z wyksztatceniem podstawowym/gimnazjalnym. Najwieksza grupe respon-
dentéw (38%) stanowity osoby mieszkajace na wsi, 17% ankietowanych to osoby
mieszkajgce w miastach do 20 tys. mieszkancéw, 21% senioréw zyje w miastach
o liczbie mieszkancéw 20-100 tys. i po 12% respondentéw to osoby starsze miesz-
kajace w miastach liczacych 101-500 tys. mieszkancéw oraz powyzej 500 tys. miesz-
kancow. 31% badanych senioréw prowadzi jednoosobowe gospodarstwo domowe,
53% starszych respondentéw mieszka jedynie z mezem/zong lub partnerem/part-
nerka. Pozostali ankietowani mieszkaja albo z rodzicem/rodzicami albo z dorostym
dzieckiem. Ze wzgledu na postawiony cel badania istotna byfa takze kwestia sytu-
acji finansowej 0s6b starszych biorgcych udziat w badaniu. Co ciekawe, az 46% re-
spondentéw wskazato, ze Sredni miesieczny dochéd na osobe w ich gospodarstwie
domowym nie przekracza 1500 zt, a 24% senioréw podato, ze ich sredni miesieczny
dochdéd na osobe zawiera sie w przedziale od 1501 zt do 2000 zt. Oznacza to, ze
w przypadku znacznej wiekszosci badanych oséb dochéd przypadajacy na jedng
osobe w ich gospodarstwie domowym jest nizszy niz przecietna wysokos¢ docho-
du rozporzadzalnego na jedng osobe w gospodarstwach domowych oséb starszych

5 Badanie zrealizowane w ramach grantu: Silver insurance — determinanty dostepnosci i funkcjonowa-
nia ubezpieczeri osobowych i emerytalnych dla osob starszych. Projekt finansowany w ramach programu
Ministra Nauki i Szkolnictwa Wyzszego pod nazwa ,Regionalna Inicjatywa Doskonatosci” w latach 2019-
-2022 nr projektu 015/RID/2018/19 kwota finansowania 10 721 040,00 PLN.
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w Polsce®. Istotny jest réwniez fakt, ze 46% ankietowanych pobierajacych swiadcze-
nieemerytalne wskazuje, ze Swiadczenie to nie zaspokaja ich podstawowych potrzeb
(tj. mieszkaniowych, zywnosciowych oraz ubraniowych). Czesciej ta sytuacja doty-
czy kobiet (48%) niz mezczyzn (43%). Jednakze jedynie 7% kobiet i 16% mezczyzn
podejmuje dodatkowa prace zarobkowa. Sposréd osoéb, ktére nie podejmujg dodat-
kowej pracy zarobkowej, az 73% wskazuje na problemy zdrowotne, ktére sg przy-
czyna tej sytuacji. Co wazne, sposréd badanych senioréw jedynie 40% wskazuje, ze
posiada oszczednosci. W grupie oséb, ktére posiadaja dzieci, jedynie 39% senioréw
deklaruje posiadanie oszczednosci, podczas gdy w grupie oséb, ktére nie posiadaja
dzieci, oszczednosci gromadzi 50% oséb starszych. Uzyskane w badaniu ankieto-
wym odpowiedzi wskazuja, ze oszczednosci oséb starszych to przede wszystkim
lokaty bankowe, srodki na rachunku oraz gotéwka (rys. 6.1).

inne

program emerytalny
(indywidualny/pracowniczy)

akcje
obligacje

gotowka

fundusze inwestycyjne (inne niz IKE,
IKZE, PPE)

srodki na koncie 53

33

lokata w banku

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Rys. 6.1. Oszczednosci seniorow (mozliwos¢ wyboru wiecej niz jednego wskazania), n = 133

Zrédto: opracowanie whasne.

Jak wspomniano powyzej, istotng kwestig dla finanséw gospodarstw domowych
0s06b starszych moga by¢ takze prywatne transfery miedzypokoleniowe. Sposréd se-
nioréow posiadajacych dzieci, ktérzy wzieli udziat w badaniu, 23% z nich otrzymuje

6 Zgodnie z raportem MRIPS (2021) dochdéd rozporzadzalny na 1 osobe w grupie gospodarstw do-
mowych oséb starszych w 2020 roku wynosit 2169,53 zt.
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wsparcie finansowe od dzieci, z czego 14% deklaruje, ze wsparcie to jest regularne,
a 86% podaje, ze dzieci wspieraja ich finansowo jedynie okazjonalnie (z reguty kilka
razy w roku lub z okazji $wiat). Wsparcia finansowego od dzieci nie otrzymuje 77% an-
kietowanych senioréw, wskazujac przy tym, ze albo tego nie potrzebuja (68%), albo
nie chca prosi¢, cho¢ potrzebowaliby (14%), lub nie korzystaja, gdyz dzieci nie maja
mozliwosci niesienia takiej pomocy (18%).

6.4. Postawy senioréw wobec modelu sprzedazowego
equity release — wyniki badania ankietowego

W skorzystaniu z dozywotniej renty hipotecznej kluczowa kwestie stanowi fakt posia-
dania przez seniora prawa do nieruchomosci. Sposrdd ankietowanych oséb starszych
73% posiada takie prawo, a wsréd nich 78% posiada prawo wtasnosci do nierucho-
mosci, a 19% spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Z uwagi na to, ze mental-
nos¢ polskiego spoteczenstwa, przejawiajaca sie w traktowaniu nieruchomosci jako
dorobku zycia i poczuciu obowigzku przekazania jej kolejnym pokoleniom, postrze-
gana jest jako zagrozenie dla rozwoju rynku equity release w Polsce (szerzej: Gwizdata,
2015; Kowalczyk-Rélczynska, 2018), senioréw bioracych udziat w badaniu zapytano,
jak waznym czynnikiem wptywajacym na jako$¢ zycia na emeryturze jest posiada-
nie nieruchomosci. Wyniki przedstawione na rys. 6.2 wskazuja, ze dla 26% senioréw

12%

14% 43%

31%

B najwazniejszy czynnik
m wazny czynnik, ale wazniejsze jest posiadanie dochodu na odpowiednim poziomie
przecietnie wazny czynnik

mato wazny czynnik

Rys. 6.2. Znaczenie nieruchomosci jako czynnika wptywajacego na jakos¢ zycia na emeryturze

Zrédto: opracowanie wiasne.
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posiadajacych prawo do nieruchomosci czynnik ten jest mato lub przecietnie wazny,
a dla 31% respondentéw z tej samej grupy czynnik ten jest wazny, ale wazniejsze jest
posiadanie odpowiedniego dochodu. Co ciekawe, w grupie oséb posiadajacych dzie-
ci 44% senioréw wskazato, ze nieruchomos¢ jest najwazniejszym czynnikiem wpty-
wajacym na jakos¢ zycia na emeryturze, natomiast w grupie senioréw bezdzietnych
jedynie 33%, a wiekszos¢ (53%) uznata, Zze wazniejsze jest posiadanie dochodu na od-
powiednim poziomie.

Mimo ze znaczna cze$¢ senioréw biorgcych udziat w badaniu otrzymuje stosun-
kowo niskie dochody, tylko jedna osoba wskazata, ze otrzymuje dozywotnia rente
hipoteczng wyptacang przez fundusz hipoteczny, a dwie osoby (posiadajace dzieci
i nieposiadajace oszczednosci) zaznaczyty, ze sa sktonne skorzysta¢ z modelu sprze-
dazowego equity release. Pozostali respondenci w momencie przeprowadzania ba-
dania nie wykazali zainteresowania ustuga finansowa pozwalajaca na uptynnienie
kapitatu zakumulowanego w nieruchomosci.

Wobec obecnego braku checi senioréw do skorzystania z dozywotniej renty hi-
potecznej kluczowe staja sie czynniki/sytuacje, ktére sktonityby ich do podjecia de-
cyzji o zawarciu umowy z funduszem hipotecznym. W przeprowadzonym badaniu
wszyscy respondenci zostali poproszeni o wskazanie czynnikéw’, ktére mogtyby ich
zacheci¢ do przeksztatcenia nieptynnego kapitatu zakumulowanego w nieruchomo-
sci w ptynne srodki finansowe. Otrzymane odpowiedzi ankietowanych senioréw ko-
respondujg z wynikami innych badaczy (por. Majer, 2022; Olejnik i Ratajczak, 2017)
i wskazuja, ze zbyt niskie dochody na pokrycie podstawowych wydatkéw, problemy
zdrowotne (wtasne, partnera, dzieci) oraz brak oséb, ktérym mozna przekazac¢ nie-
ruchomos¢ to kluczowe determinanty do podjecia decyzji o skorzystaniu z modelu
sprzedazowego equity release (rys. 6.3).

Nalezy podkresli¢, ze sposrdd osob, ktére nie posiadajg dzieci 55% respondentéow
bytoby sktonnych skorzysta¢ z dozywotniej renty hipotecznej w sytuacji otrzymywa-
nia niskich dochodéw, niepozwalajacych na pokrycie podstawowych wydatkow, 23%
ankietowanych mogtoby wydatkowac¢ srodki na hobby, podréze i inne przyjemnosci,
a 27% senioréw skorzystatoby z modelu sprzedazowego equity release w sytuacji po-
jawienia sie probleméw zdrowotnych. Natomiast wsréd oséb, ktére posiadaja dzieci,
jedynie 25% respondentéw skfonnych bytoby skorzystac¢ z ustugi finansowej ofero-
wanej przez fundusz hipoteczny w sytuacji otrzymywania niskich dochodéw, niepo-
zwalajacych na pokrycie podstawowych wydatkéw, a 22% ankietowanych — w sytu-
acji pojawienia sie probleméw zdrowotnych.

Warto zaznaczy¢, ze dla oséb nieposiadajacych oszczednosci mozliwos¢ przeka-
zania nieruchomosci osobom bliskim okazata sie nie az tak wazna, jak w przypadku
0s06b, ktére dysponuja oszczednosciami.

” Mozliwe byto wskazanie kilku czynnikéw.
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brak dzieci lub krewnych do przekazania
. ) 49

domu/mieszkania

zbyt niskie dochody na pokrycie podstawowych

wydatkow 27

inne 27

problemy zdrowotne (wtasne, partnera, dzieci)

i potrzeba dodatkowych funduszy 23

zte relacje z dzie¢mi lub krewnymi 15
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(ze $rodkéw pozyskanych z dozywotniej renty 10

hipotecznej)

dzieci mieszkajace za granica 8

chec wydawania pozyskanych srodkéw na
hobby, podréze lub przyjemnosci

0% 20% 40% 60%

Rys. 6.3. Czynniki/sytuacje wptywajace na podjecie decyzji o skorzystaniu z dozywotniej renty
hipotecznej (wybdr wiecej niz jednego czynnika)

Zrédto: opracowanie wiasne.

Nalezy wskaza¢, ze cho¢ postawy 0s6b starszych wobec skorzystania z ustug typu
equity release na rynku polskim sa badane w réznych odstepach czasu, to niezmiennie
okazuje sie, ze che¢ pozostawienia nieruchomosci kolejnym pokoleniom jest istotng
barierg dla rozwoju tych ustug.

6.5. Zakohczenie

Przeprowadzone badanie jednoznacznie wskazuje, ze znaczna czes¢ oséb starszych
zyjacych w Polsce nie tylko dysponuje stosunkowo niskimi dochodami, ktére nie-
jednokrotnie nie pozwalajg na zaspokojenie podstawowych potrzeb, ale takze nie
posiada oszczednosci. Pomimo niekorzystnej sytuacji finansowej sktonnos¢ do sko-
rzystania z dozywotniej renty hipotecznej przez osoby starsze w zamian za przenie-
sienie prawa do nieruchomosci na fundusz hipoteczny jest wcigz niska. W sytuacji
utrzymujacego sie braku srodkéw na sfinansowanie podstawowych potrzeb osoby
bezdzietne bylyby zdecydowanie bardziej sktonne do zawarcia umowy z funduszem
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hipotecznym niz osoby posiadajace dzieci. Zmiana mentalnosci polskiego spoteczen-
stwa, uwarunkowan kulturowych oraz coraz wieksze problemy finansowe oséb star-
szych moga prowadzi¢ do wiekszego zainteresowania sie senioréw dozywotnia renta
hipoteczng w przysztosci. Dla 0séb starszych (w szczegdlnosci posiadajacych dzieci)
znaczenie moze miec takze przychylnos¢ potencjalnych spadkobiercéw wzgledem
modelu sprzedazowego equity release, co bedzie sie przektadac na postrzeganie nie-
ruchomosci jako aktywa, ktére pozwoli na poprawe ich sytuacji finansowe;j.

Dla rozwoju rynku dozywotniej renty hipotecznej istotne sg nadal uwarunkowa-
nia prawne, ktére obecnie nie zabezpieczajg w petni intereséw zaréwno swiadcze-
niobiorcéw, jak i podmiotéw oferujgcych ustuge. Kluczowe jest tutaj powrécenie do
procesu legislacyjnego ustawy o dozywotnim swiadczeniu pienieznym, ktéra pozwo-
litaby na uregulowanie modelu sprzedazowego na polskim rynku.

Nalezy pamieta¢, ze nie bez znaczenia jest takze zaufanie oséb starszych do in-
stytucji finansowych, ktére budowane jest poprzez ich doswiadczenia na rynku ustug
finansowych we wczesniejszych latach zycia. Istotna rolg tych instytucji jest edukacja
senioréw w zakresie dedykowanych im ustug finansowych.
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