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NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH WEDLUG MSSF

1. Wstep

W zwiazku z rosnagcym znaczeniem rynku nieruchomosci na swiecie wiele firm
zainteresowalo si¢ inwestowaniem na tym wlasnie rynku. Takze po wstapieniu
Polski do Unii Europejskiej mozemy zaobserwowac bardzo duze ozywienie na tym
rynku. Duze dysproporcje cen nieruchomosci migdzy ,.starymi” a ,,nowymi” kra-
jami Unii skionily wielu zagranicznych, a takze polskich inwestoréw do zakupéw.
Jak pokazuje obecny rok — rekordowy pod wzgledem wzrostu cen nieruchomosci
w Polsce, dzialania te byly jak najbardziej uzasadnione.

Nieruchomosci w dziatalnosci przedsigbiorstwa moga odgrywac wiele rél i w
zwiazku z tym nie sa one klasyfikowane jednakowo, rézne jest zaré6wno miejsce
ich ujmowania w sprawozdaniu, jak i wycena. Tematem zainteresowan niniejszego
artykutlu bedg jedynie nieruchomosci inwestycyjne w kontekscie MSR 40 Nieru-
chomosci inwestycyjne, ktéry to standard ma zastosowanie do klasyfikacji, ujmo-
wania, wyceny i ujawniania informacji dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych
(MSR - miedzynarodowy standard rachunkowosci).

2. Klasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych - definicje
Wedtug MSR 40 nieruchomos¢ inwestycyjna to nieruchomos¢ (grunt, budynek lub

cze$¢ budynku), ktéra wtasciciel lub leasingobiorca w leasingu finansowym traktu-
je jako zrédto przychodéw z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na
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przyrost jej wartosci lub ze wzgledu na obie te korzysci. Z nieruchomosci inwesty-

cyjnych wykluczone sa:

— nieruchomosci wykorzystywane przy produkcji, dostawach towaréw, swiad-
czeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych — sg to tzw. nieruchomosci
zajmowane przez wlasciciela,

— nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci jed-
nostki [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 809].

Do nieruchomosci inwestycyjnej moze zosta¢ zaliczone prawo leasingobiorcy do
nieruchomosci na mocy umowy leasingu operacyjnego, gdy nieruchomos$¢ ta w
innym przypadku spetniataby definicj¢ nieruchomosci inwestycyjne;j i jesli leasin-
gobiorca korzysta z modelu wartosci godziwej [Miedzynarodowe standardy spra-
wozdawczosci... 2004, s. 809].

Cecha charakterystyczna nieruchomosci inwestycyjnej jest to, iz generuje ona prze-
pltywy srodkéw pieni¢znych niezaleznie od pozostatych aktywéw bedacych w po-
siadaniu jednostki [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 810].
Dla celéw klasyfikacyjnych nieruchomosci nie ma znaczenia rodzaj dziatalnosci
statutowej jednostki, tzn. jesli jednostka w swojej dzialalnosci statutowej nie ma
okreslonego wynajmu jako zrédta przychodéw, nie znaczy to, Ze nie moze zidenty-
fikowaé posiadanej nieruchomosci jako nieruchomosci inwestycyjne;j, jesli oczywi-
$cie odpowiada ona definicji zawartej w standardzie. Jesli czg$¢ nieruchomosci jest
wykorzystywana przez wlasciciela przy produkcji, dostawach towaréw, $wiadcze-
niu usthug lub czynnosciach administracyjnych, a czgs¢ stuzy pozyskaniu przycho-
déw z czynszéw lub jest utrzymywana ze wzgledu na wzrost jej wartosci, nalezy
czgsci te traktowac rozdzielnie, jezeli mozna je oddzielnie sprzeda¢ lub oddac w
leasing finansowy, natomiast gdy nie ma takiej mozliwosci, wtedy nieruchomos¢
traktuje si¢ jako nieruchomos¢ inwestycyjna tylko wtedy, gdy niewielka jej czgs¢
jest wykorzystywana w produkcji, dostawach towaréw, $wiadczeniu ustug lub
czynno$ciach administracyjnych [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci...
2004, s. 811]. Zdarza sie réwniez, ze jednostka udostgpniajaca nieruchomosé
$wiadczy dodatkowe ustugi na rzecz podmiotéw wynajmujacych nieruchomos¢.
Wtedy, w zalezno$ci od udziatu tych ustug w catosci dochodéw, nieruchomos$é
taka zaliczamy do nieruchomosci inwestycyjnych (nieznaczny udziat) lub do nie-
ruchomosci zajmowanej przez wlasciciela (gdy udziat ten jest znaczny, np. hotel).
Niestety w odniesieniu do ustug dodatkowych okreslenie ich znaczenia w klasyfi-
kacji nieruchomosci jest czesto problematyczne, a w zwiazku z tym mocno subiek-
tywne, dlatego wazne jest okreslenie i ujawnienie kryteriéw, jakimi jednostka be-
dzie sie kierowata przy ocenie rodzaju nieruchomosci. Jednostka dokonujaca wy-
boru tych kryteriéw musi kierowa¢ si¢ wskazéwkami standardu [Miedzynarodowe
standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 811-812]. Specyficzna sytuacja powstaje w
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ramach jednostki udostepniajacej nieruchomos¢ jednostce dominujacej lub zalez-
nej. W sprawozdaniu jednostkowym jednostki udostgpniajacej nieruchomosé moze
ona zosta¢ wykazana jako nieruchomos$¢ inwestycyjna, natomiast w sprawozdaniu
skonsolidowanym grupy wykazana zostanie jako nieruchomos¢ zajeta przez wia-
Sciciela [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 812].

3. Ujmowanie nieruchomos$ci inwestycyjnych

Wedlug MSR 40 nieruchomos¢ inwestycyjna ujmuje si¢ w aktywach wtedy i tylko
wtedy, gdy uzyskanie przez jednostk¢ przysziych korzysci ekonomicznych zwia-
zanych z tg nieruchomoscia jest prawdopodobne oraz mozna wiarygodnie wycenié
jej ceng nabycia lub koszt wytworzenia. I tak jednostka ocenia wszystkie koszty
poniesione na nabycie lub wytworzenie swoich nieruchomosci inwestycyjnych w
chwili ich poniesienia. Do wartosci bilansowej nieruchomosci inwestycyjnych nie
zalicza si¢ kosztéw ich biezacego utrzymania, ktére sa uyymowane w rachunku zy-
skéw i strat w chwili poniesienia [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci...
2004, s. 812].

4. Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Poczatkowa wycena. Nieruchomos$¢ inwestycyjng poczatkowo wycenia si¢ w
cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, uwzgledniajac koszty przeprowadzenia
transakcji [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 813]. Cena
nabycia nieruchomosci okreslona jest jako cena zakupu powiekszona o wszystkie
koszty bezposrednio zwiazane z transakcja zakupu. Natomiast koszt wytworzenia
nieruchomosci jest to koszt ustalony na dziefi zakonczenia budowy i przystosowa-
nia do uzytkowania. Do dnia zakonczenia budowy nieruchomos¢ wyceniana jest
zgodnie z MSR 16 Rzeczowe aktywa trwale. Z dniem zakonczenia budowy nieru-
chomos¢ zidentyfikowana jako inwestycyjna podlega juz pod MSR 40. Wartos¢
poczatkowa prawa do uzytkowania nieruchomosci bedacej przedmiotem leasingu
ustala si¢ zgodnie z zasadami ujmowania leasingu finansowego przedstawionymi
w § 20 MSR 17 Leasing. Wartosc¢ te stanowi nizsza z dwu wartosci: wartosci go-
dziwej nieruchomosci i wartosci biezacej minimalnych ptatnosci leasingowych.
Przy wycenie warto$ci godziwej wyceniane jest prawo do uzytkowania nierucho-
mosci, a nie sama nieruchomos¢ bedaca przedmiotem tego prawa [Miedzynarodo-
we standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 813-814].

Wycena po poczatkowym ujeciu. Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
jednostka powinna stosowac jako zasade rachunkowosci jedna z metod wyceny:
model wartosci godziwej lub model ceny nabycia i1 stosowa¢ wybrany model do
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wyceny wszystkich swoich nieruchomosci inwestycyjnych [Miedzynarodowe stan-
dardy sprawozdawczosci... 2004, s. 815]. Jednostki zobowiazane sa do ustalania
wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej albo w celu wyceny, jesli stosuja
model wartosci godziwej, albo w celu ujawnienia informacji, jesli stosuja model
ceny nabycia [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 815]. Jed-
nostka moze stosowaé rézne modele lub ten sam model do wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych zabezpieczajacych zobowiazanie i do pozostatych nieruchomosci
inwestycyjnych [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 815].
W przypadku leasingu operacyjnego, zakwalifikowanego jako nieruchomos¢ inwe-
stycyjna na podstawie § 6 MSR 40, jednostka zobowiazana jest do stosowania
modelu wartosci godziwej, bez prawa wyboru modelu ceny nabycia [Miedzynaro-
dowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 809].

Model wartosci godziwej. Definicja wartosci godziwej zawarta w § 5 MSR 40
moéwi, iz warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej jest to kwota, za jaka na
warunkach rynkowych dany sktadnik aktywéw méglby zosta¢ wymieniony pomig-
dzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami transakcji [Miedzyna-
rodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 809]. Wartos¢ godziwa nierucho-
mosci inwestycyjnej powinna odzwierciedla¢ warunki rynkowe na dzien bilanso-
wy, najczesciej jest to cena rynkowa. Transakcja na warunkach rynkowych zostata
okreslona jako transakcja, w ktdrej strony nie sa ze soba w zaden szczegélny spo-
s6b powiazane. Przy szacowaniu warto$ci godziwej jednostka powinna odrzucaé
ceny zawyzone lub zanizone ze wzglgdu na specyficzne warunki transakcji. Do
wartosci godziwej nie nalezy réwniez zalicza¢ kosztéw transakcji, jakie jednostka
moglaby ponie$¢ w razie zbycia nieruchomosci. Najlepszym punktem wyjscia do
okreslenia wartosci godziwej sa aktualne ceny rynkowe nieruchomosci podobnych,
tzn. podobna lokalizacja, stan techniczny, warunki leasingu, przeznaczenie. W razie
braku aktywnego rynku podobnych nieruchomosci jednostka moze skorzystaé z
danych z innego rynku nieruchomosci po wprowadzeniu korekty uwzgledniajacej
réznice. Jednostka, ustalajac warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej, nie
uwzglednia podwdjnie aktywéw lub zobowiazan, ktére sa ujmowane w bilansie
jako oddzielne aktywa lub zobowiazania. Przy okreslaniu wartosci godziwej nie
uwzglednia si¢ przysztych nakladéw na nieruchomos¢ oraz przysztych korzysci,
jakie ewentualnie bylyby uzyskane w wyniku poniesienia tych nakladéw. Jednost-
ka moze réwniez warto$¢ godziwa ustali¢ na podstawie wysokosci przychodéw z
czynszéw z aktualnych uméw leasingowych oraz rynkowej oceny przychodéw z
czynszéw z przyszlych umdéw leasingowych [Miedzynarodowe standardy spra-
wozdawczosci... 2004, s. 820]. Niestety rozne zrédta informacji wykorzystywane
przy ustalaniu warto$ci godziwej moga prowadzi¢ do réznych wartosci. W wyjat-
kowych sytuacjach moze si¢ okazaé, ze nie ma mozliwosci wiarygodnego i regu-
larnego ustalania warto$ci godziwej. Sytuacja taka ma miejsce wéwczas, gdy po-
réwnywalne transakcje rynkowe zawierane sa sporadycznie, a jednostka nie ma
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mozliwosci zastosowania alternatywnej metody oszacowania wartosci godziwej.
W tym wypadku jednostka wycenia taka nieruchomos¢ wedtug modelu ceny naby-
cia, stosujac go az do momentu zbycia nieruchomosci [Miedzynarodowe standardy
sprawozdawczosci... 2004, s. 118-120]. Jednostka, ktéra wybrata model wartosci
godziwej do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, jest zobligowana stosowac go
do wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych z wyjatkiem nieruchomosci zabez-
pieczajacych zobowiazania oraz w przypadku gdy nie ma mozliwosci wiarygodne-
go ustalenia wartosci godziwej (§ 53 MSR 40).

Nieruchomosci wyceniane wedlug modelu wartosci godziwej, w razie trudnosci z
pbzniejszym okreslaniem ich wartosci z powodu rzadszych poréwnywalnych trans-
akcji handlowych, nadal powinny by¢ wyceniane wedlug modelu wartosci godziwej
do czasu zbycia tych nieruchomosci lub zmiany sposobu ich wykorzystania [Miedzy-
narodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 820]. Zyski lub straty wynikajace
ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej ujmowane sa w rachunku
zyskéw 1 strat w okresie, w ktérym nastapila zmiana, wplywajac na zysk lub strat¢
netto [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 816].

Model ceny nabycia. Jednostka, po poczatkowym ujgciu nieruchomosci, moze do
wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych wybra¢ model ceny nabycia, przy czym
musi go stosowac do wszystkich swoich nieruchomosci inwestycyjnych. Model ten
zgodny jest z wymaganiami MSR 16 Rzeczowe aktywa trwale, czyli nieruchomo-
Sci wyceniane s3 wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne i odpisy aktualizujace z tytulu utraty warto$ci. Nieruchomo-
$ci inwestycyjne, ktére spetniaja kryteria zakwalifikowania ich do nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, wycenia si¢ wedlug MSSF 5 Aktywa trwale prze-
znaczone do sprzedazy i dzialalnos$¢ zaniechana [Miedzynarodowe standardy spra-
wozdawczosci... 2004, s. 821].

Skutki wyboru modelu wyceny. W przypadku szybko rosnacych cen nierucho-
mosci lub czynszéw z najmu oraz gdy jednostka nabyla nieruchomos¢ wiele lat
temu, a jej rynkowa warto$¢ jest obecnie duzo wyzsza, wybér modelu wyceny
istotnie wptywa na obraz sytuacji majatkowej i finansowej przedstawionej w spra-
wozdaniu finansowym. W razie zastosowania modelu wartosci godziwej, przy
zalozZeniu wzrostu cen nieruchomosci i czynszow, warto$é aktywéw (nieruchomo-
$ci inwestycyjnych) i kapitaléw wtasnych wykazana w sprawozdaniu finansowym
bedzie wyzsza niz w razie zastosowania modelu ceny nabycia [Kaczka 2007].

5. Przeniesienia

W razie zmiany sposobu uzytkowania nieruchomosci moze nastgpowac przeniesie-
nie z lub do nieruchomosci inwestycyjnej. Ma to miejsce, gdy:
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nieruchomo$¢ inwestycyjng zaczyna uzytkowac wlasciciel — przeniesienie z nie-
ruchomosci inwestycyjnych do nieruchomosci zajmowanych przez wlasciciela,
nieruchomos¢ inwestycyjna jest dostosowywana do sprzedazy — przeniesienie z
nieruchomosci inwestycyjnych do zapasow,

nieruchomos$¢ nie jest juz uzytkowana przez wiasciciela — przeniesienie z nie-
ruchomosci zajmowanej przez wlasciciela do nieruchomosci inwestycyjnych,
nieruchomos¢ zostaje oddana stronie trzeciej w leasing operacyjny — przenie-
sienie z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych,

nieruchomos¢ jest dostosowywana lub nastepuje zakonczenie budowy — prze-
niesienie z nieruchomosci w budowie do nieruchomosci inwestycyjnych [Mie-
dzynarodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 821].

Jezeli nieruchomos¢ inwestycyjna jest poddawana modemizacji i po zakonczeniu
modemizacji dalej ma by¢ wykorzystywana jako nieruchomos$¢ inwestycyjna, na
czas modernizacji nie jest ona przenoszona do nieruchomosci zajmowanych przez
wlasciciela [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 821]. Prze-
niesienia pomiedzy nieruchomosciami inwestycyjnymi, nieruchomosciami zajmo-
wanymi przez wlasciciela 1 zapasami nie powoduja zmiany wartosci bilansowej
nieruchomos$ci przeniesionej, gdy jednostka wybrala do wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych model ceny nabycia [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczo-

Sci.

.. 2004, s. 822].

Jesli jednostka stosuje model wartosci godziwej:

przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej do nieruchomos$ci zajmowanej
przez wilasciciela lub do zapaséw powoduje, iz domniemany koszt tej nieru-
chomosci przyjety w celu jej ujgcia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2 Zapasy réw-
ny jest wartosci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany sposobu
jej uzytkowania,

przeniesienie nieruchomosci zajmowanej przez wlasciciela do nieruchomosci
inwestycyjnej powoduje, iz do dnia zmiany jednostka musi stosowa¢ MSR 16,
natomiast w dniu zmiany réznica z przeszacowania migdzy wartoscia bilanso-
wa nieruchomosci a jej wartoscig godziwa traktowana jest jak przeszacowanie
zgodnie z MSR 16,

przeniesienie nieruchomosci z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnej po-
woduje powstanie réznicy migdzy jej wartoscia bilansowa a wartoscia godzi-
w3, ktdra to réznica ujmowana jest w zysku lub stracie,

przeniesienie nieruchomosci w budowie do nieruchomosci inwestycyjnej po-
woduje powstanie r6znicy migdzy jej wartoscia bilansowa a wartoscia godzi-
wa, ktéra to réznica ujmowana jest w zysku lub stracie [Miedzynarodowe stan-
dardy sprawozdawczosci... 2004, s. 822-823].
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6. Zbycie

Nieruchomos¢ inwestycyjna usuwa si¢ z ksiag, kiedy nastapi jej zbycie lub w razie
trwalego wycofania z uzytkowania, gdy nie oczekuje si¢ w przyszlosci zadnych ko-
rzysci z jej zbycia [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 823].
Zyski lub straty wynikajace ze zbycia lub wycofania nieruchomosci inwestycyjne;j
ustala sie jako réznice miedzy przychodami netto ze zbycia a wartoscig bilansowa
nieruchomosci inwestycyjnej i ujmuje w rachunku zyskéw i strat w okresie, w
ktérym dokonano zbycia lub likwidacji. Jezeli MSR 17 wprowadza inny warunek
rozliczenia transakcji w przypadku sprzedazy i leasingu zwrotnego, to standard ten
stosuje si¢ odpowiednio [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci... 2004,
s. 824]. Odszkodowania otrzymane od stron trzecich dotyczace nieruchomosci
inwestycyjnych, ktdre stracily na wartosci, zostaly utracone lub zaniechane, ujmu-
je si¢ w rachunku zyskéw i strat w momencie, gdy odszkodowanie staje si¢ nalezne
[Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 824].

7. Ujawnianie informacji

Jednostka ujawnia nastgpujace informacje:

» stosowany model: model wartosci godziwej lub model ceny nabycia;

e przy stosowaniu modelu wartosci godziwej — wykaz nieruchomosci inwesty-
cyjnych zidentyfikowanych na podstawie leasingu operacyjnego;

o kryteria stosowane przez jednostke, jesli sklasyfikowanie nieruchomosci jest
trudne;

* metody ustalania wartosci godziwej, informacj¢ o zrédtach potwierdzajacych
wartos¢ godziwg: zrodta rynkowe lub inne czynniki, jesli brakuje poréwnywal-
nych danych rynkowych;

» wplyw opinii niezaleznego rzeczoznawcy na ustalenie wartosci godziwej nie-
ruchomosci, a jesli wartos¢ godziwa nieruchomosci nie jest ustalona na pod-
stawie takiej ekspertyzy, takze ten fakt;

¢ ujete w rachunku zyskéw i strat kwoty:

— przychodéw z czynszéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnej,

— bezposrednich kosztéw operacyjnych dotyczacych nieruchomosci, ktéra w
danym okresie przyniosta przychody z czynszéw,

— Dbezposrednich kosztéw operacyjnych dotyczacych nieruchomosci, ktéra w
danym okresie nie przyniosta przychodéw z czynszéw,

— laczna zmiane warto$ci godziwej ujeta w rachunku zyskéw i strat dotyczaca
sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych z puli aktywéw ujmowanych zgodnie
z modelem ceny nabycia do puli aktywéw ujmowanych zgodnie z modelem
wartosci godziwej;
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* istnienie i kwot¢ ograniczen prawa do zbycia nieruchomosci inwestycyjnej
oraz przekazania przychodu i zysku z tego tytulu;

* zobowiazania umowne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych (zakupu,
wybudowania, dostosowania, poprawy standardu) [Miedzynarodowe standardy
sprawozdawczosci... 2004, s. 825].

W przypadku nieruchomosci w leasingu oprécz informacji wskazanych powyzej
jednostka ujawnia informacje wymagane przez MSR 17 [Miedzynarodowe stan-
dardy sprawozdawczosci... 2004, s. 824-825]. Dodatkowo w razie wyboru modelu
warto$ci godziwej jednostka ujawnia uzgodnienie wartosci godziwej nieruchomo-
sci inwestycyjnych z poczatku okresu z wartoscia godziwa z konca okresu.

Przy wyborze modelu ceny nabycia jednostka dodatkowo ujawnia: zastosowane
metody i stawki amortyzacyjne, okresy uzytkowania nieruchomosci, kwoty brutto i
laczne dotychczasowe odpisy amortyzacyjne i odpisy aktualizujace z tytulu utraty
wartosci na poczatek i na koniec okresu, uzgodnienie wartosci bilansowej z poczatku
okresu z wartoscia bilansowg z konca okresu, wartos¢ godziwa nieruchomosci inwe-
stycyjnych [Miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci... 2004, s. 827-828].

8. Nieruchomosci inwestycyjne w ustawie o rachunkowosci

Nieruchomos¢ inwestycyjna wedlug ustawy o rachunkowosci stanowi walor (za-
s6b) nabyty w celu osiagania korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu
ich wartosci, uzyskania z nich przychodéw w postaci dywidend lub innych pozyt-
kéw. Definicja ta ogranicza ujecie nieruchomosci, ktore przynosza opisane powy-
zej korzysci, w nieruchomosciach inwestycyjnych, jezeli pierwotnie nie zostaty
nabyte one w tym celu. Ustawa nie dopuszcza réwniez wykazywania jako nieru-
chomosci inwestycyjnej prawa leasingobiorcy do uzytkowania nieruchomosci na
mocy leasingu operacyjnego.

W ramach wyceny ustawa o rachunkowosci dopuszcza rowniez dwie metody wy-
ceny nieruchomosci inwestycyjnych. Jezeli jednostka stosuje wyceng w wartosci
godziwej, skutki przeszacowania wartosci inwestycji ponad cen¢ nabycia odnosi
si¢ w kapital z aktualizacji wyceny. Wedtug ustawy jednostka nie jest zobligowana
do dodatkowego ujawniania wartosci godziwej nieruchomosci w przypadku, gdy
jednostka stosuje model ceny nabycia. Ustawa nie opisuje szczegélowo metodolo-
gii pomiaru wartosci godziwej oraz mozliwosci przenoszenia nieruchomos$ci mig-
dzy grupami bilansowymi i zwiazanych z tym skutkéw [Helin 2006, s. 234].
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CLASSIFICATION, DISCLOSURE, MEASUREMENT
AND PRESENTATION OF INVESTMENT PROPERTY BASED ON IFRS

Summary

This report describes classification, disclosure, measurement and presentation of investment property
based on International Financial Reporting Standards. This subject is elaborated in IAS 40 Investment
Property. The standard states that investment property is property held to earn rentals or for capital
appreciation or both, but is not held for use in the production or supply of goods or services or for
administrative purpose; or sale in the ordinary course of business. During IAS 40 investment property
must be initially measured at cost, including transaction costs and after initial measurement the stan-
dard permits entities to choose either: a fair value model or a cost model. One chosen method must be
adopted for all of a company's investment property but change is permitted only if this results in a
more appropriate presentation.
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