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Gospodarka przestrzenna ISSN 1899-3192
Aktualne aspekty polityki spoteczno-gospodarczej 1 przestrzennej

Piotr Krajewski
Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu

PROBLEMY PLANISTYCZNE

NA TERENACH PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

W SASIEDZTWIE WROCLAWIA NA PRZYKLADZIE
SLEZANSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

Streszczenie: W artykule przedstawiono problematyke zmian krajobrazu obszaréw chronio-
nych na przyktadzie Slezanskiego Parku Krajobrazowego, potozonego na terenie Wroctaw-
skiego Obszaru Funkcjonalnego, wynikajacych z dotychczasowych przemian spoteczno-go-
spodarczych oraz podejmowanych decyzji planistycznych przez wladze gminy. Dyskusja na
temat zasad ksztaltowania przestrzeni jest szczegdlnie istotna w odniesieniu do obszarow
o duzych walorach krajobrazowych, gdzie zachodza silne procesy urbanizacyjne. Zebrane
doswiadczenia pozwolily wskaza¢ najwazniejsze konflikty przestrzenne, jakie maja miejsce
na terenach wskazanego parku krajobrazowego, oraz okresli¢ przyczyny ich powstawania,
przy szczegdlnym uwzglednieniu przepisow prawnych dotyczacych opiniowania i uzgadnia-
nia decyzji planistycznych na tego typu obszarach.

Stowa kluczowe: krajobraz, zmiennos$¢ krajobrazu, obszary podmiejskie, konflikty prze-
strzenne, Sleza.

DOI: 10.15611/pn.2014.367.15

1. Wstep

W zalezno$ci od poziomu wiedzy i techniki oraz stopnia organizacji spotecznej,
gospodarczej i politycznej zmienia si¢ stosunek dwoch podstawowych czynnikow
tworzacych krajobraz: srodowiska przyrodniczego i efektéw dziatalnosci cztowie-
ka. Zmianom ulegajg warunki geograficzne, liczebnos$¢ populacji, inteligencja i sity
wytworcze cztowieka. Istotne sa rowniez przemiany polityczne, gospodarcze oraz
kulturowe. Wszystkie te czynniki majag wptyw na ksztalt krajobrazu i determinuja
jego modyfikacje. Historycznie uksztattowany krajobraz Polski ulegat silnym prze-
mianom w okresie socjalistycznym w wyniku silnego uprzemystowienia i zmian
w gospodarce. Postepowat proces dewastacji krajobrazu. Przeksztalcenia ustrojowe
po 1989 r. oraz wejscie Polski do Unii Europejskiej, w wyniku ktérego urucho-
miono ogromne $rodki na inwestycje z dotacji w ramach regionalnych programéow
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operacyjnych, znéw spowodowatly intensyfikacje¢ zmian krajobrazu. Do najwazniej-
szych wspotczes$nie zagrozen mozna zaliczy¢ naciski inwestorow wymuszajacych
pospiech i uproszczenie procedur inwestycyjnych, przy jednoczesnej rezygnacji
z przeprowadzania niezbednych badan krajobrazowych. Istotnym problemem sg
takze znaczne rozmiary inwestycji oraz zbyt mala wiedza o zmianach, jakie moga
powodowa¢ w krajobrazie [Myga-Pigtek 2005]. Dyskusja na temat przeksztatcen
krajobrazu jest szczego6lnie istotna na obszarach parkow krajobrazowych — terenow
pozostajacych calty czas w gospodarczym uzytkowaniu, ze wzgledu na wyjatkowe
walory krajobrazowe bedacych pozadanym miejscem lokalizacji nowej zabudowy
i inwestycji. Powoduje to wiele konfliktow przestrzennych, ktorych rozwigzanie jest
jednym z najtrudniejszych zadan gospodarki przestrzennej na poziomie lokalnym.
Obszarem, gdzie liczba konfliktow stale rosnie, jest Slezanski Park Krajobrazowy,
potozony w granicach Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego.

2. Uwarunkowania planowania przestrzennego na obszarze
Slezanskiego Parku Krajobrazowego

Slezanski Park Krajobrazowy jest jednym z 12 parkoéw krajobrazowych na terenie
wojewodztwa dolnoslaskiego, potozonym w jego centralnej czesci (rys. 1), w od-
legtosci ok. 30 km od Wroctawia. Sktada si¢ z 3 gtownych czesci — najwiekszego
kompleksu obejmujacego Masyw Slezy wraz ze Wzgérzami Oleszenskimi, kom-
pleksu obejmujacego Janska Gore oraz czesci obejmujacej Wzgorza Kielezynskie,
polozonych na terenie gmin Sobotka, Marcinowice, Dzierzonidéw, Lagiewniki i Jor-
danow Slaski. Lacznie wszystkie czesci zajmuja powierzchnie 8190 ha. Polaczone
sa ze soba otulina o powierzchni 7450 ha [Snigucki 2004]. Pod wzgledem fizyczno-
-geograficznym Slezanski Park Krajobrazowy stanowi cze$¢ makroregionu Przed-
gbrza Sudeckiego [Kondracki 2002].

Zasady gospodarowania przestrzenig na terenach parkéw krajobrazowych okre-
$lajg ramy ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity,
Dz.U.z2013 ., poz. 627), wydane na jej podstawie rozporzadzenia ws. parkow kra-
jobrazowych, plany ochrony parkéw krajobrazowych, a takze dokumenty planistyczne
i decyzje podejmowane przez wiadze lokalne. O koniecznosci uwzgledniania parkow
krajobrazowych, a w konsekwencji ich planow ochrony w planowaniu przestrzennym
mowi art. 73 ust. 1 pkt 1 Prawa ochrony $rodowiska (tekst jednolity, Dz. U. z2013 1.,
poz. 1232). Wspomina o tym takze § 4 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. ws. wymaganego zakresu projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587). Mowi on, ze
ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny zawiera¢
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace
z ustalen planéw ochrony ustanowionych m.in. dla parkéw krajobrazowych, a takze
dla innych form ochrony przyrody na terenach objetych projektem planu miejscowego.
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SLEZANSKI

#RK KRAJOBRAZOWY

Rys. 1. Lokalizacja Sl¢zanskiego Parku Krajobrazowego w odniesieniu do Wroctawia

Zrodto: opracowanie wiasne.

Slezanski Park Krajobrazowy zostal utworzony w 1988 r. Obecnie w jego grani-
cach obowigzuje rozporzadzenie Wojewody Dolno$laskiego z dnia 4 kwietnia 2007 r.
w sprawie Slgzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2007 1. Nr 94,
poz. 1105) wraz z jego pozniejsza zmiang z 2008 r. Okreslono w nim szczegodlne cele
ochrony, ktorymi jest m.in. zachowanie krajobrazu Masywu Slezy, w tym zachowanie
lokalnego charakteru i skali zabudowy w historycznie uksztattowanych jednostkach
osadniczych oraz niezabudowanych przestrzeni w otwartym krajobrazie lesno-polno-
-lakowym [Krajewski 2012]. W latach 2009-2010 r. zostal opracowany plan ochrony
Slezanskiego Parku Krajobrazowego, uchwalony uchwatg nr XV1/331/11 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie ustanowie-
nia planu ochrony dla Slezanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln.
z2011 ., Nr 251, poz. 4508). Wszystkie gminy, w obrebie ktorych znajduje si¢ Park,
maja uchwalone studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go. Catkowite pokrycie planami miejscowymi w granicach Parku ma jedynie gmina
Sobotka. W pozostalych gminach pokrycie planami jest fragmentaryczne.

3. Problemy planistyczne na obszarze
Slezanskiego Parku Krajobrazowego

Rozpoczynajac dyskusjg na temat probleméw planistycznych na terenie Parku, nale-
zy w pierwszej kolejnosci wspomnie¢ o niespojnosci przepisdw prawnych i powiela-
niu si¢ zadan regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i dyrektora parku krajobra-
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zowego. Ustawa o ochronie przyrody w art. 16 ust. 7 wskazuje, ze wszystkie projekty
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw parkoéw krajo-
brazowych wymagaja uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska,
ktory dokonuje uzgodnien m.in. na podstawie zapiséw rozporzadzen ws. parkow kra-
jobrazowych oraz ich planéw ochrony. Ta sama ustawa w art. 19 ust. 1 wskazuje, ze to
dyrektor parku krajobrazowego jest odpowiedzialny za opracowanie planu ochrony
(uchwalanego przez sejmik wojewddztwa), a w art. 105 ust. 4 jako jedno z jego zadan
wymienia sktadanie wnioskéw do projektow miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego. Ponadto to dyrektor parku krajobrazowego na mocy udzielonego
petnomocnictwa, a nie regionalny dyrektor ochrony srodowiska, zostal wyznaczony
przez organ samorzadowy, jakim jest zarzad wojewodztwa, do kontroli przestrzegania
zapisOw planu ochrony oraz okres$lania zasad zagospodarowania przestrzennego na
terenie parku. Na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego takie stanowisko jest kazdora-
zowo przedstawiane gminom w momencie uzgadniania przez Zarzad Wojewodztwa
Dolnoslaskiego projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zdarzaja si¢ zatem takie sytuacje, ze ten sam projekt zostaje uzgodniony przez jedna
instytucje zajmujaca si¢ ochrong przyrody i negatywnie zaopiniowany przez inng.
Ta problemowa sytuacja zostala zasygnalizowana generalnemu dyrektorowi ochrony
srodowiska, ktory wydat w 2013 r. zarzadzenie obligujace regionalne dyrekcje ochro-
ny $rodowiska do nawigzania $cistej wspotpracy z parkami krajobrazowymi w zakre-
sie spraw dotyczacych planowania przestrzennego.

Na liczbe konfliktow przestrzennych w granicach Parku wptyw maja bliska od-
legto$¢ od Wroctawia, atrakcyjnos¢ krajobrazu i zwigzane z tym zainteresowanie
0s0b prywatnych i inwestoréw terenami znajdujacymi si¢ w jego granicach, a takze
polityka przestrzenna wtadz lokalnych, nastawionych glownie na osiggnigcie doraz-
nych korzysci z podatkéw. Dokonana przez autora analiza spraw opiniowanych przez
Dolnoslaski Zespot Parkoéw Krajobrazowych we Wroctawiu pozwolita wyszczegolnic¢
nastepujace problemy planistyczne:

a) planowanie obszaréw zabudowy znacznie ponad zapotrzebowanie spoteczne

Polityka przestrzenna wtadz wielu gmin wiejskich, oparta na rozwoju podporzad-
kowanym kryterium doraznych korzysci i dostepno$ci gruntow, jest zbyt liberalna
[Raszka 2000]. Efektem tego jest zgoda na zmiang przeznaczania terenow otwar-
tych, gtdéwnie uzytkow rolnych, na budownictwo jednorodzinne i rezydencjonalne.
W skrajnych przypadkach prowadzi to do skupowania uzytkdéw rolnych przez inwe-
storow, zmiany przeznaczenia w planie miejscowym i sprzedaz gruntu po 5 latach od
uchwalenia planu, gdy nie ma juz konieczno$ci zaplaty renty planistycznej. Szczegdlne
nasilenie tego zjawiska wystepuje na obszarach o wysokich walorach krajobrazowych,
gdzie wiele terendw przeznaczanych jest pod szeroko rozumiane budownictwo let-
niskowe i ustugowe, co jest korzystne z punktu widzenia budzetu gminy ze wzgledu
na wigkszy podatek od nieruchomosci dla tego typu budownictwa.

Doskonatym przyktadem obrazujacym ten problem jest sytuacja w gminie So-
botka. Wsrdd ustalen planu ochrony Parku do studiow uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego' znajduje si¢ zapis niedopuszczajacy do rozwoju
innych uktadow urbanistycznych niz te, ktore zostaty okreslone w studium obowig-
zujacym w dniu wejscia w zycie planu ochrony. Ten zapis spowodowat, ze Owczesne
wiadze gminy Sobotka w kwietniu 2010 r., po pozytywnym zaopiniowaniu w 2009 r.
planu ochrony Parku, ale jeszcze przed data jego wejscia w zycie, uchwality zmiang
studium. Dokument obrazujacy polityke przestrzenng gminy w znaczacy sposob
zwickszyt powierzchni¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe (tabela 1), nieade-
kwatnie do istniejacego zapotrzebowania spolecznego. Potwierdzaja to dane zawarte
w tekscie tego studium, dotyczace przewidywanego wzrostu liczby ludno$ci w 2020 .
dla catego obszaru gminy o niecate 350 os6b w porownaniu z danymi z 2010 r. (liczba
ludnos$ci wg danych GUS wynosita w czerwcu 2010 1. 12 677 0s6b).

Tabela 1. Powierzchnia elementéw zagospodarowania przestrzennego w skali catej gminy Sobdtka

Element zagospodarowania Stan na 2009 r. Studium z 2010 r.
przestrzennego (ha) (ha)
Tereny zieleni wysokiej 30259 3118,1
Tereny wod powierzchniowych 14,9 14,0
Tereny trwatych uzytkéow zielonych 951,3 1337,5
Tereny gruntéw ornych 8451,8 5919,9
Tereny osadnicze 1091,2 3145,5

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie ortofotomapy oraz obowiazujacego studium gminy Sobotka.

b) niezgodnos$¢ projektéw dokumentoéw i decyzji planistycznych z planem ochrony

Problem niezgodnosci projektow dokumentow planistycznych z planem ochrony
Slezanskiego Parku Krajobrazowego pojawia sie gtownie w kontekscie istniejacego
w planie ochrony jednego z ustalen do studium niedopuszczajgcego do rozwoju
innych uktadow urbanistycznych niz te, ktore byty okreslone w studium w momen-
cie wejscia w zycie planu ochrony. W sytuacji, gdy stwierdzono taka niezgodnosc,
dyrektor parku krajobrazowego, oprocz ztozenia wnioskow i uwag do projektu stu-
dium, jest pozbawiony mozliwos$ci zaskarzenia uchwaly w trybie art. 101 ustawy
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2013 r., poz. 594). Dotychczasowe
wyroki sagdow administracyjnych w sprawach zwigzanych z dolno$laskimi parkami
krajobrazowymi pozostawiajg sprawy bez merytorycznego rozpatrzenia, orzekajac,
ze dyrektor parku krajobrazowego nie ma interesu prawnego do wystepowania jako
strona w postepowaniu administracyjnym, co wynika z faktu, ze nie jest wlascicielem
zadnej nieruchomosci na terenie Parku.

1'§ 13 ust. 1 uchwaly nr XVI/331/11 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 pazdzier-
nika 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Slgzanskiego Parku Krajobrazowego, Dz. Urz.
‘Woj. Doln. 2011.251.4508.
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Innym istotnym problemem majacym zasadniczy wptyw na ksztattowanie kra-
jobrazu na obszarach, gdzie nie ma planéw miejscowych, sg przepisy zwigzane
z wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Brak
planoéw miejscowych w niektorych czgsciach Parku (gtownie w gminach Jordanow
Slaski i Lagiewniki) sprawia, ze jedynymi aktami prawa miejscowego okreslajacymi
zasady gospodarowania przestrzenia jest rozporzadzenie ws. Parku oraz jego plan
ochrony, na podstawie ktorych uzgodnien decyzji o warunkach zabudowy dokonuje
regionalny dyrektor ochrony §rodowiska. Jednak pomimo zapisow art. 73, ust. 1, pkt 1
Prawa ochrony srodowiska, ktory mowi, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w trybie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody m.in. parku krajobrazowego
ijego otuliny, decyzja o warunkach zabudowy nie musi by¢ zgodna z planem ochrony.
Swiadczy o tym wyrok NSA z 14.01.2011 r. (sygn. IT OSK 2035/09), gdzie orzeczono,
ze ,,zawarte w planie ochrony ustalenia do studiow uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gmin oraz plandw zagospodarowania przestrzennego,
uzgodnione w trybie przewidzianym w odrgbnych przepisach, adresowane sg do orga-
ndéw uchwalajacych studia i plany, nie moga natomiast by¢ uznane za samoistne zakazy,
wywierajace bezposrednie skutki prawne. Ustalenia te powinny by¢ uwzglednione
przy sporzadzaniu aktéw planistycznych, nie sa natomiast wigzace przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy”.

¢) omijanie zakazdéw zawartych w rozporzadzeniu — dzielenie inwestycji

Problem wykorzystywania istniejacych luk prawnych w celu ominigcia zaka-
zow zawartych w rozporzadzeniu ws. parku krajobrazowego mozna rozpatrywac
m.in. w kontekscie zakazu wydobywania zt6z na terenie wigkszym niz 25 ha. W takich
przypadkach, by moc realizowac inwestycje, projekty miejscowych planow zagospo-
darowania przestrzennego obejmujg wydobycie kruszywa na terenie mniejszym niz
25 ha, pozostaly wylaczajac ze zmiany planu. Po uchwaleniu zmiany planu miej-
scowego przystepuje si¢ automatycznie do kolejnej zmiany, tym razem obejmujacej
teren lezacy obok. Formalnie ani jedna, ani druga inwestycja nie przekracza ustalonej
powierzchni, natomiast skumulowany efekt tych inwestycji nie jest analizowany.

d) lokalizacja duzej liczby planowanych farm wiatrowych wokot Masywu Slezy

W bezposrednim sasiedztwie otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego, na
terenie trzech gmin, rozpoczgto procedurg uzyskania pozwolenia na lokalizacje farm
wiatrowych. Wysokie wiatraki, stanowigce wyrazne dominanty w krajobrazie, za-
staniajgce z trzech stron widok na Sleze, jak rowniez z samej Slezy, zdecydowanie
negatywnie wptyna na walory krajobrazowe, bedace obiektem ochrony na tere-
nie Parku. Dokumentacja wskazuje na lokalizacj¢ farmy wiatrowej na wschod od
Slezy, we wschodniej czesci gminy Jordanéw Slaski (uchwata Rady Gminy z dnia
22 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium), na
potoc od Slezy w srodkowej czesci gminy Sobotka (18 czerwca 2013 r. wszczeto po-
stgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunko-
waniach przedsiewzigcia), na zachod od Slezy w srodkowej czesci gminy Marcinowice
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(13 lipca 2012 r. wszczeto postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia).

e) omijanie konieczno$ci uzyskania zgody ministra na przeznaczenie gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne

Zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (tekst
jednolity, Dz. U. z 2013 r., poz. 1205) przeznaczenie gruntéw rolnych i lesSnych na
cele nierolnicze i nielesne nastgpuje w planie miejscowym, a dla gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-III wymagana jest zgoda ministra wlasciwego
ds. rozwoju wsi. Inwestorzy w celu uniknig¢cia takiej drogi celowo wprowadzaja
na czesci terenu roslinnos$¢ pionierska, np. brzoz¢ brodawkowatg (Betula pendula)
w celu stopniowego zalesienia. Po pewnym czasie dokonuja zmiany klasyfikacji
gruntéw w ewidencji na grunty zadrzewione i zakrzewione wyst¢pujace na gruntach
ornych, tgkach lub pastwiskach (oznaczone Lz-R, Lz-t. lub Lz-Ps), dla ktorych nie
ma konieczno$ci uzyskania zgody ministra na zmian¢ przeznaczenia w momencie
przystapienia do zmiany planu miejscowego. Wynika to z odstepstwa od zakazu
zawartego w rozporzadzeniu ws. Parku wskazujacego na mozliwo$¢ usuwania za-
drzewien $rddpolnych, jezeli rosng na gruntach oznaczonych w ewidencji gruntow
jako uzytki rolne. W planie miejscowym wyznaczany jest obszar zabudowy doktadnie
w miejscu, gdzie istniejg grunty zaklasyfikowane jako zadrzewione i zakrzewione.
Dodatkowo gdy inwestycja jest rozpoczynana, wiek drzew nie przekracza 10 lat, co
w mys$l ustawy o ochronie przyrody spowoduje, ze bedzie mozna wszystkie zadrze-
wienia wycia¢ bez naliczania optat.

4. Podsumowanie

Potrzeba rozwoju gospodarczego, ktora wigze si¢ ze zmiang funkcji terendw oraz
budowg nowej infrastruktury, w powigzaniu ze wzrostem $wiadomosci krajobrazo-
wej 1 niedoskonatoscig przepisow prawnych dotyczacych ksztaltowania krajobrazu,
prowadzi do powstawania konfliktow przestrzennych. Szczegélnie zauwazalne sg
konflikty na obszarach podmiejskich, pozostajacych w strefie oddziatywania duzego
miasta, uwazanych powszechnie za atrakcyjne pod wzgledem waloréw krajobrazo-
wych. Tego typu obszarem, gdzie konflikty sa czeste, jest Slgzanski Park Krajobra-
zowy. Masyw Slezy stanowi ikone krajobrazu okolic Wroctawia, dlatego dziatania
zwigzane z ksztaltowaniem krajobrazu powinny by¢ planowane tu ze szczegdlng
rozwagg. Tymczasem polityka przestrzenna wiadz lokalnych prowadzi do degrada-
cji krajobrazu. Na skutek braku $cistych regulacji prawnych oraz konieczno$ci ana-
lizowania planowanych zmian w krajobrazie, doprowadzono w wielu przypadkach
do znacznego rozwoju obszaréw zabudowanych, powstania obiektéw niezharmoni-
zowanych z otoczeniem, w nieodpowiednich lokalizacjach. Plan ochrony, ktory miat
by¢ gwarantem zachowania walorow krajobrazowych, stal si¢ przyczyna nowych
konfliktow. Nie sprzyja to uzyskaniu tadu przestrzennego, nadrzednego celu gospo-
darki przestrzennej, ktory wedlug Chmielewskiego (2002) oznacza ,,zespot dziatan
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ograniczajacych powstawanie konfliktow, jakie wynikaja ze zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym oraz koniecznos$ci ochrony i ksztaltowania krajobrazu har-
monijnie skomponowanego i utrzymujacego tozsamos$¢ kulturowg i sSrodowiskowa”,
oraz zachowaniu walorow krajobrazowych dla kolejnych pokolen zgodnie z zasada
Zrownowazonego rozwoju.
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PLANNING PROBLEMS IN THE AREAS OF LANDSCAPE
PARKS NEAR WROCLAW ON THE EXAMPLE
OF SLEZANSKI LANDSCAPE PARK

Summary: This paper presents the problem of changes in the landscape of protected areas
on the example of Slezanski Landscape Park, located in Wroctaw functional area, as a result
of current socio-economic and planning decisions taken by the local authority. A discussion
on the principles of land management is particularly important in relation to areas of high
scenic value, where there are strong urbanization processes. Experience has made it possible
to identify key spatial conflicts that take place in areas of analyzed landscape park and to de-
termine their causes, with particular regard to laws relating to giving opinions and decisions
for such areas.

Keywords: landscape, landscape changes, suburban areas, spatial conflicts, Sleza.





