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Wprowadzenie

Artykuly zamieszczone w niniejszym, pigtnastym zeszycie ,,Gospodarki Przestrzen-
nej”, przygotowanym w Katedrze Gospodarki Przestrzennej Wydziatu Ekonomii,
Zarzadzania i Turystyki Uniwersytetu Ekonomicznego we Wroctawiu, po§wigcone
sa wybranym problemom planowania i zagospodarowania przestrzennego. Wszyst-
kie publikowane teksty odzwierciedlaja aktualne problemy badawcze Autorow
z rozmaitych dziedzin gospodarki przestrzennej. W zeszycie zaprezentowano wy-
niki badan naukowych dotyczacych takich obszaréw gospodarki przestrzennej, jak:
kurczace si¢ mate miasta, obszary metropolitalne, efektywno$¢ projektow innowa-
cyjnych, turystyka uzdrowiskowa, warto$¢ rekreacyjna zbiornikow wodnych, wy-
dajnos¢ pracy w samorzadzie terytorialnym, klastry, potencjat rozwojowy obszarow
problemowych, zarzadzanie krajobrazem kulturowym na obszarach wiejskich, czyn-
niki i przejawy suburbanizacji postindustrialnej, inwestycje na obszarach oddziaty-
wania duzych miast, funkcja turystyczna obiektow podziemnych, transport zréwno-
wazony w miastach i inne. Treéci zawarte w artykutach stanowia osobiste poglady
Autordéw na przedstawione w nich problemy. Kazdy artykul podlegat recenzowaniu
przez dwoch recenzentow z wiodacych osrodkéw naukowych w kraju.

Wyrazamy przekonanie, ze publikacja ta bedzie stanowita istotny wktad w roz-
woj gospodarki przestrzennej jako interdyscyplinarnej dziedziny wiedzy, bedzie
takze inspiracjg do dalszych badan i analiz porownawczych. Wigkszos¢ artykutow,
oprocz wartosci czysto naukowej, ma takze walor aplikacyjny. Pozwala to z optymi-
zmem spogladaé w przysztos¢ tej szybko rozwijajacej si¢ dziedziny naukowe;j, jaka
jest gospodarka przestrzenna.

W imieniu Komitetu Redakcyjnego

Jacek Potocki, Jerzy Ladysz
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Streszczenie: Badania ruchow migracyjnych na kierunku miasto—wie$ dla wojewodztwa dol-
noslaskiego w okresie 1995-2012 wykazaly pogltebiajaca si¢ tendencje ksztaltowania subur-
biéw wokot miast najwiekszych 1 najprezniej rozwijajacych si¢. Zjawisko to zaobserwowano
takze w miastach mniejszych, postindustrialnych, m.in. Jeleniej Gorze i Bolestawcu. W arty-
kule przeanalizowano skalg i kierunki odptywu mieszkancow z tych miast, pokazano rozwoj
zabudowy mieszkaniowej w gminach sasiednich, dokonano oceny sytuacji spoteczno-go-
spodarczej i przestrzennej miast. Postawiono hipotez¢ o przyczynach suburbanizacji wokot
osrodkow postindustrialnych. Potwierdzono m.in., ze suburbanizacja jest wynikiem wielu na-
ktadajacych si¢ procesow. Wykazano tez, ze pierwotng przyczyna suburbanizacji w badanych
miastach byl upadek przemystu i zwigzany z tym kryzys gospodarczy.

Stowa kluczowe: suburbanizacja, migracje, miasto poprzemystowe, Bolestawiec, Jelenia
Gora.

Summary: The research of urban-rural migratory flows for the Lower Silesian Voivodeship
at the period 1995-2012 has shown a progressive process of suburbanization in the biggest
and the most developed cities. This process has also been observed in postindustrial towns
like Jelenia Gora and Bolestawiec. The article examines the scale and directions of inhabit-
ants outflow, shows the development of residential areas in the neighbouring communities
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and assesses socio-economic and spatial situation of both towns. The authors formulated the
hypothesis of suburbanization reasons near postindustrial centers. It has been confirmed that
suburbanization appears as a result of numerous interconnected processes. The primary rea-
son of suburbanization in the both towns was the fall of industrial sector and as a result —
economic crisis.

Keywords: suburbanization, migrations, postindustrial town, Bolestawiec, Jelenia Gora.

1. Wstep

Istniejg dwie zasadnicze koncepcje wyjasniajace proces suburbanizacji [Mills,
Mieszkowski, za: Lisowski, Grochowski 2008]. Jedna nawigzuje do historycznej
teorii naturalnej ewolucji miasta (kierunek przyciagajacy), druga natomiast konte-
stuje finansowe i spoleczne problemy centréow tych osrodkéw (kierunek odpycha-
jacy). Poprawnos$¢ tych teorii zalamuje si¢ jednak na poziomie mniejszych miast,
ktore w ostatnich latach rowniez zaczety wytwarza¢ wokot siebie obszary subur-
bialne. Celem badania byta identyfikacja i ocena przejawdw i czynnikdéw suburba-
nizacji miast §rednich (20—100 tys. mieszkancow) poprzemystowych wojewodztwa
dolnoslaskiego na przyktadzie Bolestawca i Jeleniej Gory. W artykule przyjeto hi-
poteze badawcza, ktdra poszerza spektrum znanych przyczyn zjawiska suburbaniza-
cji: pierwotng przyczyng procesOw suburbanizacji w badanych miastach byt upadek
przemystu.

2. Suburbanizacja postindustrialna

Problem przestrzeni postindutrialnych i degradacji srédmies¢ dotyczy wiekszosci
miast — nie tylko Polski czy Europy. Przestrzenie miast postsocjalistycznych sa jed-
nak obarczone btgdami ideologii komunizmu. Tu bowiem, celem stworzenia lokal-
nych miegjsc pracy oraz stymulowania lokalnego wskaznika wydajnosci produkcyjnej
(przemyst uznawano za gltéwny czynnik miastotworczy), dazono do réwnomierne-
go rozmieszczania zakltadow przemystowych w mozliwie jak najwigkszej liczbie
osrodkow. Fakt ten spowodowal, ze skutki transformacji gospodarki industrialne;j
w kierunku rozwoju ustug dotknely wigkszos¢ polskich miast.

Przeobrazenia te silnie wptynely na stan przestrzeni, w tym na rozwoj gldownych
osrodkow osadniczych. Zmienita si¢ ranga wielu osrodkow, ewoluowata takze funk-
cja miast i wsi oraz ich wzajemne relacje. Co bylo przyczyna tych zjawisk? Dlacze-
go proces zmian byt tak ogromny, a jego skutki dlugotrwate?

Centralnie sterowana sie¢ osadnicza ulegta prawom wolnego rynku, lecz row-
nolegle zaczgta dziata¢ w systemie gospodarki postindustrialnej 1 globalizacji. Prze-
obrazenia, ktore na Zachodzie nastgpowaty stopniowo od konca Il wojny Swiatowej
(a wigc przez prawie 40 lat), kraje postkomunistyczne, w tym Polska, musialy wdro-
zy€ in promptu.
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Bezposrednim nastepstwem liberalizacji gospodarki i restrukturyzacji przedsie-
biorstw byta redukcja miejsc pracy w zaktadach przemystowych (az o 56% w latach
1986-1992 w przemysle), nierzadko za$ catkowity upadek przedsigbiorstw. Ma-
sowo rosngca liczba bezrobotnych, szczegdlnie na terenach o$rodkow monofunk-
cyjnych (m.in. Walbrzych, Czgstochowa, Radom, £.6dz), skutkowata pauperyzacja
lub wyludnianiem si¢ catych osiedli, dzielnic, a nawet miast (dyfuzja mieszczan).
W przestrzeni miejskiej, tworzonej w mysl urbanistyki modernistycznej na zasadach
fragmentaryzacji obszaroéw funkcjonalnych, zaczety powstawac kliny zdekapitalizo-
wanych terenow poprzemystowych i mieszkaniowych.

Mimo poglebiajacego si¢ kryzysu na ziemiach polskich rozpoczeli dziatalno$é
inwestorzy zagraniczni. Wydawalo sig, ze dla wigkszo$ci ubozejacych miast zachod-
ni kapital jest najlepsza forma ratunku przed kryzysem. Nie zawsze jednak proces
ten obejmowat wykup obiektow czy tez obszarow zdegradowanych, a jesli nawet, to
nie zawsze wigzatl si¢ z natychmiastowg ich poprawa (spekulacja gruntami). Wtasci-
wie dopiero fundusze panstwowe i unijne, wspierajace rozwoj i rewitalizacje, staly
si¢ gtdwnym czynnikiem stopniowego wzrostu wartosci przestrzeni miejskich.

Istotnym btedem polityki lat 90. byto pominigcie wartosci przestrzeni i nieumie-
jetne nig zarzadzanie. Pozwolono wowczas na nabywanie terenow budowlanych,
istotnych z punktu widzenia dalszego rozwoju miasta. Konsekwencja tych dziatan
stata si¢ dowolna realizacja koncepcji architektonicznych wtascicieli dziatek, czgsto
niespojnych lub degradacyjnych wobec otoczenia. Co wigcej, osoby wprowadzajace
zasady nowego tadu gospodarczego zdekapitalizowaty istote planowania przestrzen-
nego, uznajac je za ,,narzedzie opresji”. Odrzucono zintegrowane projektowanie
urbanistyczne i poj¢cie interesu publicznego jako przejawu nadmiernej ingerencji
panstwa w wolny rynek [Gzell 2010]. Tymczasem na Zachodzie juz od kilku lat
wspominano, ze podejscie liberalistyczne nie jest pozbawione btedow [Keynes, za:
Skidelsky 1999]. Oznaczato to potrzebg interwencji panstwa w regulowanie niedo-
skonatosci gospodarki neoliberalnej, w tym sektora nieruchomosci.

W Europie istniat jeszcze jeden zdehumanizowany czynnik ksztattujacy prze-
strzen miejska — blokowiska [Borowik 2003; Jazdzewska (red.) 2010]. Te przeska-
lowane formy mieszkaniowe staty si¢ gtownym przyczynkiem poszukiwania alter-
natywnych form zamieszkania. Wzrost popularnosci terendw poza granicami miasta
narastal wraz z rozwojem klasy $redniej (w latach 1990-2000, a wigc przed okresem
najwiekszego boomu budowlanego, migracje z miast na wie§ wzrosty z 15,8% do
26,2%, przewyzszajac tym samym migracje ze wsi do miast).

3. Migracje miasto—wie$S w wojewodztwie dolnoslaskim

Punktem wyjs$cia analiz byto badanie ruchéw migracyjnych w kierunku miasto—wies
w gminach wojewodztwa dolnos$laskiego w latach 1995-2012 (rys. 1-6). Wyniki
tego badania potwierdzity wystepowanie zjawiska polaryzacji ludnosci w kierunku
stref najwigkszych miast oraz powstawanie obszaré6w suburbialnych. Najistotniejsze
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Rys. 5. Saldo migracji kierunkowych Rys. 6. Saldo migracji kierunkowych

(na 1000 mieszkafic6w), 2007-2009 (na 1000 mieszkancow), 2010-2012
Saldo migracji kierunkowych (na 1000 mieszkancow) w:

gminach miejskich i miastach w gminach wiejskich i obszarach wiejskich w gminach
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Il 299--150 [ 251-500

[]4.49-000 Il 5.01-7.50

[ Joot-694 Il 751 -10.00

obszary opracowania :l gminy miejskie/miasta w gminach miejsko-wiejskich

Zrédlo rys. 1-6: opracowanie wiasne na podstawie [BDL].
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jest jednak to, ze ukazaty tendencje do rozszerzania si¢ urban sprawl na coraz mniej-
sze osrodki (nawet do 30 tys. mieszkancow, o randze osrodkoéw powiatowych).

W badaniu wyrézniono 17 miast generujacych wokot siebie suburbia, jednak
trzeba zaznaczy¢, ze tylko 7 z nich cechowala dlugotrwatos¢ zjawiska (powyzej
5 lat). Do rejonéw tych naleza: miasto wojewddzkie Wroctaw, gtdéwne osrodki okrggu
miedziowego — Gltogow, Legnica i Lublin, ale rowniez Jelenia Gora i Bolestawiec.

Nie dziwi fakt, ze wokot najwiekszych i najbardziej rozwojowych miast powsta-
ty suburbia. Tworzone sg one przez mieszczan klasy sredniej, rezygnujacych z za-
tloczonych i zbyt ciasnych §rédmies¢ [Kajdanek 2012; Szkurtat 2000; Majer 1998].
Majac jednak na uwadze zréznicowang sytuacj¢ spoteczno-gospodarcza wymienio-
nych miast, zastanawia dtugotrwato$¢ procesu wokot Jeleniej Gory i Bolestawca.
Ich potencjat rozwojowy jest znacznie mniejszy niz Wroctawia czy okregu miedzio-
wego. Co wigcej, do niedawna, przezywaty one okres stagnacji gospodarczej i wy-
sokiego bezrobocia strukturalnego.

Jedng z przyczyn tworzenia si¢ suburbiow wokot tych miast jest obecnos¢ zde-
gradowanych przestrzeni postindustrialnych. Nawigzujac do mysli Floridy [Flori-
da 2010], mozna stwierdzi¢, ze miasta poprzemyslowe nie odpowiadaja potrzebom
nowego pokolenia. Oznacza to m.in., ze nie dostarczaja oferty ustugowej na od-
powiednim poziomie (centra handlowe budowane sg zwykle na przedmiesciach),
komunikacyjnej (koszty i czas przejazdu samochodem prywatnym sa wcigz konku-
rencyjne w stosunku do komunikacji publicznej), estetycznej czy mieszkaniowe;.
Innymi stowy, oferta miasta zdekapitalizowata si¢ w stosunku do wspotczesnych
potrzeb spoteczenstwa, czego nastepstwem jest trend poszukiwania przez mieszkan-
cOW nowej przestrzeni Zyciowe;.

Pytanie badawcze odnosi si¢ wiec do interpretacji sytuacji spoteczno-gospodar-
czej oraz przestrzennej Bolestawca i Jeleniej Gory w kontek$cie ksztaltowania si¢
urban sprawl.

4. Przejawy i czynniki suburbanizacji w Bolestawcu

Pomimo ze Bolestawiec nie nalezy do miast duzych (39 tys. mieszkancow), to od
wiekow funkcjonowatl w oparciu o sektor produkcji. Po wojnie, w wyniku ktorej
zniszczenia miasta i okolic siegnely 90%, zdecydowano si¢ na odbudowe bolesta-
wieckiego potencjatu przemystowego. W latach 1947-1951 powstaty tu m.in. Za-
ktady Chemiczne ,,Wizoéw” (obecnie w stanie upadtosci), Spotdzielnia Rekodzieta
Artystycznego ,,Bolestawiec” (jako jedyna notujaca systematyczny wzrost docho-
dow 1 zatrudnienia — ze 121 pracownikow w 1989 . do 253 w roku 2000), Bolesta-
wiecka Fabryka Materialéw Medycznych ,,Polfa” (obecnie zatrudnia ok. 550 osdb).
W okresie najwickszego powojennego rozkwitu w fabrykach bolestawieckich tacz-
nie zatrudniano 47% wszystkich pracujacych (wskaznik wyzszy od $redniej woje-
wodzkiej i krajowej).
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Znaczne zmiany lokalnej gospodarki nastgpity z poczatkiem lat 90. Proces
upadku zaktadow przemystowych spowodowat, ze w latach 1990-1995 odnotowano
najwicksza redukcje miejsc pracy — o 25% [Sliwa 2004]. Nastgpstwem zamykania
zaktadow przemystowych bylo wiec wysokie bezrobocie strukturalne oraz rosngca
liczba zdegradowanych przestrzeni, czesto znajdujacych si¢ w centrum miasta. Sta-
gnacja gospodarcza utrzymywata si¢ do okoto roku 2005.

Tto tych wydarzen warto skonfrontowac z ruchami migracyjnymi lokalnej lud-
nos$ci. Pod koniec lat 90. XX w. zaczely si¢ nasila¢ ruchy migracyjne czasowe i okre-
sowe oraz depopulacyjne. Inna byta w tym czasie perspektywa gminy wiejskiej Bo-
lestawiec. Obszar ten charakteryzowat systematyczny wzrost liczby mieszkancow
od roku 1995 do 2003, co wazne, przede wszystkim dzigki migracjom z miasta. Za
niezwykle istotng i potwierdzajaca ogdlny trend migracji na wie$ mozna uzna¢ row-
niez zmiang udzialu grup wieku w gminie wiejskiej versus gminie miejskiej. Oka-
zato si¢ bowiem, ze rownolegle do malejacej liczby osob w wieku produkcyjnym
w miescie rosta ich liczba w strefie okolicznych wsi.

W sytuacji wysokiego bezrobocia obszar wiejski okazat si¢ bardziej prorozwo-
jowy. To tam wtasnie zaczgta rosna¢ liczba oso6b prowadzacych wlasng dziatalnosé
gospodarcza (glownie handel), w tym przede wszystkim oferujacych konkurencyjne
cenowo ustugi dla ludno$ci niemieckiej (pod tym wzgledem szczegolnie atrakcyjne
byty tereny gminy Osiecznica). Za istotny nalezy réwniez uzna¢ fakt, ze najszybciej
wzrastata liczba podmiotow gospodarczych w gminach o$ciennych Bolestawca (za-
rowno I, jak i II pier§cien gmin wokoét miasta) (rys. 7).

— g, Miciska Bolostawicc
4500 -+
4000 1 —| strefa = gm. wicjska
3500 - Baolestawicc
3000 + = || strefa gm. wiejskich
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Rys. 7. Nowo zarejestrowane podmioty gospodarcze sektora prywatnego w Bolestawcu i jego dwoch
strefach podmiejskich w latach 1995-2012
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7Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie [BDL].

Od potowy lat 90. XX w. przylegte do Bolestawca gminy o statusie obszarow
wiejskich stawaty si¢ coraz bardziej atrakcyjne réwniez pod wzgledem budownictwa
mieszkaniowego. W latach 1998-2000 najintensywniej rozwijaly si¢ tereny przygra-
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nicznej gminy Osiecznica (réwniez dzigki migracjom miasto—wie$). W roku 2000
odnotowano boom (najwyzszy na badanym obszarze) na inwestycje w prywatne
obiekty mieszkaniowe. Trzy lata pdzniej ruch budowlany osiagnat najwyzszy putap
— 134 mieszkania w ciggu roku (rys. 8). Sekwencja wymeldowan z gminy miejskiej
Bolestawiec byta podobna, cho¢ cechowat ja tagodniejszy przebieg, z tendencja do
2-3-letniego przesunigcia czasowego.
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Rys. 8. Wymeldowania z gminy miejskiej do gminy wiejskiej Bolestawiec w korelacji do liczby
mieszkan oddanych do uzytku w gm. wiejskiej Bolestawiec w latach 1995-2014

7Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie [BDL].

Nalezy zwroci¢ uwage na kilka faktow zwigzanych z tym procesem. Po pierw-
sze, liczba wydawanych pozwolen na budowe przewyzszata znacznie liczbg ukon-
czonych inwestycji, co sprawialo, ze duza liczba domoéw pozostawala w stanie
surowym lub ich ukonczenie bylo przesuwane w czasie. Po drugie, liczba budyn-
kéw oddanych do uzytku malata odwrotnie proporcjonalnie do liczby 0sob na state
wyjezdzajacych za granicg. Zjawiska te mozna ttumaczy¢ dwojako. Boom inwe-
stycyjny spowodowat wzrost cen materiatow budowlanych, sity roboczej, a przede
wszystkim ziemi. Niedoszacowanie budzetu poszczegolnych osob wzgledem zmian
rynkowych, jak rowniez samych mozliwosci finansowania skutkowato konieczno-
$scig zarobkowych wyjazddéw zagranicznych. Podkresli¢ nalezy, ze w latach 2000-
-2005 liczba bezrobotnych w samym miescie utrzymywata si¢ na poziomie powyzej
10%, w skali catlego powiatu za$§ stopa bezrobocia siggata w tym czasie 20-24%
(z tendencja spadkowa). Istniata rowniez grupa osob, ktore §wiadomie decydowaty
si¢ na inwestycje na ziemiach rodzimych, rownolegle podejmujac decyzje o migra-
cji na pobyt staty za granice w celu osiaggniecia lepszych dochodow w perspektywie
dtugoletniej (,,niemieckie emerytury””). Dom w Polsce mial by¢ rodzajem finanso-
wego zabezpieczenia rodziny lub wlasnej przysztosci (,tansze zycie w Polsce z nie-
miecka emerytura”).
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—— granice administracyjne
[__| bufor 3 km

obszary zabudowy

I tereny zabudowy blokowej
B tereny poprzemysiowe
B tereny powojskowe

B pozostate tereny zdegrados
B tereny przemyslowe -~
tereny zurbani;mfa;e

Rys. 9. Obszary zdegradowane w Bolestawcu oraz obszary nowej zabudowy mieszkaniowej
w gminach wiejskich w odlegtoséci 3 km od granic miasta

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji terenowe;j.

W ciagu ostatnich kilku lat perspektywy rozwoju Bolestawca i okolic ulegty
zmianie. Inwestycje w strefie podmiejskiej ustabilizowaly si¢ na poziomie ok.
90 budynkow rocznie, spadto rowniez tempo migracji wewnatrzpowiatowych. Wta-
dze miasta podjety dzialania rewitalizacyjne obszaru srodmiejskiego (Rynku oraz
tzw. strefy bramy wjazdowej do miasta) [Lokalny Program Rewitalizacji Miasta
Bolestawiec 2005]. Nie stanowia one, co prawda, przestrzeni najbardziej zdegra-
dowanych czy tez petniacych przede wszystkim funkcji mieszkaniowych, najwaz-
niejszych z punktu widzenia omawianego problemu, wskazuja jednak podejmowa-
ny kierunek dziatan (rys. 9). Istotng kwestig moze si¢ natomiast okaza¢ utworzenie
Bolestawieckiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej (2005) oraz wyznaczenie obszaru
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pod inwestycje WSSE , INVEST-PARK” (2006). Zatrudnienie w strefie systema-
tycznie wzrasta, niemniej jest to proces powolny, a skutki spoteczne i przestrzenne
obecnie sg zbyt wczesne do oceny.

5. Przejawy i czynniki suburbanizacji w Jeleniej Gorze

Historia Jeleniej Gory od najdawniejszych czaséw byta zwigzana z przemystem,
a najwickszy rozwdj tego sektora gospodarki przypadt na okres Polski Ludowe;j.
Jelenia Gora, jako jedno z niewielu miast, unikneta zniszczen z powodu dziatan
wojennych. Mialo to swoje konsekwencje w duzej koncentracji ludnosci (45 tys.
mieszkancow w 1945 r.) oraz szybkiej odbudowie przedwojennych fabryk. Do po-
towy lat 50. XX w. liczba zatrudnionych w przemysle osiagneta putap 12 tys. osoéb
(co stanowito prawie 50% wszystkich zatrudnionych), potem za$ systematycznie
spadata. W roku 1997 zanotowano 6,7 tys. pracownikow fabryk i kopaln, co ozna-
czato spadek zatrudnienia w tym sektorze o polowe. Pod koniec XX w. w Jeleniej
Gorze wystapit kryzys gospodarczy i upadek wielu przedsiebiorstw. Konsekwencja-
mi tych przeobrazen staty si¢: szybko wzrastajaca stopa bezrobocia (15,5% w roku
2000), a takze degradacja przestrzeni osadniczej (zmalaty dochody gminy i samych
mieszkancow, rosta liczba nieuzytkow). Kolejny kryzys w zatrudnieniu odnotowano
w latach 2007-2008, natomiast dopiero niedawno poziom bezrobocia zaczat si¢ sta-
bilizowac na poziomie 7% (dla Jeleniej Gory) i 8% (dla Szklarskiej Porgby i I strefy
gmin podmiejskich).

Bezposrednim skutkiem braku pracy staly si¢ migracje zagraniczne w latach 90.
(sporadyczne) i w latach 2005-2008 1 2013 (najczg¢Sciej notowano ruchy migracyjne
okresowe). State wymeldowania zwigzane z wyjazdami zagranicznymi mialy znacza-
cy udziat w catkowitym odptywie mieszkancow miasta, a szczegodlne nat¢zenie tego
zjawiska wystapito w ciagu ostatnich kilku lat (wg danych GUS w roku 2013 odnoto-
wano 12-procentowy udziat wyjazdow zagranicznych w migracjach statych).

Niemniej jednak dominowaly migracje wewnetrzne. Przetomem stat si¢ rok 2006,
w ktdrym to liczba wymeldowan na wies przekroczyta liczbe migracji do innych miast.
Odplyw mieszkancow w dalszym ciggu przebiegal w kierunku wigkszych aglomera-
¢cji, ale znaczacy udziat przypadal na samg strefe¢ podmiejska Jeleniej Gory.

Istotnym wskaznikiem postepujacej suburbanizacji Jeleniej Gory sa kierunki
zmian wymeldowan z miasta oraz liczby mieszkan oddanych do uzytku w strefie
podmiejskiej Jeleniej Gory, ktore od roku 2008 przebiegaja niemalze rownolegte.
Dodatkowo faktem potwierdzajagcym naptyw jeleniogérzan do wsi podmiejskich
jest zmiana struktury wiekowej mieszkancow tych obszaréw. Zaréwno bowiem
Jelenia Gora, jak i mniejsze osrodki miejskie (Szklarska Poreba, Piechowice) od
roku 1995 notowaly systematyczny spadek liczby oséb w wieku produkcyjnym.
Na obszarach wiejskich natomiast odnotowano staly i szybki wzrost liczebnosci tej
grupy wiekowej, szczegdlnie od 1999 do 2010 r., kiedy pojawila si¢ stabilizacja.
Budownictwo indywidualne w obszarze wiejskim wokot Jeleniej Gory od 2008 roku
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Rys. 10. Glowne kierunki ruchéw migracyjnych z gminy miejskiej Jelenia Gora w latach 1995-2014

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie [BDL].
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Rys. 11. Wymeldowania z Jeleniej Gory do gmin wiejskich na tle liczby mieszkan oddanych do
uzytku w I strefie gmin wiejskich w latach 1995-2014

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie [BDL].
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Rys. 12. Mieszkania oddane do uzytku w Jeleniej Gorze oraz gminach sasiednich
w latach 2003-2012

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie [BDL].
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1 nowa podmiejska zabudowa mieszkaniowa

Rys. 13. Obszary zdegradowane w Jeleniej Gorze oraz obszary nowej zabudowy mieszkaniowe;j
w gminach wiejskich w odlegtosci 3 km od granic miasta

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie inwentaryzacji terenowe;.
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przewyzsza pod wzgledem liczby takie inwestycje w granicach miasta. Obszarami
najbardziej atrakcyjnymi pod zabudoweg mieszkaniowg okazaly si¢ Jezow Sudecki
(162 budynki mieszkalne oddane do uzytku w ciggu 6 lat) i Mystakowice (99 budyn-
kéw mieszkalnych w okresie 6-letnim). Niemniej K. Kajdanek [2012] wskazuje, ze
wsrod nowych mieszkancow Jezowa dominuja rodziny z innych wsi.

Rozwoj budownictwa na obszarach gorskich jest niewatpliwie utrudniony. Miej-
scowosci takie jak Przesieka, Zachetmie, Trzcinsko majg ograniczone mozliwosci
ekspansji terytorialnej. Stabg strong tych obszarow jest nie tylko podtoze geologicz-
ne, ale rOwniez duza lesistos¢ gruntéw oraz czasowa dostgpnos¢ transportowa (odle-
glos¢ rzeczywista znacznie wicksza od mierzonej w linii prostej). Przyczynito si¢ to
do koncentracji rozwoju osadnictwa wokot Jeleniej Gory w kilku miejscowosciach.
Atutem przyciagajacym nowych mieszkancow do tych wsi byt przede wszystkim
atrakcyjny krajobraz (szczego6lnie doceniany przez mieszkancow Jezowa Sudeckie-
g0) oraz wzglednie dobra dostgpno$¢ transportowa, ktora z kolei wskazuje na utrzy-
mywanie stalych kontaktow mieszkancéw z miastem.

6. Podsumowanie

Przyktady Bolestawca i Jeleniej Gory obrazujg zmiany zachodzace w funkcjonowa-
niu osrodkéw postindustrialnych sredniej wielkosci. Specyfika wystgpujacej w tych
miastach suburbanizacji jest inna niz w najwigkszych aglomeracjach [Ladysz 2015].
Czynniki kreujace urban sprawl sa ztozone. Punktem wyjscia catego procesu byt
jednak upadek przemystu i zwigzany z nim kryzys gospodarczy. Wysokie bezrobo-
cie motywowato do wyjazdow za granice. Poszukiwanie pracy poza miastem miato
swoje konsekwencje w ostabieniu wigzi mieszkancow z miastem i wzrostem popu-
larno$ci decyzji o zmianie stalego miejsca zamieszkania. Mozliwo$ci zarobkowe
na Zachodzie przyczynity si¢ do zwigkszenia liczby osob, ktore sta¢ na budowe
wiasnego domu.

Nieruchomosci zaczelty by¢ uwazane za najlepsza inwestycje kapitalu (,,puste
osiedla”). Konkurencja dla miasta w zakresie inwestycji w nieruchomosci staty si¢
okoliczne gminy wiejskie. Czynnikiem przyciagania tych inwestycji jest nizsza cena
nieruchomosci, a takze rozwdj infrastruktury technicznej i poprawa dostepnosci do
ustug na terenach odlegtych od osrodkow centralnych. Na zmiany w lokalizacji dzia-
talnosci przedsigbiorstw dodatkowo wplywa stabnace znaczenie bliskosci lokaliza-
¢ji wzgledem rynku zbytu (zastepuja ja m.in.: reklama, e-ustugi i e-handel).

Ponadto coraz bardziej liczy si¢ prestiz miejsca oraz, szczegdlnie w aspekcie lo-
kalizacji zabudowy mieszkaniowej, krajobraz i sgsiedztwo. Miasta takie jak Bolesta-
wiec czy Jelenia Gora nie wypracowaty marki miasta, ktora stanowilaby stymulante
wzrostu inwestycji w jego granicach. Nie tylko nie przyciagaja dogodnymi warun-
kami zycia, wysokim poziomem obshugi transportowej (rosngca liczba posiadaczy
aut versus brak dogodnego transportu publicznego), ale wrecz odpychaja zdehu-
manizowanymi blokowiskami, trudnymi do adaptacji XIX-wiecznymi kamienicami
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oraz cenami za nie (warto$ci mieszkan w miescie zblizone sa do budowy domu na
przedmiesciach). Obszary dzielnic poprzemystowych nie sg tatwe do rewitalizacji,
nie przyciggaja mieszkancoéw ani inwestorow ze wzgledu na liczne wystepujace tam
problemy.

Zarowno Bolestawiec, jak i Jelenia Gora podejmuja dziatania w kierunku roz-
woju lokalnej gospodarki i rewitalizacji zdegradowanych przestrzeni §rodmiejskich.
Jednak przyktady wigkszych osrodkow pokazuja, ze rozwodj gospodarczy miasta nie
hamuje suburbanizacji, lecz jeszcze bardziej ja wzmaga, poniewaz zwicksza si¢ licz-
ba 0séb z tzw. klasy Sredniej. Obszary wiejskie to wcigz dla wigkszosci spoteczen-
stwa powrot do korzeni, wspomnien z dziecinstwa, spelnienia wlasnego American
dream. Epoka industrializacji niewielkiej tylko grupie spoteczenstwa potrafita za-
szczepi¢ mitos¢ do miejskosci.

Mieszkancy nowych suburbiow uciekli od krajobrazu zdegradowanego, zdezak-
tualizowanego, napawajacego pesymizmem. Uciekli de facto od monofunkcyjnych
struktur urbanistyki XX w. Zachwycili si¢ otwarta przestrzenia, picknym widokiem,
powrotem do korzeni, tradycja miejsca. Dzi$, jeden po drugim, t¢ przestrzen zabu-
dowuja (nastepuje nadmierna intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej), deformuja
(struktura zabudowan jest oderwana od pierwotnej tkanki, nierzadko chaotyczna),
unowoczesniajg. Pozadany przez nich krajobraz systematycznie znika za brylami
kolejnych budynkéw.

Do zahamowania suburbanizacji moze doprowadzi¢ znaczgce podniesienie ja-
koS$ci przestrzeni i jakosci zycia w miastach, poprawa na lokalnych rynkach pracy.
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