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Streszczenie: Procesy rozwoju struktury przestrzennej polskich miast znacznie zintensyfi-
kowaty si¢ po 2000 r. Szczegdlnie intensywne zmiany zaczety zachodzi¢ po 2004 r. Wyko-
rzystujac wezesniejsze badania dotyczace przeobrazen struktury przestrzennej matych miast
Dolnego Slaska, jakie zaszty w latach 1945-2000, zbadano w kolejnym okresie, tj. w latach
2000-2017, kierunek przemian przestrzennych wybranej grupy matych miast wokot Wrocta-
wia. Miasta te po wielu latach zastoju urbanistycznego rozpoczgly proces przywracania ze-
rwanych wigzi taczacych powstata po Il wojnie Swiatowej zabudowe mieszkaniowa z obsza-
rami srodmiejskimi. Tempo i kierunek zmian, ktére zaszty w nich w ciagu ostatnich 17 lat, sa
przedmiotem przeprowadzonych przez Katedre Urbanistyki i Proceséw Osadniczych badan
na wybranej grupie matych miast zlokalizowanych woko6t Wroctawia.

Stowa kluczowe: struktura przestrzenna, mate miasta, Dolny Slask.

Summary: The processes of urban spatial development have intensified significantly
since 2000. Particularly intensive changes began after 2004. Using previous research on
transformations of the spatial structure of small towns of Lower Silesia since 1945, the
direction of spatial transformations of a selected group of small towns around Wroctaw was
examined. These cities, after many years of urban stagnation, have begun the process of
restoring broken ties linking the post-World War II housing developments to the inner city.
The pace and direction of these changes are the subject of studies conducted by the Chair of
Urban Planning and Settlement Processes in a selected group of small towns.

Keywords: spatial structure, small towns, Lower Silesia.

1. Wstep

Przetom XX i XXI w. to wazny moment w historii urbanistyki. Specjalisci oraz mi-
tosnicy miast coraz cze$ciej zwracaja uwage na problemy, jakimi sg wystepujace



22 Agnieszka Wicinska, Rober Masztalski

w wielu miastach w calej Europie, brak tozsamosci oraz rozproszenie terytorialne.
Wydawa¢ si¢ moze, ze szczegbdlnie mocno dotyczy to Polski, ktora podczas 11 wojny
swiatowej poniosta ogromne straty materialne, w tym ubytki tkanek miejskich zarow-
no wigkszych jak i mniejszych o§rodkow. W wielu z nich do dzi$ tkanka ta pozostaje
nieodbudowana. Wielu specjalistow z dziedziny urbanistyki juz w 2000 r. zwracato
w swoich pracach uwagge na niezwykle wazny réwniez i dzi§ aspekt gospodarki prze-
strzennej, mianowicie zrownowazony rozwoj [Domanski 2002; Peski 1999].

Wraz ze wzrostem tempa zmian struktur przestrzennych matych miast Polski
wzrasta zainteresowanie tym problemem. Szczego6lnie intensywne zmiany w struk-
turach przestrzennych tych miast zaczely zachodzi¢ po 2004 r. Wiele inwestycji,
w tym drogowych i innych zwigzanych z infrastrukturg miejska, bylo mozliwych do
realizacji dzigki wsparciu z funduszy unijnych. O funduszach unijnych, jako jednym
z czynnikdw rozwoju polskich regionow i jednostek lokalnych, oraz zarzgdzaniu nimi
tak pisze Z. Strzelecki: ,,Procesy te zaczely podlegaé regutom stosowanym i zalecanym
przez UE. Analizy strategiczne rozwoju regionalnego, programowanie i planowanie
rozwoju regionalnego, instrumenty i srodki zarzadzania rozwojem regionalnym czy
problemy monitorowania rozwoju i ewaluacji systemu zarzadzania tym rozwojem staly
si¢ powszechnymi praktykami stosowanymi przez instytucje zarzadzajace rozwojem
regionalnym. W duzym stopniu w tych dziedzinach rozwinely si¢ badania naukowe
stuzace rowniez doskonaleniu rozwigzan praktycznych. W obu tych sferach istotng
rol¢ odgrywaja metody identyfikacji czynnikow i barier rozwoju regionow i jednostek
lokalnych, gdyz na ich dobrej identyfikacji powinny si¢ opiera¢ strategiczne kierunki
dziatan w polityce regionalnej i rozwoju lokalnym” [Strzelecki 2011].

Wedlug prognoz demograficznych Wojewddzkiego Urzgdu Statystycznego we
Wroctawiu liczba ludnosci Dolnego Slaska ma zmniejsza¢ sie do 2030 r. Liczba lud-
nos$ci miejskiej ma spas¢ o ok. 5%. W 2005 r. ludno$¢ zamieszkujaca miasta wynosita
71,2% ogotu ludnosci [GUS 2005], w 2016 r. zas 69,1% [GUS 2016]. W przeciagu
11 lat odnotowano spadek 2,1%. Jezeli tendencja ta utrzyma si¢ do 2030 r., spadek
ten bedzie wynosit 5,73%.W Polsce az 74% miast to miasta nieprzekraczajace 20 tys.
mieszkancow. W 2000 r. byto ich 651 na 880 miast w catym kraju [GUS 2000]. Dzisiaj
na 919 miast ogoétem, matych miast jest 699 [GUS 2016].W wigkszo$ci tych miast
wcigz wystepuje stagnacja demograficzna [Baginski 1998].

2. Przyjete zalozenia

Obszarem przeprowadzonych badan byt Dolny Slask, w ktorego granicach admini-
stracyjnych znajduje si¢ obecnie 91 miast, w tym 72 miasta mate [GUS 2016]. Do
analizy problematyki rozwoju urbanistycznego wybrano cztery miasta zlokalizowa-
ne w odlegtosci od 22 do 37 km od Wroctawia. Miasta te, zgodnie z ,,Koncepcja
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju”, znajduja si¢ w strefie narastajacej
koncentracji (polaryzacji) potencjatu cywilizacyjno-ekonomicznego, konkurencyj-
nego w skali gospodarki europejskiej 1 swiatowej w XXI wieku [...] Strefa ta wigze
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si¢ z ponadregionalng rolag Wroctawia i w duzym uproszczeniu moze by¢ utozsa-
miana ze strefa ok. 50 km od Wroctawia [Masztalski 2005]. W tychze analizowano
tempo wzrostu obszarow zurbanizowanych po 2000 r. oraz dokonano analizy po-
roéwnawczej z tempem wzrostu obszaréw zurbanizowanych w latach 1945-2000.

Gléwnym narzedziem badawczym wykorzystanym w pracy byly badania terenowe
przeprowadzone w czterech wybranych miastach zlokalizowanych wokot Wroctawia
oraz analiza poréwnawcza otrzymanych wynikow z wcze$niej uzyskanymi danymi.
Na badania terenowe sktadaja si¢: analiza urbanistyczna istniejgcych struktur funk-
cjonalno-przestrzennych, analiza map ewidencyjnych, analiza ludnos$ciowa, a takze
dokumentacja fotograficzna. Autorzy korzystali réwniez z dostepnych materialow
zroédlowych w zakresie nastepujacych dziedzin naukowych: architektury, urbanistyki,
demografii, statystyki, geografii, ekonomii, socjologii.

Jakie zmiany zatem dokonaty sie na Dolnym Slasku? Tempo i kierunek tych zmian
sg przedmiotem niniejszego opracowania. Celem pracy jest wskazanie tempa oraz
kierunkoéw zmian, jakie zaszly w rozwoju zagospodarowania przestrzennego wybra-
nych miast wojewddztwa dolnoslaskiego po 2000 r. oraz poréwnanie tego rozwoju
ze zmianami, jakie zachodzity w latach 1945-2000.

3. Kierunki zmian wybranych miast

3.1. Soboétka

Miasto powiatu wroclawskiego, zlokalizowane 33 km na poludniowy zachod od Wro-
ctawia. Prawa miejskie uzyskato w 1399 r.. Potozone u stop gory Slezy, stanowi baze
rekreacyjng Wroctawia. Zniszczone w ok. 60% pod koniec II wojny $wiatowej, odbu-
dowg centrum rozpoczeto dopiero w latach 80. XX w. Jego kameralny, matomiastecz-
kowy charakter podkresla znaczenie miasta na mapie turystycznej regionu. Skutkiem
likwidacji przebiegajacej przez Sobdtke trasy kolejowej byt dwubiegunowy rozwdj
miasta. Z drugiej strony miasto posiada dogodne drogowe potaczenie komunikacyj-
ne, utawiajace dojazd, a tym samym wzbudzajgce zainteresowanie turystow.
Sobotka, jako jedyne miasto z przebadanych, tuz po wojnie miata wigcej mieszkan-
cO6w niz przed wojna, doktadnie 5899, w 2000 r. bylo to 6666 0sob, a w 2016 r. 6972
osoby. Jest to niewielki przyrost, z calg pewnoscig wptyw na to ma turystyczny charakter
miasta. Pomimo sporej powierzchni w granicach administracyjnych, powierzchnia zurba-
nizowana wynosi jedynie 211 ha, co stanowi 6,5% powierzchni ogdétem. W 2000 r. byto
to 179 ha, co stanowito 5,6%. Przez 17 lat Sobotka odnotowata przyrost powierzchni
zurbanizowanej o 18%, co stanowi drugg najnizszg warto$¢ wsrod przebadanych miast.
Najwiekszy przyrost po 2000 r. odnotowano dla terenéw zabudowy mieszkanio-
wej, lokalizowanej gltéwnie na obrzezach miasta, cz¢$ciowo na dawnych terenach
przemystowych, oraz terenéw ogrédkéw dziatkowych. Ustugi, dla ktorych zanoto-
wany nieznaczny przyrost powierzchni, rOwniez czesciowo powstaty na terenach
0 innym wczesniejszym przeznaczeniu. Dokladnie rzecz ujmujac, szkote podstawowa
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rozbudowano o czg$¢ gimnazjalng na dawnych terenach zieleni parkowe;j. Przemyst
odnotowat zerowy przyrost powierzchni.
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Rys. 1. Analiza struktury przestrzennej Sobotki

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Rys. 2. Rozwdj powierzchni zurbanizowanej Sobotki w stosunku do powierzchni catkowitej

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Rys. 3. Przyrost powierzchni zurbanizowanej Sobotki w poszczegdlnych sektorach

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Rys. 4. Liczba mieszkancow Sobotki w latach 2000-2016

Zrédto: opracowano na podstawie danych Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego we Wroctawiu.

3.2. Strzelin

Miasto przemystowe stanowiace siedzibg wtadz powiatowych, zlokalizowane 37 km
od Wroctawia. Prawa miejskie uzyskato w 1292 r. Lezy nad rzekg Otawa, 23 km od
autostrady A4, stanowigcej potaczenie Berlina z Kijowem. Od wojny Strzelin pra-
wie dwukrotnie zwickszyt liczbe mieszkancéw. Pomimo tego, Strzelin jako jedyne
z wybranej grupy miast odnotowalo ujemny przyrost ludnosci po 2000 r. Z miasta
wyjechato 730 mieszkancow, czyli w 2016 r. liczba mieszkancow Strzelina wynosita
12 498.

Centrum miasta zostalo prawie catkowicie zniszczone pod koniec II wojny $wia-
towej, tuz po ktorej rozpoczgto odbudowe miasta, rozbijajac historyczny charakter
rynku, a nastepnie w latach 70. i 80. XX w. tworzac ogromne niezagospodarowane
place oraz dtugie pierzeje zabudowy z wielkiej ptyty. Projektéw przebudowy centrum
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miasta byto wiele. Wszystkie zaktadaty przywrocenie przedwojennego wygladu mia-
sta, jednak do dzisiaj zaden z tych planéw nie wszedt w zycie. Uchwalony miejscowy
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Rys. 5. Analiza struktury przestrzennej Strzelina

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Rys. 6. Rozwoj powierzchni zurbanizowanej Strzelina w stosunku do powierzchni catkowitej

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Rys. 7. Przyrost powierzchni zurbanizowanej Strzelina w poszczegodlnych sektorach

Zr6dto: opracowanie wilasne.
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Rys. 8. Liczba mieszkancow Strzelina w latach 2000-2016

Zrodto: opracowano na podstawie danych Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego we Wroclawiu.

plan zagospodarowania przestrzennego sankcjonuje strefy ochrony konserwator-
skiej i zakazuje zabudowy Starego Miasta w sposob sprzeczny z zatozeniami kon-
serwatorskimi Wojewddzkich Stuzb Ochrony Zabytkow.

Przez lata miasto rozrastato si¢ w niewielkim stopniu, wigkszos¢ inwestycji
dotyczyta bowiem remontow i restauracji istniejacych budynkow, ktére niszczejac,
jeszcze bardziej ostabialy struktury miejskie. Nowe inwestycje lokalizowano nato-
miast w gtownej mierze na, coraz bardziej odleglych od centrum miasta, obrzezach.
Po 2000 r. miasto odnotowato niewielki przyrost terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
na poludniu oraz rowniez nieduzy przyrost terenéw zabudowy przemystowej zlokali-
zowanej na potnocnych obrzezach miasta. Przyrost zabudowy ustugowej odnotowano
w bardziej centralnej czesci miasta, pomiedzy istniejgcg tkanka, dogeszczajac ja.
Lacznie w Strzelinie odnotowano 19% przyrostu powierzchni zurbanizowanej, co
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stanowi trzecig w kolejno$ci warto$¢ wsrod przebadanych miast. Historyczne centrum
miasta wcigz pozostaje niecodbudowane.

3.3. Oborniki Slaskie

Oborniki Slgskie to miasto zlokalizowane 26 km od Wroctawia. Prawa miejskie
otrzymato w 1945 r. po przylaczeniu go wraz ze Slaskiem do Polski. Tuz po II woj-
nie $wiatowej Oborniki zamieszkiwato 1463 mieszkancow, w 2000 r. juz 8264 i do
2016 r. stale rosto, osiagajac populacj¢ 9108 0sob. Szczegolnie duzy przyrost liczby
mieszkancow zanotowano w latach 2010-2015.

Oborniki to z poczatku osada rolnicza, ktéra w XIX w. stata si¢ miastem uzdro-
wiskowym. Charakter miasta i jego zabudowy utrzymat si¢ do dzisiaj, a wickszos¢
zabudowy mieszkaniowej w miescie to zabudowa powstata przed wojna. Oprocz
charakterystycznej zabudowy mieszkaniowej, w centrum miasta znajdujg si¢ rowniez
liczne osrodki rekreacyjne i sportowe. Migdzy innymi: kempingi, korty tenisowe,
kapielisko miejskie, osrodki wypoczynkowe oraz osrodki jezdzieckie. Ze wzgledu
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Rys. 9. Analiza struktury przestrzennej Obornik Slaskich

Zrodto: opracowanie wiasne.
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na wspomniany wczesniej charakter, miasto, w przeciwienstwie do miast o rodo-
wodzie sredniowiecznym, nie posiada przestrzennie zdefiniowanego centrum oraz
rynku. Obecne zmiany urbanistyczne nie wskazuja na to, aby miato si¢ to zmie-
ni¢. Dzigki znikomym zniszczeniom wojennym miasto utrzymalo swoja pierwot-
ng strukture i od 1946 r. az do dzi$ rozrastato si¢ w niewielkim stopniu. W ciagu
ostatnich 17 lat odnotowano przyrost powierzchni zurbanizowanej na poziomie 7%.
Jest to najnizszy przyrost posrod przebadanych miast. Najwigkszy przyrost odnoto-
wano dla terendw zabudowy mieszkaniowej, zard6wno jednorodzinnej jak i wieloro-
dzinnej, pojawiajacej si¢ na potudniowych obrzezach miasta. Od strony potnocnej
rozw0j miasta jest znacznie ograniczony przez sasiedztwo lasu. Zerowy przyrost
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Rys. 10. Rozwdj powierzchni zurbanizowanej Obornik Slaskich w stosunku do powierzchni catkowitej

Zrodlo: opracowanie wlasne.
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Rys. 11. Przyrost powierzchni zurbanizowanej Obornik Slaskich w poszczegolnych sektorach

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Rys. 12. Liczba mieszkancoéw Obornik Slaskich w latach 2000-2016

Zrédto: opracowano na podstawie danych Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego we Wroctawiu.

terené6w przemystowych podkresla uzdrowiskowy charakter miejsca. W sektorze
ustug odnotowano niewielki przyrost powierzchni zurbanizowanej. Nowo powstate
obiekty ustugowe to trzy sieciowe sklepy dyskontowe oraz stacja paliw.

3.4. Katy Wroclawskie

Katy Wroctawskie to sredniowieczne miasto w powiecie wroctawskim, znajdujace
si¢ 22 km od centrum Wroctawia. Tereny gminy Katy Wroclawskie granicza bez-
posrednio z Wroctawiem. Dzigki takiemu potozeniu oraz dobrej obstudze komuni-
kacyjnej na poziomie zarowno regionalnym jak i krajowym, miasto stato si¢ atrak-
cyjnym miejscem do osiedlania si¢ dla ludzi preferujacych mieszkanie w matym
miescie, czgsto rowniez z Wroclawia.

Przez lata miasto zmieniato swoj charakter, rozwijajac si¢ gtdéwnie na zachod.
Historyczne centrum, wcigz petnigce swojg funkcje, znajduje si¢ na potudniowo-
-wschodnim krancu miasta, podczas gdy dworzec PKP domyka miasto od pdétnoc-
nego zachodu. To wlasnie jego pojawienie si¢ w 1843 r. bylo przyczyna pasmowego
rozwoju miasta na osi wschod-zachod. Dopiero powojenna zabudowa zaczeta by¢
realizowana w potnocnej oraz potudniowej czegsci miasta. Tuz po Il wojnie §wiato-
wej, w 1950 r., miasto odnotowato najnizszg liczb¢ mieszkancow, tj. 1500 oso6b. Od
tamtego momentu liczba ta nieustannie rosnie, w 2000 r. wynosita 5235, a w 2016 .
6621 mieszkancow. Po 2000 r. mozemy zaobserwowac¢ dos$¢ znaczacy przyrost tere-
néw zabudowy mieszkaniowej. Niestety, przyrost ten jest realizowany na obrzezach
miasta, w istniejagcym za$ centrum nadal pozostaje wiele luk w tkance miejskie;j.
Podobny przyrost odnotowano dla terenow przemystowych, rowniez na obrzezach
miasta, czg¢Sciowo na nowo przytaczonych do Katow Wroctawskich terenach.

Katy Wroctawskie to przypadek szczegdlny, jako jedyne z badanych miast odno-
towalo do$¢ znaczacy przyrost powierzchni w granicach administracyjnych. W 2000 r.



Zmiany struktury przestrzennej matych miast woko6t Wroctawia po 2000 roku 31

KATY WROCLAWSKIE ||C1

0 500m

[ —————

[ T ————

[T zabuomn prasmysions powst  fak 2000

[5] e et e
== [ —
T -
B v e st
dwarca wosjove | utobusswe

Rys. 13. Analiza struktury przestrzennej Katow Wroctawskich

Zrbdto: opracowanie wilasne.

powierzchnia miasta wynosita 634 ha, a w 2016 r. juz 861 ha. Jeszcze w 2000 r. mia-
sto miato do$¢ spore ograniczenia rozwoju terytorialnego. Od potudnia graniczyto
z taczacq Berlin z Kijowem autostrada A4, dzisiaj granica miasta przesuneta si¢ na
potudnie od autostrady, a na terenie pomiedzy zjazdem z autostrady a nowymi grani-
cami miasta powstaly dwa nowe zaktady przemystowe. Od wschodu bariere stanowi
Park Krajobrazowy Doliny Rzeki Bystrzycy, a od poinocy linia kolejowa taczaca
Wroctaw z Jelenia Gora.
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Pomimo dos$¢ sporego przyrostu zabudowy mieszkaniowej oraz przemystowe;j,
tereny zabudowy uslugowej pozostaly praktycznie bez zmian. Jedyng nowos¢ na
mapie miasta stanowi hala widowiskowo-sportowa. Taki charakter przyrostu po-
szczegblnych terendw zurbanizowanych ewidentnie dowodzi, ze Katy Wroctawskie
stanowig sypialni¢ dla wielkiego Wroctawia. Lacznie do 2017 r. odnotowano ponad-
dwukrotny przyrost powierzchni zurbanizowanej, to jest o 103%. Jest to najwigkszy
wynik wsérod przebadanych miast, co wigcej przewyzsza on drugi w kolejnosci
wynik az o 84%, podczas gdy pomig¢dzy nastgpnymi wynikami wystepuja rdéznice
1% oraz 11%.
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Rys. 14. Rozwdj powierzchni zurbanizowanej Katéw Wroctawskich w stosunku
do powierzchni calkowite;j

Zrodlo: opracowanie wiasne.
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Rys. 15. Przyrost powierzchni zurbanizowanej Katow Wroctawskich w poszczegdlnych sektorach

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Rys. 16. Liczba mieszkancoéw Katoéw Wroctawskich w latach 2000-2016

Zrédto: opracowano na podstawie danych Wojewédzkiego Urzedu Statystycznego we Wroctawiu.
4. Podsumowanie

Na cztery wybrane mate miasta tylko dwa odnotowaty zerowy przyrost przemystu,
byly to Sobétka oraz Oborniki Slaskie, w obu miastach zanotowano natomiast mini-
malny przyrosty ustug oraz dos¢ znaczacy przyrost terenéw zabudowy mieszkanio-
wej. W Strzelinie z kolei przyrost terenéw przemystowych byt najwigkszy, za$ tere-
now ustugowych oraz mieszkaniowych bardzo zblizony do wielkosci odnotowanych
w innych miastach.. W Katach Wroctawskich najmniejszy przyrost zanotowano dla
ustug oraz bardzo duzy dla przemystu, a najwigkszy dla zabudowy mieszkaniowe;j.
W przypadku cato$ciowych przyrostow powierzchni zurbanizowanej na pierwszym
miejscu, z ogromng przewaga, znalazty si¢ Katy Wroctawskie, nastepnie w kolejno-
éci Strzelin, Sobotka oraz Oborniki Slaskie (tab. 1).

Tabela 1. Zmiany powierzchni zurbanizowanej w wybranych miastach w latach 2000-2017

Miasto Sobotka Strzelin Osl;;);r(l?: Wroljlzt\il/skie
Przyrost powierzchni zurbanizowanej
w latach 2000-2017 ogoétem (%), w tym: 18 19 7 103
* tereny zabudowy mieszkaniowe;j (ha) 34,02 9,49 21,50 86,00
* tereny zabudowy ustugowej (ha) 4,44 9,61 2,70 7,10
* tereny zabudowy przemystowej (ha) 0,00 22,75 0,00 61,60

Zr6dto: opracowanie wilasne.

Whbrew przewidywaniom oraz pomimo ogo6lnego spadku liczby ludno$ci miejskiej
w kraju, az 3 z 4 przebadanych matych miast odnotowaty przyrost ludnosci w latach
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2000-2016. Na pierwszym miejscu, podobnie jak w przypadku przyrostu powierzchni
zurbanizowanej, znalazty si¢ Katy Wroctawskie, nastepnie kolejno Oborniki Slgskie,
Sobotka i Strzelin z przyrostem ujemnym (tab. 2).

Tabela 2. Przyrost liczby ludnosci w wybranych miastach w latach 2000-2016

Oborniki Katy

Miasto Sobétka | Strzelin Slaskie | Wroctawskie

Przyrost liczby ludnosci
w latach 2000-2016 (%) 5 -6 10 26

Zrodto: opracowanie wlasne.

Czy zatem rzeczywiscie w matych miastach wystepuje stagnacja demograficz-
na? Przyrost ludnosci w ostatnich 12 latach z pewnoscia nie jest tak dynamiczny
jak w latach 1945-2000, jednak, ze wzgledu na niewielka odlegto$¢ od Wroctawia,
zbadane miasta maja szans¢ na dalszy rozwoj, w sferze zar6wno ekonomicznej, jak
i demograficznej. Nalezy z calg pewnos$cig w polityce rozwoju matych miast potozy¢
duzy nacisk na rewitalizacje ich czgsci centralnych oraz taczenie nowych struktur
miejskich z tkanka zastang.
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