Maria Starczewska

Wspotczesne dzieje dawnych zespotowfabrycznych w todzi

Wiele zespotdw pofabrycznych todzi istnieje do dzis,
wpisanych na state w urbanistyczny krajobraz miasta.
Zmianie jednak ulegt ich spos6b zagospodarowania, co
wynikto z kilku przyczyn. Do najbardziej istotnych nalezg
zmiany wiasnosci (czesto jest to nastepstwo procesow pry-
watyzacyjnych zachodzacych w ostatnich latach w naszym
kraju), zmniejszenie zapotrzebowania na produkty prze-
mystu tekstylnego, produkowane w duzych manufakturach
jako wyroby zunifikowane (na korzys¢ wielu matych jed-
nostek wytwarczych, ktore lepiej zaspokajajg indywidu-
alne gusta odbiorcéw), ekspansywne dazenie do pozyski-
wania nowych terenow realizacyjnych, lezagcych wewnatrz
obszaréw miejskich. Ten ostatni czynnik jest szczegdlnie
istotny, gdyz dotyczy zaréwno terendw, tj. gruntéw, jak
rowniez infrastruktury technicznej, a czestokro¢ takze bu-
dynkdw istniejgcych, ktére mozna zaadaptowac do nowych
funkcji.

Przedstawione opracowanie ukazuje rézne sposoby
podejscia do dawnych, fabrycznych kompleksow miej-
skich. Zaprezentowano je na wybranych przyktadach
(ryc. 1), z ktoérych kazdy ukazuje inng sytuacje, a zatem
réwniez odmienng metode postepowania w stosunku do
historycznej zabudowy poprzemystowe;j.

Ciekawym zjawiskiem staty sie coraz czestsze proby
adaptowania budynkéw fabrycznych do nowych funkcji,

Wielkie budowle - jak wielkie gory - sg dzietem wiekow.
Kazdafala czasu nanosi sw6j namut,

kazde plemie uktada swojg czastke gmachu,

kazda jednostka przynosi swoj kamien.

Czasjest architektem - cztowiek tylko murarzem.

Yictor Hugo, Katedra Maryi Panny w Paryzu

takich jak mieszkania - apartamenty, pracownie typu ate-
lier, salony sprzedazy o duzych powierzchniach ekspozy-
cji towaru, biura, szkoty, internaty, domy studenckie itd.
Nie wszystkie jednak zespoty spotyka rownie szczesliwy
los, niektére z nich ulegajg daleko idacej przebudowie,
lub catkowitym wyburzeniom. Niepokoi takze fakt, ze
wiele obiektow niszczeje, straciwszy dotychczasowych
uzytkownikdw, stojac obecnie jako niewykorzystana wia-
snosc¢ niczyja, co doprowadzaje czestokro¢ do stanu Smier-
ci technicznej.

W ostatnim czasie Miejski Konserwator Zabytkow
wraz z Urzedem Miasta todzi podjeli wysitki majace na
celu stworzenie dokumentacji wybranych komplekséw
fabrycznych. Obejmujg one zaréwno budynki znajdujace
sie w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej,
jak i te znajdujace sie poza nig. Inwentaryzacje te stano-
wig czesto jedyne zrédto informacji o poszczeg6lnych
zespotach pofabrycznych*

Znaczacgrole w powstaniu i rozwoju przemystowego
miasta, jakim jest £.6dz miaty warunki naturalne oraz jego

linwentaryzacje te sg zlecane biurom projektéw oraz Politechnice
L ddzkiej, gdzie wykonuja je réwniez studenci architektury w ramach
praktyk studenckich, dotyczacych konserwacji zabytkdow.



Ryc. 1 Plan todzi z usytuowaniem omawianych zespotéw
pofabrycznych (opraé, autorki): a) dawna rzeznia miejska,
b) budynki dawnej farbiarni i aprelury, c) dawna przedzalnia

centralne potozenie w Polsce2. Decydujgcym czynnikiem
ksztattujagcym obraz miasta byt rozw6j przemystu widkien-
niczego, ktory do proceséw produkcji wykorzystywat cie-
ki wodne - rzeki: Batutke, Jasien, t6dke, Sokotdwke itd.,
znajdujgce sie na terenie obecnego miasta.

Lokacja miasta t.odzig nastgpita w 1414 r.3 aw 1423 r.
krél Wiadystaw JagieHo nadat osadzie t.odzig prawa miej-
skie. Obszar miasta stanowit powierzchnie ok. 20 ha, zaj-

2 6dZ znajduje sie zaledwie o 30 km na potudnie od geometrycz-
nego $rodka Polski. Obszar, na ktérym powstato miasto stanowi tzw.
t6dzki region geograficzny, ograniczony dolinami Warty, Neru, Bzury,
Rawki i Pilicy. Wymieniony wezet hydrograficzny (nagromadzenie cie-
kéw wodnych) stat sie podstawowym czynnikiem rozwoju przemystu
bawetnianego [11, s. 18-21],

3Lokacja zostata dokonana przez kapitute wioctawska, ktéra uznata
mieszkancéw osady za mieszczan i pozwolita im postugiwaé sie pra-
wem magdeburskim. Dotyczyta ona osady lezacej na zachéd od wsi
todzig w miejscu, gdzie trakt z Piotrkowa do t-eczycy przekraczat rzecz-
ke, zwang wéwczas Ostroga, pozniej zwang £6dka. Po zatozeniu mia-
sta, wie$ todzig nazywana byta Starg Wsia, Starg todzig lub Starg
Wsig Lodzia.

litujgcych pétnocny brzeg rzeki £édki. Centrum uktadu
stanowity dwa place: rynkowy (dzi$ Stary Rynek) i ko-
Scielny; od rynku wychodzita sie¢ waskich uliczek4.
W 1820 roku na mocy dekretu namiestnika Krolestwa Pol-
skiego, £6dZ zostata zaliczona do grupy miast fabrycz-
nych. Byttojednoczesnie rok poczatku rozwoju przestrzen-
nej struktury miastab. Na lata 1821-1823 datuje sie zato-
zenie osady sukienniczej Nowe Miasto6. Na jej potrzeby
rozparcelowano prostokat terenu, lezagcego po potudnio-
wej stronie dawnego miasta i rzeki £.6dki, na 184 dziatki
siedliskowe, skupione wokdét oSmiobocznego placu ryn-
kowego. Front dziatek sukiennikéw zajety domy, petnigce
dwie funkcje - mieszkania i warsztatu pracy. Z dala od
Nowego Miasta, wzdtuz wschodniej pierzei traktu piotr-
kowskiego, w rejonie pozniejszego Rynku Bielnikowego
zlokalizowano w 1824 r. nowg osade (nazwang £6dka), o
115 parcelach. W okolicy £ddki powstaty za$ kolonie fa-
bryczne, zwane posiadtami wodno-fabrycznymi, wzdtuz
traktu piotrkowskiego wyznaczono pas dziatek tkaczy Inu
i bawetny, a naich zewnetrznej stronie znalazty sie dziatki
przadkéw Inu i bawelny, wraz z poletkami uprawnymi.
Pofaczenie obydwu jednostek miato donioste znaczenie
dla dalszego rozwoju odzi, gdyz uformowane parokilo-
metrowej dtugosci pasmo osadnicze stato sie nastepnie
rdzeniem uktadu przestrzennego miasta [1, s. 192-193].

Po roku 1840 nastepowato dalsze poszerzanie obsza-
row miasta, ktore zaczeto sie przeksztatcaé¢ z osady rze-
mieslniczej w miasto manufaktur przemystowych. W la-
tach szes$édziesigtych powstaje, lub przeksztatca sie
z mniejszych, wiele zaktadéw, szczegdlnie o profilu pro-
dukcji przemystu bawetnianego i wetnianego. Sytuacja ta
poteguje sie rowniez na skutek m.in. reformy agrarnej,
zniesienia panszczyzny7, naptywu sity roboczej po powsta-
niu w 1866 r. kolei fabryczno-tddzkiej, ktéra komunikuje
miasto z linig warszawsko-wiedenska. Druga kolej powsta-
je w 1903 r. jako szerokotorowa kolej kaliska. Przedsie-
biorstwa przemystowe znajdowaty sie na catym obszarze
miasta, jak réwniez poza jego granicami - usytuowane
w spos6b chaotyczny. Wykorzystywaty one czesto dziakki
rzemieslnicze, na ktorych tytach probowano wttoczy¢ kil-
kukondygnacyjne budynki fabryczne.

Ostatnia w XIX wieku - wieksza i planowa regulacja
miejskiej zabudowy nastgpita ok. 1873 r.; objeta obszar
sgsiadujacy z Zielonym Rynkiem (obecny pl. Barlickie-
g0)8*0d tamtego czasu prowadzono w miescie regulacje

4Taki uktad jest charakterystyczny dla $redniowiecza [9, po s. 38],

511X 1820 r. Rajmund Rcmbielinski - prezes komisji wojewo6dz-
twa mazowieckiego, w memoriale wystanym Komisji Rzagdowej postu-
luje zatozenie osad sukienniczych w Zgierzu, £odzi, Dabiu, Przedeczu
i Gostyninie [1, s. 191-192], Na wybér todzi wptynety nastepujace
czynniki: rzadowa wiasno$¢ terenu, blisko$¢ rzeki o wysokich walo-
rach energetycznych, dostatek drewnianego budulca. Zrédia poczat-
kéw rozwoju kapitalistycznego miasta +odzi 1820-1864, opracowata
A. Rynkowska [21, s. 32],

6Byta to regularna osada miejska z o$miobocznym rynkiem - obec-
nie Plac Wolnosci. W tych samych latach wytyczono osade Iniano-ba-
wetniang, todke.

7Reforma agrarna oznaczata naptyw zagranicznego kapitatu. Czyn-
niki rozkwitu przemystu podane za Ireng Poptawska [19, s. 39J.

8Regulacja urbanistyczna byta poprzedzona wykupem czesci te-
rendw rolnych i ich komasacjg [15],



urbanistyczne, obejmujace jedynie fragmenty struktury
miejskiej. Dotyczyty one w znacznym stopniu przebudo-
wy uktadéw komunikacyjnych (wraz ze zmianami struk-
tury budynkow, przylegajacych bezposrednio do wymie-
nionych uktadéw komunikacyjnych), zmiany struktury
uzytkowania poszczegoélnych kwartatdw miejskich, rozbu-
dowy miasta najego obrzezach (powstaty wtedy podmiej-
skie zespoty blokowisk - sypialni, charakterystyczne dla
urbanistyki powojennego modernizmu).

Zasadg ksztattowania zespotdw fabrycznych todzi
dziewietnastowiecznej byto tworzenie ich jako samoist-
nych komplekséw, w ktorych sktad wchodzity budynki
produkcyjne, patac wiasciciela i domy dla robotnikow9.

W budownictwie przemystowym t.odzi wyr6zni¢ moz-
na trzy okresy, nie zawsze dajgce sie Scisle odgraniczyg.
Wznoszone w okresie pierwszym domy rzemies$lnicze (par-
terowe, drewniane lub murowane) byty jednoczesnie do-
mami mieszkalnymi i pierwszymi budynkami produkcyj-
nymi.

W okresie drugim charakterystyczne byty budynki wie-
lokondygnacyjnych przedzalin. Wyglad budynku orazjego
konstrukcja byty niezalezne od rodzaju napedu, tzn. od
tego czy byt to naped uzyskiwany przez wykorzystanie kota
wodnego, czy maszyny parowej. Cechg charakterystycz-
na budynkoéw drugiego okresu byto albo stosowanie skrom-
nych detali klasycznych i nawigzywanie do architektury
mieszkaniowej, albo pewna bezstylowo$¢. W latach sie-
demdziesigtych pojawity sie budynki szedowe, umozliwia-
jac usytuowanie znajdujacym sie w nich pomieszczeniom
krosien pdtnocnego, gérnego oswietlenia.

W okresie trzecim, po 1870 r., powstawaly na ogot
budynki wielokondygnacyjne, mieszczace kilka hal pro-
dukcyjnych na réznych pietrach. Od budynkdw okresu
poprzedniego roznity sie one nowoczesng konstrukcja,
w ktorej stosowano podpory zeliwne i belki stalowe do
podtrzymywania stropu. Ze wzgledu na wieksze i gtebsze
pomieszczenia znacznemu powiekszeniu ulegta tez po-
wierzchnia okien. Pomieszczenie przeznaczone na maszy-
ne parowg byto wigczone w korpus budynku, co byto ce-
chg charakterystyczng rozwigzan technicznych trzeciego
okresu; czesto odzwierciedleniem jego usytuowania byto
zaakcentowanie go w elewacji za pomocg bogatej dekora-
cji, co podkreslato znaczenie maszyny parowej dla fabry-
ki. W dekoracji stosowano elementy zaczerpniete zarow-
no z architektury obronnej Sredniowiecza, jak i z architek-

Obecnie proces powstawania architektury podlega bar-
dzo silnej presji finansowej, ja samanatomiast mozna okre-
§li¢ mianem grupy architektury finansowej, o zréznicowa-
nych walorach architektonicznych i estetycznych, jakkol-
wiek charakteryzujacg sie wspdlng cechg dominacji kapi-
tatu inwestora w zamierzeniach projektowych, co czesto-
kro¢ stawia architektow przed koniecznoscig zaspokaja-
nia w pierwszym rzedzie potrzeb jednostki finansujacej
inwestycje.

Tysigce fabryk, podobnych do twierdz warownych, huczato praca.
Ze wszystkich ulic, ze wszystkich doméw, ze wszystkich zautkéw,
z p6l nawet uderzaty w niego twarde echa pracy, krzyki maszyn,
gwar tej walki toczonej z catg namietnoscia, dyszenia wysitkéw,
tryumfujace okrzyki zwyciezcow.

Wiadystaw Reymont, Ziemia obiecana, Warszawa 1899.

tury renesansowej, przy czym dekoracje te byty dostoso-
wane do materiatu, to jest do czerwonej, licowanej cegly
(ryc. 2). Ostatnie dziesieciolecie XIX wieku zaznaczyto
sie wielkim rozwojem budownictwa w t.odzi, dotyczyt on
jednak w przewazajacej czesci budownictwa mieszkal-
nego.

Sytuacja ulegta zmianie ok. 1900 r., kiedy budowle
przemystowe nawigzywaty w wygladzie zewnetrznym do
wchodzacej w mode secesji, zarzucaty natomiast na ogo6t
dekoracje o motywach historyzujgcych. W dekoracji bu-
dynkoéw wprowadzano niekiedy tylko ptynne obramowa-
nia okien i drzwi na bardziej eksponowanych pietrach,
czasem byto to postugiwanie sie charakterystycznym dla
secesji kontrastem faktur i barw: szarosci kamienia i tyn-
ku ijasnej czerwieni cegly.

Na wyglad t.odzi decydujacy wptyw wywarto budow-
nictwo przemystowe ostatniego trzydziestolecia XIX w.
Ogromne ciezkie bloki czerwonych muréw fabrycznych,
potezne wieze, monumentalne bramy i wysokie kominy
nadawaty miastu surowe i ponure pigtno.

Dopiero w pierwszych latach XX w., w zwiazku z po-
stepem techniki, wzrostem jej znaczenia i zmianami, jakie
sie dokonaty w pogladach estetycznych, zaczeta kietko-
wac nowa architektura przemystowal0.

W dobie przemian ustrojowych i gospodarczych wiele
obiektdw stato sie wiasnoscig kilku lub kilkunastu nowych
wiascicieli. Czestym zjawiskiem byt fakt, ze w mysl Zle
pojetego remontu i renowacji budynku wprowadzono zmia-
ny w elewacjach, czesto zniszczono ich pierwotny cha-
rakter za sprawg otynkowania lub pozbawienia detalu ce-
glanych elewacji budynkéw przemystowych. Bezpowrot-
nemu zniszczeniu ulegta w wielu wypadkach tzw. mata
architektura: kute, zeliwne bramy, okapy wejsciowe, stare
lampy i hydranty wodne, parkany, pachotki bramne i inne.
Zburzono tez wiele, tak charakterystycznych dla todzi
przetomu XIX i XX w., kominéw fabrycznych. Czeé¢ fa-
bryk postawionych w stan likwidacji umiera stojgc. Trud-
no dzi$ odnalez¢ w tych samych miejscach klimat minio-

9 Najwczesniejszy jest zespo) fabryczno-rczydencjonalny Karofej epoki [7, s. 45],

Schciblcra przy Wodnym Rynku (1855-1870). Dalej - podobny zespél
na Ksiezym Mtynie, w p6tnocnej czesci miasta - zespdt fabryczny lzra-
ela K. Poznanskiego. W zachodniej cze$ci miasta na linii ulic Dhugiej
(obecnie Gdanska) i Woélczanskiej wytwarza sie kilka mniejszych ze-
spotow.

0 Charakterystyka budynkéw podana za Ireng Poptawska [19,

s. 105-113],



Ryc. 2. Elewacja frontowa fabryki przy ul. Rewolucji 52 (fot. autorki)

Wybrane zespoty pofabryczne todzi

Dawna rzeznia miejska

Pierwszy omawiany zespét pofabryczny petnit funk-
cje rzezni miejskiej i byt usytuowany w kwartale zabudo-
wy znajdujgcym sie miedzy ulicami: Inzynierska, Parko-
wa, Aleja Widkniarzy, Wroblewskiego (ryc. 3). Obecnie
znajduje sie on w strefie ochrony konserwatorskiej. W 1997
roku Urzad Miastat.odzi zlecit wykonanie inwentaryzacji
zespotu, gdyz dotychczas brakowato jego dokumentacji”.
W sktad kompleksu dawnej rzezni miejskiej wchodzity
budynki magazynowe oraz budynek ttuszczowni, wznie-
sione w latach 1898-1902 wedtug projektu arch. Feliksa
Nowickiego [23, s. 107], Usytuowane miedzy ulicami In-
zynierskg a Parkowa budynki reprezentowaty typ archi-
tektury bezstylowej ceglanej - ttuszczownia lub ceglanej,

czesciowo otynkowanej - budynki magazynowe o dachach
dwuspadowych, z drewniang wiezbg dachowa i wysta-
jacymi okapami. Elewacje parterowych budynkéw ma-
gazynowych oraz ttuszczowni, o dwukondygnacyjnej
czesci Srodkowej, sakilku- lub kilkunastoosiowe, z otwo-
rami okiennymi lub drzwiowymi umieszczonymi na osi
(ryc. 4, 5). Rzuty sg oparte na planach prostokatnych.

Po wykonaniu dokumentacji obiektu przeznaczono go
do rozbiorki, teren za$ zostat przeznaczony na budowe
nowoczesnego centrum handlowego. W wymienionym
przykfadzie inwentaryzacje sporzadzono w celu pozosta-
wienia materialnego $ladu w Urzedzie Miasta todzi ist-
nienia zespotu dawnej rzezni miejskiej.

Dawnafarbiarnia i apretura

Budynki dawnej farbiami i apretury znajdujg sie w re-

(ryc. 6). Zesp6t nosi wyrazne cechy, jakim podlegaty

jonie rzeki £6dki, przy ulicy Drewnowskiej 77 w todzil podobne zespoty fabryczno-rezydencjonalne z poczatku

il Inwentaryzacja wykonana przez biuro Jerzego Lutomskiego do-

tyczyla zaréwno budynkéw znajdujacych sie w ewidencji zabytkéw,
jak réwniez nig nic objetych.

XX w. W jego sktad wchodzg zabudowania fabryczne oraz
willa mieszkalna fabrykanta. Willa znajduje sie od strony
ulicy, przy gtéwnym wijezdzie na dziatke. Stanowi go oka-
zala brama zaopatrzona w kordegarde (str6z6wke). Na osi



Ryc. 3. Szkic sytuacyjny - rdg ul. Inzynierskiej i Parkowej (opraé, autorki): 1- budynek magazynowy (d. dom robotnikéw i obstugi),
2 - zesp6t dwéch budynkéw magazynowych (d. dom $winiarza), 3 - budynek biurowy (d. dom administracji), 4 - str6zéwka (miejsce
po dawnej stajni i wybiegu dla koni, przy administracji), 5 - budynek magazynowy, 6 - budynek produkcyjny (d. ubojnia $win),

7 - thuszczownia, 8 - budynek produkcyjny (d. ujecie wody), 9 - budynek techniczny (d. grupa filtréw), 10 - budynek produkcyjny
(d. zagrody dla cielat i baranéw), 11 - (d. wybieg bydta), 12 - (d. budynek metkowania), 13 - (d. budynek odpadkdéw), 14 - (d. kuZnia),
15 - (d. zagrody dla $win), 16 - (d. ubojnia bydta)

wjazdu znajduje sienajstarszy na dziatce budynek kottowni
z 1889 r., z monumentalnym ceglanym kominem. Pozo-
state zabudowania majacharakter przemystowy12i pocho-
dzg z poczatkdw XX wieku (ryc. 7). Zmiany wiascicieli

12S3 to budynki fabryczne przemystu widkienniczego: 4-kondy-
gnacyjna tkalnia i 2-kondygnacyjna apretura oraz drobne 1-kondygna-

dziatki i modernizacja jej funkcji spowodowaty przeo-
brazenia poszczegdlnych budynkéw. Dotyczyty one
w gtéwnym stopniu patacyku (obecnie budynku biuro-
wego).

cyjnc budynki gospodarcze - sg one obecnie odbudowane po pozarzo
z1912r.



Pierwszymi wiascicielami dziatki byli Aleksander
Damski oraz jego zona Maria, dla ktérych na poczatku
XX w. zostat zaprojektowany dom mieszkalny. Nadano
mu charakter stylu wioskiego renesansu o dwdch frontach
-jednym potudniowym, ustawionym réwnolegle do ulicy
Drewnowskiej, drugim (elewacjazachodnia) stanowigcym
gtdwne wejscie do budynku od strony dziatki. Budynek
dwukondygnacyjny, podpiwniczony i ze strychem, pier-
wotnie byt nakryty czterospadowym dachem z dachowki
ceramicznej. Juz podczas budowy zmieniono plany, do-
budowujac w czesci potnocnej parteru dodatkowe pomie-
szczenia, co spowodowato przeobrazenia catej bryty bu-
dynkul3. Jednocze$nie powstajg zabudowania fabryczne
apretury i farbiami - w roku 1902 - apretura (wykanczal-
nia) oraz farbiamia; w marcu 1906 r. zatwierdzono pro-
jekt trzypietrowej tkalni ijednopietrowej apretury. W roku
1908 nastgpita zmiana wiasciciela i od roku 1909 dziatka
wraz z budynkami i wyposazeniem przeszta na wiasnosé
Izraela Kaszuba, ktory zatozyt tu firme Bracia Kaszub.
Na dziatce znajdowaly sie wdwczas budynki przedzalni
i tkalni wetny oraz niciarnie, farbiarnie i wykanczalnie.
W 1912 roku na dziatce wybucht pozar, ktéry zniszczyt
budynki fabryczne. Ich odbudowa przypadtana rok 191414,

BDobudowane pomieszczenia miaty szeroko$¢ istniejacego juz
w planie budynku, na pietrze za$ zabudowano jedynie pétnocno-zachodni
naroznik, tworzac jakby wieze o wysokosci 2 kondygnacji - przylegly
do reszty zabudowy. Pozostata, rozbudowana cze$¢ parteru zostata prze-
kryta ptyta balkonu lub dachem. Przeobrazeniom ulegta réwniez pier-
wotna klatka schodowa, ktéra obecnie petni funkcje reprezentacyjna.

14Kaszub odbudowat wéwczas tkalnie i wyremontowat pozostate
budynki. W 1912 roku wystapit o zgode na powiekszenie wiasnosci
0 miejscowa kanalizacje w postaci filtru biologicznego. W maju 1914

Dalsza przebudowa domu mieszkalnego przypadta na
lata powojenne (przed 1950 r.), kiedy nadbudowano plom-
be w pdinocno-wschodniej czesci pietra domu, nadajac
jego bryle ksztatt prostopadtoscianuls Nastepujace w la-
tach pézZniejszych zmiany dotyczyty juz jedynie przerébek
remontowych i dostosowania wnetrz do potrzeb nowych
funkcji. W 1969 roku nieruchomos$¢ stanowita wtasnos¢
panstwa. Od roku 1972 dziatka byta wtasnoscig zaktadow
Wiosna Ludow'6, od lutego 1973 r. w willi ulokowano Dom
Kultury dla ZPB Poltex. W latach 1979-1980 przeprowa-
dzono w willi prace remontowe, malarskie, dekarskie
i tynkarskie oraz remont z czeSciowa przebudowgl?.
W styczniu nastgpita zmiana uzytkownika na Zaktady Prze-
mystu Wetnianego i Tkanin Dekoracyjnych Detex. Willa
zostata wykorzystana na pomieszczenia biurowe oraz re-
prezentacyjng Swietlice - sale zebran i posiedzen, ktdrej
0zdobg pozostaty kaflowe piece.

Juz w 1969 roku odnos$nie do budynku willowego przy
ul. Drewnowskiej 77 padfa propozycja na zaadaptowanie
go nadom dziecka (przeniesiony z ul. Siewnej 15). Nastg-
pity ogledziny Sanepidu, Szkolnictwa i Wydziatu Zdro-
wia i w marcu 1969 r. wykluczono takg mozliwos¢, ze
wzgledu na brak zaplecza gospodarczego oraz minimalng

roku Kaszub prosit o zgode na wybudowanie 2-kondygnacyjncgo, mu-
rowanego domu mieszkalnego, o ktérym wzmianki pochodzg juz
z 1908 r.

15Zlokalizowano tam pomieszczenia funkcjonujace niezaleznie od
juz istniejgcych, co potwierdzajg schody zewnetrzne o wspétczesnej
konstrukcji zelbetowej, prowadzace do tej whasnie czesci patacyku.

16Zaktady te zostaty zlikwidowane w 1989 r.

17Pracom tym podlegat réwniez parkan odgradzajacy posesje od
strony ulicy oraz kordegarda.



powierzchnie placu na rekreacje. Nie brano wéwczas pod
uwage mozliwosci zaadaptowania na takie potrzeby po-
zostatych budynkéw fabrycznych, znajdujacych sie na
dziatce. W 1995 roku w ramach zaje¢ z konserwacji za-
bytkéw, autorzy Matgorzata Kowalczyk, Marcin Sowin-
ski i Maria Starczewska przedstawili projekt adaptacji
zespotu fabrycznego przy ul. Drewnowskiej 77 na potrze-
by osrodka opieki i rehabilitacji dla dzieci z upo$ledze-
niem umystowym, ktéry obejmuje zaréwno budynek wil-
lowy, jak i cze$¢ budynkéw fabrycznych, zaktada wybu-
rzenie niszczejgcych wiat gospodarczych, co umozliwia
stworzenie miejsc rekreacji i odpoczynku.

Dziatka przy ul. Drewnowskiej 77 doskonale odpowia-
da potrzebom, jakie sg wymagane dla zaistnienia tam o$rod-
ka rehabilitacji i opieki nad dzieémi upo$ledzonymi
umystowo. Istotnajest takze blisko$¢ szpitala ortopedycz-
nego, ktéry znajduje sie na sgsiedniej dziatce, a zatem stwa-
rza dobrg dostepno$¢ do fachowej opieki medycznej oraz
urzadzen medycznych w razie zaistniatej potrzeby18

Budynki znajdujace sie na dziatce przy ul. Drewnow-
skiej 77 majg duze kubatury, oraz rodzaj architektury da-
jacy sie tatwo przystosowac¢ do proponowanych funkcji.
Dziatka ma ogromny potencjat mozliwosci, w postaci nie
wykorzystanego obecnie miejsca w giebi dla usytuowania
na niej zielonego zaplecza, rekreacji, terenu gospodarcze-
go, administracyjnego, aprzede wszystkim jej powierzch-
nia umozliwia bogate rozwiniecie programu rehabilitacji
i form sprawowania opieki nad osobami uposledzonymi.
Proponowany program umozliwiajednoczesne zycie dziec-
ka z rodzing i w rodzinie oraz zapewnia stala, fachowg
opiekg medyczna. Dla dzieci o mniej ucigzliwym stopniu
uposledzenia oraz dla ich opiekundw przewidziano moz-
liwos¢ czasowego dojazdu na leczenie, z rownoczesnym
czasowym zamieszkaniem w hostelach19. Zatozeniem pro-
jektowym byto wprowadzenie dodatkowych funkcji (po-
zaterapeutycznych), ktdre stworzytyby na terenie zespotu
opieki namiastke zycia w cywilizacji miasta.

Program uzytkowy projektowanego osrodka obejmuje
budynek mieszkalny, czes¢ kuchenno-magazynowa, czes¢
rehabilitacyjna, ogrod, zaplecze gospodarcze i parkingi.
Propozycje projektowe obejmuja zmiany w podziatach
wewnetrznych budynkdéw, wyburzenie niektérych z nich,
zagospodarowanie zieleni na dziatce. Gtéwny wjazd na
dziatke zaproponowano od ul. Jeneralskiej, aby zastapic¢
istniejacy wjazd od ul. Drewnowskiej20. Poszerzono gra-
nice dziatki do ul. Jeneralskiej, powiekszajac ogrdd i two-

1BZgodnie z opiniami fachowcéw oraz oséb bezposrednio zainte-
resowanych problemem os$rodkdw opieki i rehabilitacji dla oséb upo-
$ledzonych, istnieje ogromne zapotrzebowanie na tego typu obiekty,
zaréwno o charakterze doméw statej opieki, jak i doméw czasowego
pobytu rehabilitacyjnego i leczenia, a takze gabinetéw wykonujacych
zabiegi rehabilitacyjne.

1OWszystkie te propozycje majg na celu takie prowadzenie nauki
wychowankéw domu, aby (jezeli ich uposledzenie na to pozwoli) mieli
oni w przysztosci mozliwo$¢ prowadzenia samodzielnego zycia. Stuzg
temu zajecia prowadzone w domu opieki i rehabilitacji: szkota zycia,
warsztaty terapeutyczne, nauka zawodu, a w przysztosci takze mozli-
wos¢ zatozenia wiasnej rodziny.

20Zapobicgnic to kolizji miedzy ruchem kotowym a pieszym.

Ryc. 6. Szkic sytuacyjny - ul. Drewnowska 77 (opra¢, autorki):
1- willa - budynek biurowy, 2 - kordegarda (str6z6éwka),
3 - przedzalnia, 4 - warsztat mechaniczny, 5 - wiata,
6 - szarpamia, 7 - manipulacja (biuro magazynéw), 8- remiza,
9 magazyn barwnikéw, 10 - farbiamia, 11 - suszarnia,
12 - wilkownia, 13 - zgrzcblamia i cze$¢ socjalna, 14 - kottownia,
15 - rozdzielnia WN i NN, 16 - basen ppoz

rzac parking strzezony dla pracownikdw i dla rodzicow
dzieci dojezdzajacych na czasowe leczenie. Zrezygnowa-
no z czesci budynkoéw w zachodniej czesci dziatki. Pozo-
state z tych budynkow zaadaptowano na szkote zycia, ho-
stele i klub-kawiamie oraz warsztaty techniczne. Wiaty
gospodarcze z potnocnej czesci dziatki zastapiono ogro-
dem, basen przeciwpozarowy - ptytkim basenem rekrea-
cyjnym. Cze$¢ rehabilitacyjng umiejscowiono w parterze
budynkéw pétnocnych, nadbudowujac nad czescia $rod-
kowg pietro i tworzac tam zespdt sportowy dla dzieci
z uposledzeniem lekkim. Do tej czesci osrodka opracowa-



Ryc. 7. Widok budynkéw fabrycznych wraz z kottownig i kominem - ul. Drewnowska 77
(rysunek autorki na podstawie zdje¢ archiwalnych)

no odrebne wejscie usytuowane obok atrium ze skwerem
i fontanng, pod azurowo-stalowg pergola. Jest ona kon-
strukcyjnie powigzana z zewnetrzng klatka schodowa, bie-
gnaca dookota komina kottowni, prowadzacg do gabinetu
rozrywki, umieszczonego nad dawng kottownig, gdzie
w projekcie przewidziano pomieszczenia hydroterapii. Bu-
dynek willowy przeznaczono na cele administracyjne oraz
gabinety plastyki isale bankietowa.

Zaproponowane dziatania miaty na celu wykorzysta-
nie zespotu pofabrycznego i zaadaptowanie go do nowej
funkcji, z jednoczesnym uszanowaniem przemystowego
charakteru zespotu. Jednym z takich dziatan byto pozo-
stawienie dominanty wysokosciowej w postaci komina.
Zachowano naturalny podziat dziatki na dwie czesci: po-
tudniowg- gdzie znajdujg sie budynki starsze i gdzie po-
wierzchnia otwarta zajmuje wiekszg przestrzen w stosun-
ku do powierzchni zabudowanej (w tej czesci zapropono-
wano gtéwnie dziatania remontowe i adaptacyjne) oraz

péinocng czes¢ dziatki, - gdzie znajdowaty sie budynki
nowsze, o0 wiekszym stopniu powierzchni zabudowanej.
Zielen tej czesci stanowi grupa drzew wokdt zbiornika
wodnego oraz rzad brz6zek towarzyszacy przedzalni (pro-
jekt przewiduje tam atrium, a takze zastgpienie obecnych
zabudowan nowymi lub wprowadzenie niezbednych dla
osrodka rehabilitacji uzupetniert). Zachowano charakter
wygladu zewnetrznego budynkéw, przywracajac pierwot-
ny detal architektoniczny, jednocze$nie zmieniajgc funk-
cje oraz strukture organizacji ruchu komunikacji pieszej
i kotowej.

Wymieniony projekt nie stat sie projektem realizacyj-
nym, zebrane materiaty dotyczace historii obiektu oraz
szczegOtowa inwentaryzacja stanowig jedynie aktualng
dokumentacje zespotu. Obecnym wiascicielem posesji
i dziatki przy ul. Drewnowskiej 77 w todzi jest Skarb Pan-
stwa, wieczystym uzytkownikiem natomiast - Zaklady
Tkanin Dekoracyjnych i Meblowych Texo SA.

Dawna przedzalnia

Budynki dawnej przedzalni znajdujg sie przy ul. Re-
wolucji 52 (dawnej ul. Potudniowej) w todzi (ryc. 8). Po-

wstanie zespotu fabrycznego datuje sie na rok 1883, kiedy
Ferdynand Géldner zatozyt przedzalnie wigoni, tj. prze-



dzy do trykotazy i poriczoch. W 1896 roku zbudowat on
tkalnie mechaniczng. W 1900 roku zaktady przeksztatco-
no w spétke akcyjng. W czasie | wojny $wiatowej ponio-
sty one duze straty i przestaty istnie¢. Cze$¢ urzadzen
i hale fabryczne wydzierzawiono mniejszym przedsiebior-
stwom?2L Po wyzwoleniu powstaty tutaj Zaktady Uszczel-
nier i Wyrobdw Azbestowych Azbest, pdzniej ZUIWA
Polonii [7, s. 75-76],

W 1998 roku powstat projekt dotyczacy adaptacji ze-
spotu dawnych zaktadéw Polonitu na potrzeby Wyzszej
Szkoty Humanistyczno-Ekonomicznej w £odzi. Inwesto-
rem tego przedsiewzieciajest Instytut Postepowania Twor-
Czego22.

Dziatka obejmujgca zesp6t pofabryczny jest zlokali-
zowana w centrum miasta przy jednokierunkowej ulicy
srodmiejskiej. Od frontu zwartg pierzeje tworzy ciag ka-
mienic, w tym rowniez kamienica (znajdujaca sie na tej
samej dziatce o adresie ul. Rewolucji 52) - o funkcji mie-
szkalnej, ktorej wiascicielemjest ZGM £.6dz Srodmiescie;
w gtebi dziatki znajduje sie zespot sktadajacy sie z budyn-
ku fabrycznego oraz grupy budynkéw gospodarczych
- dodatkowych, nalezacy obecnie do Instytutu Postepo-
wania Tworczego23. Taka sytuacja, zwigzana z wystepo-
waniem dwoch inwestordw w obrebie jednej nieruchomo-
§ci narzucita w projekcie urbanistycznym usytuowanie wja-
zdu z boku dziatki, stwarzajac dodatkowo pozytywny efekt
ogladania adaptowanego budynku pofabrycznego, jako
bryty o widocznych dwdch $cianach (przy czym diuzszy
bok pojawia sie w skrdcie perspektywicznym), co nadaje
budynkowi jeszcze bardziej reprezentacyjny charakter.

Projekt powstawat etapami, ktére odpowiadajg kolej-
nym etapom realizacyjnym24. Dziatanie adaptacyjne po-
przedzono szczegb6towsa inwentaryzacjg obiektu oraz ba-
daniami stanu technicznego, jakich dokonat zesp6t kon-
struktoréw z biura projektowego Filar w £.0dzi25.

W obszarze adaptacji projektowej autorki - Daria Sta-
siak i Grazyna t.uczko-Fijatkowska zajety sie dwoma gtow-
nymi zagadnieniami - konserwacjg elewacji, poprzedzo-

2LW okresie miedzywojennym byty tu czynne tkalnie S. Bcrenso-
na, A. Drezdncra, J. Fajcrmana, M. Kochanskiego, 1. J. Rcfsztajna i S-ki,
S. Rubinsztajna, R Silbcrga i Syna, sp. z 0. 0. Progress, A. Zaksa
i M. Aronowicza, Fabryki Wyrobéw Pluszowych H. Sachsa, Fabryki
Ponczoch J. Baszynskicgo, + 6dzkiej Fabryki Wézkéw Dziecinnych.

2 Instytut Postepowania Twérczego, z siedzibg znajdujaca sie przy
ulicy Rewolucji 64 stat sie wiascicielem nieruchomosci przy ul. Rewo-
lucji 52 na drodze przetargu.

2 Budynek fabryczny znajduje sie w gtebi dziakki, stojagc swojg
zachodnig elewacjg w granicy z sasiadem. Wywotato to w trakcie pro-
jektowania konieczno$¢ dodatkowych ustalen przeciwpozarowych oraz
zapewnienia rozwigzan konstrukcyjnych, umozliwiajacych odprowa-
dzenie wody deszczowej. Dawniej cato$¢ nieruchomosci posiadatajed-
nego wiasciciela, ostatnim byty zaktady ZUiWA Polonii.

2ATaki schemat dziatania zostat narzucony przez inwestora i po-
dyktowany w gtéwnej mierze dwoma czynnikami - ekonomicznym oraz
ré6znym czasem potrzebnym na dokonanie prawnych uzgodnieri dla
poszczegdlnych czesci projektu.

5Projekt poprzedzity réwniez opinie: Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw, instalatoréw poszczegélnych sieci zasilania, opinia ppoz.,
opinia Wojewddzkiej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej o stanic za-
pylenia obiektu czasteczkami azbestowymi i potencjalnej mozliwosci
dostosowania budynku fabrycznego na potrzeby szkoty, z uwagi na jej
weczesniejsze wykorzystanie do produkcji wyrobéw azbestowych.

Ryc. 8. Szkic sytuacyjny - ul. Rewolucji 52 (opra¢, autorki):
1- budynek biurowy, 2 - kottownia, 3 - budynek przemystowy
- pomocniczy, 4 —warsztat, 5 - warsztat, 6 - garaz, 7 - magazyn,
8- magazyn, 9 - budynek przemystowy, 10 - budynek
przemystowy - szopa, 11- magazyn odziezy, 12 - laboratorium,
13 - rozdzielnia WN i NN, 14 - kamienica mieszkalna,
15 —oficyna mieszkalna

Ryc. 9. Fragment elewacji frontowej - fabryka przy ul. Rewolucji 52
(fot. autorki)



Ryc. 10. Elewacja potudniowa - fabryka przy ul. Rewolucji 52 (rysunek Daria Stasiak)

ng szczegdtowymi zaleceniami wydanymi przez Miejskie-
go Konserwatora Zabytkdw oraz przystosowaniem wnetrz
hal fabrycznych na potrzeby szkoty wyzszej. Wzmianko-
wany obiekt znajduje sie w ewidencji zabytkdw, co ozna-
czato ochrone konserwatorska zewnetrznej skorupy budyn-
ku. Elewacje fabryki majawyglad odpowiadajacy trzecie-
mu okresowi powstawania Kilkukondygnacyjnych manu-
faktur. Ceglane fasady z tynkowang artykulacjg maja cha-
rakter nieco zblizony do obronnego. Elewacje frontowg
podkre$la symetrycznie usytuowana wiezyczka, znajduja-
ca sie nad klatka schodowa. Otwory okienne sg duze, cha-
rakteryzujg sie drobnym, symetrycznym podziatem (ryc.
9, 10). Wnetrze stanowig jednoprzestrzenne hale o kon-
strukcji stupowo-ryglowej, dzielone wtoérnie $ciankami
dziatowymi. Z uwagi na r6znice poziomow, wystepujaca
na dziatce, przewidziano pochylnie dla os6b niepetno-
sprawnych oraz skarpy z niskg zielenig. Do projektu dota-
czono projekt urbanistyczny zagospodarowania dziakki,
uwzgledniajacy przepisy ppoz., bhp oraz inne przepisy
prawa budowlanego, a takze potrzeby szkoty. Na gtéwny
budynek szkoty przewidziano dawng fabryke. Na parterze
autorki usytuowaty szatnie, hall, 2 aule, bufet oraz sale
¢wiczen, na pietrach pierwszym i trzecim usytuowano sale
zaje¢ wraz z zapleczami i pokojami nauczycieli. Drugie
pietro zarezerwowano na potrzeby administracji szkoty.
Na kazdym z pieter przewidziano dodatkowe pomieszcze-
nia techniczne oraz zespoty sanitariatdw. Obiekt wyposa-
zono w windy, wykorzystujac istniejacy szyb windy tech-

nicznej. Na pomieszczenia techniczne, takie jak kottow-
nia, wentylatomia, magazyny itp., zaadaptowano budynek
gospodarczy, znajdujacy sie po pétnocnej stronie fabryki.
Dobudowany po Il wojnie $wiatowej budynek portierni
(od frontu fabryki) przeznaczono do rozbidrki.

Zachowano charakter elewacjibudynku - ceglany z tyn-
kowang artykulacjg. Duze okna o drobnym podziale (cha-
rakterystyczne dla zabudowy fabrycznej) zastgpiono okna-
mi o profilu aluminiowym, o wiekszym podziale, zacho-
wujac ksztatt i rytm gtéwnych podziatéw. W halach jed-
noprzestrzennych - o wtérnym podziale $ciankami dzia-
towymi i o konstrukcji stupowo-ryglowej zaprojektowano
wzmocnienie konstrukcji, ocieplenie, wymiane warstw
stropowych i podtogowych.

Duzg gtebokos¢ traktu budynku wykorzystano wpro-
wadzajac podtuzny podziat na dwa trakty oraz wewnetrz-
ny, srodkowy korytarz, doSwietlony przez naswietla nad
drzwiami do pomieszczen znajdujgcych sie w traktach
zewnetrznych26. W kolejnych etapach realizacyjnych prze-
widziano wykorzystanie innych budynkéw, znajdujacych
sie na dziatce przy ulicy Rewolucji 52 jako towarzyszace
fabryce - szkole wyzszej.

Zaprezentowany przyktad pokazuje duze mozliwos-
ci, jakie stwarza adaptacja dawnych budynkéw fabrycz-
nych do nowych funkcji. Jest to zapewne proces zmud-

% Propozycje wystroju wnetrz powstawaty na etapie tworzenia

projektéw technicznych architektonicznego i konstrukcyjnego.



ny i wymagajacy zaréwno od inwestora, jak i archi-
tekta wiekszego naktadu pracy oraz dtuzszego czasu
trwania procesu projektowego. Jakkolwiek nie jest to
tatwa metoda postepowania - wydaje sie stuszna i wpet-

ni uzasadniona, ze wzgledu na mozliwo$é ochrony
dziedzictwa kulturowego i krajobrazu miasta, jaki nie-
watpliwie uksztatltowaty dawne zespoty fabryczne
Lodzi.

Whioski

Obecnie wielu indywidualnych inwestoréw podejmuje sie
zakupu i adaptacji historycznych zespotéw zabudowy pofa-
brycznej. Stawia to zaréwno przed architektami, jak i przed
urbanistami szczegdlnego rodzaju zadania projektowe. Wie-
le kwartatow todzi sprawiawcigzjeszcze wrazenie przypad-
kowo zagospodarowanych, jakby ucietych z metra - obecne
poszukiwania w projektowaniu majajako jedno z gtéwnych
zadan nadanie identyfikacji, tozsamosci istniejacym i nowo
budowanym blokom zabudowy, aby potaczy¢ je w spdjna
cato$¢. Owe dziatania, konieczne w urbanistyce centralnych
rejonéw todzi, obejmujg zaréwno przestrzen ulic, budyn-
kéw, infrastruktury technicznej, jak ito co nieuchwytne, wra-
zenia, ktdre tworzy klimat miejsca.

Decyzje projektowe powinny zatem wynika¢ z grun-
townego rozpoznania problematyki wystepujacej na opra-
cowywanym obszarze, a rbwniez w jego otoczeniu - za-
rowno bezposrednim, jak i w skali makro - miescie. Shu-
szne wydajq sie dziatania majace na celu catosciowe pla-
nowanie i wyznaczanie Srédmiejskich obszarow miejskich,
jako potencjalnych terenéw inwestycyjnych, aby ekspan-
sywne dazenie do pozyskiwania nowych obszaréw dla roz-
woju £.odzi nie opierato sie na wyburzaniu tkanki zurba-
nizowanej wtedy, gdy stanowi ona warto$¢ architektoniczng
i historyczng miasta.

Obecnie sytuacja stwarza zatem wiele zadan dla ze-
spotu konserwatorskiego w miescie oraz jednostek archi-
tektonicznych i urbanistycznych dziatajgcych przy Urze-
dzie Miasta Lodzi, ktére polegatyby na zweryfikowaniu
i jednoznacznym okresleniu mozliwosci dziatan projek-
tantow w okreslonych jednostkach miejskich. Nalezy tu
zauwazy¢ istotne znaczenie prognozowania i planowania
rozwoju miasta opartych na Miejscowych i Szczeg6towych
Planach Zagospodarowania, zawierajacych doktadne wy-
tyczne konserwatorskie, ze szczegélnym wskazaniem na

mozliwosci wykorzystania obszardw znajdujacych sie w cen-
tralnych dzielnicach miasta, w tym réwniez zespotéw pofa-
brycznych lub w uzasadnionych przypadkach terenéw po-
wstatych po ich wyburzeniach27.

Czesto zastana sytuacja wymusza jednoczesne siega-
nie do skrajnych metod projektowych, do metody zacho-
wawczej - podchodzacej do projektowania z duzym sza-
cunkiem do dziedzictwa kulturowego oraz semiotyki form
architektury i drugiej - projektowania przez kontrast do
zastanej sytuacji oraz poszukiwania nowych form, a co za
tym nastepuje: wynikiem owych dziatan bedzie powstanie
zespotdw architektoniczno-urbanistycznych o odrebnych
walorach estetycznych, w oddalonych czasoprzestrzenig
konwencjach architektury. Jednocze$nie zespoty te - za-
warte w poszczegOlnych kwartatach urbanistycznych, sa-
siadujac ze sobg muszg wytworzy¢ sp6jng catos¢ oraz spet-
nia¢ wszelkie wymogi funkcjonalne, estetyczne, prawne,
spoteczne itd., ale przede wszystkim muszg byé godne
miana ARCHITEKTURY - na miare wspotczesnosci. Oto
prawdziwe zadanie i wyzwanie dla architektow.

Autorka skfada podziekowania osobom, ktore udostep-
nity rysunki oraz dokumentacje obiektow zaprezentowa-
nych w artykule oraz Pani dr hab. Ewie tuzynieckiej za
cenne wskazowki.

2MNalezy zauwazyé, iz nic wszystkie tego typu zespoty majajcdna-
kowe walory architektoniczne, urbanistyczne czy tez historyczne. Jed-
noczesnie cze$¢ z nich utracita mozliwosci petnienia swoich pierwot-
nych funkcji i znajduje sie obecnie w bardzo ztym stanic technicznym,
co uniemozliwia dalsze ich wykorzystywanie. Remont i adaptacja do
nowych potrzeb nic zawsze jest mozliwa, co powoduje decyzje o ich
wyburzeniu. Nalezy pamieta¢ o stworzeniu dokumentacji takich ze-
spotéw, opartej na inwentaryzacji i dokumentacji fotograficznej oraz
o0 przeniesieniu i zabezpieczeniu szczegblnie warto$ciowych fragmen-
tow detalu lub obiektu.
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Contemporaryfates of former industrial complexes in £6dz

Many of the former industrial complexcs arc constantly registered
in the urban structure of £6dZ. They havc bcen creating the image of
the city sifice the 19-th ccntury. We can enumerate some of their char-
actcristic fcaturcs such as: giant red blocks, brick walls, giant gates,
towers, and very high smokestacks, which formed strict and gloomy
stigma of the city.

Nowadays most of thosc complexcs change their owners and their
function. They arc situated in the centre of £6dz and they havc natural
bcauty of ccrtain matcrials (traditionally uscd red brick walls, Steel
grating) and bccausc of this, they may scem to be vcry attractivc arcas
for ncw investments. Therc arc many possibilities of using manufac-
turc buildings and their surroundings. It is very important that it is casy
to organisc parking lots and accompanying green grounds with the cx-
isting old trees. The construction of architecture is still in a good con-
dition, and only in some cascs addition of some more rcinforccment
is nccessary (cspccially for a ncw function).

Ina new projcct, housing estates, rcsidential estates (two lcvcl flats),
public usc spaccs in ground floors with shopping arcadcs, studios,
dorms, etc., arc planncd on the former industrial estates. Morc interest-
ing arc attempts at adapting thosc buildings as high school complcxes
or adapting them as a centre for rehabilitation of mentally handicappcd
children. Architectural designing approach to such a kind of buildings
must be very sensitive, but not all of thosc industrial complexes can be
adapted for new functions. Some of them (Inzynierska Street no. 6) arc
only catalogued and then knocked down. One of the complcxes of the
former textilcs manufacturc buildings was adapted as a centrc for rcha-

bilitation of mentally handicappcd children. It is situated at Drew-
nowska Street no. 77 in £8dz and consists of the owncr’s rcsidential
housc and industrial buildings with boiler housc and historie chimncy
from the 19-th ccntury. The program predicts the location of hostcls,
warchouses, buildings for rehabilitation usc, garden, parking areas in
the former factory plots. Anothcr complex of industrial buildings at
Rewolucji Street no. 52 was sold to the Institutc of Crcativc Thinking
for the needs of the High Humanistic and Economy School. The main
building of the complcx is situated at the back of the building plot. At
the front there is a tenement housc, which bclongs to anothcr owner.
Many aspects, wcrc considcred in the projcct one of them was to de-
sign and realise the investmcent step by step. Daria Stasiak and Grazyna
tuczko-Fijatkowska proposc, as the first stage, the adaptation of the
old factory at Rewolucji Street no. 52 for school estate. The sccond
stage is the localization of technical rooms in an additional, outhousc
building.

Rcbuilding and rehabilitation of historical, urban spaccs in £6dz,
using the former industrial complcxcs should be the proccss strictly
connccted with ncw organisation of communication. parking placcs,
Systems of scrviccs, and planing relations bctween housing, industrial
guarter, green grounds, rccrcation and sports areas, municipal cquip-
ment.

It givcs an opportunity to crcatc a ncw image of the city taking
into considcration the industrial charactcr of £6dz, whith simultanc-
ous dcvclopment of the modem architecture and new communication
system.



