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Miedzy . koszarami czynszowymi” a blokami mieszkalnymi.
Architektura domow urzedniczych spoldzielni mieszkaniowych
we Wroclawiu na poczgthu XX w.

Between tenement buildings and blocks of flats.
Architecture of buildings of civil servants’ housing cooperatives
in Wroclaw at the beginning of the 20" century

Wprowadzenie

Okoto 1900 r. we Wroctawiu i w catych Niemczech
mozna bylo zaobserwowa¢ wzmozong dzialalno$¢ towa-
rzystw mieszkaniowych (Wohnungsvereine) i spotdzielni
(Baugenossenschaften) zajmujacych si¢ budowa miesz-
kan na zasadach spolecznych (gemeinniitzig), niezwiaza-
nych ze spekulacyjnym zyskiem [1, s. 903-905]. Dyna-
miczny rozwdj tych inicjatyw zostal wywotany nasilong
na przetomie XIX i XX w. spekulacjg gruntami i powia-
zanym z nig wzrostem czynszow, deficytem mieszkan, ich
przeludnieniem i ztymi warunkami zdrowotnymi. Dwie
najwigksze 1 najbogatsze wroctawskie spotdzielnie — To-
warzystwo Mieszkaniowe Urzednikow we Wroctawiu
(Beamten-Wohnungsverein zu Breslau eGmbH, w skrocie
BWYV) i Towarzystwo Mieszkaniowe Miejskich Urzedni-
kéw 1 Nauczycieli we Wroctawiu (Wohnungsverein stad-
tischer Beamten und Lehrer zu Breslau eGmbH) — zosta-
ty zatozone przez urzednikow panstwowych i miejskich
w 1901 r. Architektura domow obu towarzystw jest tema-
tem tego artykutu.

* ORCID: 0000-0001-7073-6687. Wydziat Architektury Poli-
techniki Wroctawskiej/Faculty of Architecture, Wroctaw University of
Science and Technology.

Introduction

In around 1900, an increased activity of housing asso-
ciations (Wohnungsvereine) and cooperatives (Baugenos-
senschaften) which dealt with the construction of apart-
ments on a social basis (gemeinniitzig) and were not
connected with a speculative profit, could be observed
in Wroctaw and throughout Germany [1, pp. 903-905].
A dynamic development of these initiatives was caused
by intensified land speculation at the turn of the 20™ cen-
tury and a related rise in rents, housing deficit, overcrowd-
ing and poor health conditions. The two largest and richest
cooperatives in Wroctaw — the Civil Servants’ Housing
Association in Wroctaw (Beamten-Wohnungsverein zu
Breslau eGmbH — BWYV) and the Housing Association
of Municipal Civil Servants and Teachers in Wroctaw
(Wohnungsverein stadtischer Beamten und Lehrer zu Bres-
lau eGmbH) — were founded by the state and city officials
in 1901. The housing architecture of both of these socie-
ties is the subject of this article.

Housing cooperatives at the turn of
the 20™ century in Germany.
Legislation, definitions, models

The Act adopted on May 1, 1889 and amended on Janu-
ary 1, 1900 (Gesetz betreffend die Erwerbs- und Wirtschafts-
genossenschaften, the so-called Genossenschafisgesetz)
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Spotdzielczos¢ mieszkaniowa
na przetomie XIX i XX w. w Niemczech.
Prawodawstwo, definicje, wzorce

Uchwalona 1 maja 1889 r. i znowelizowana 1 stycz-
nia 1900 r. ustawa (Gesetz betreffend die Erwerbs- und
Wirtschaftsgenossenschaften, tzw. Genossenschafisgesetz)
umozliwita powstanie mieszkaniowego ruchu spétdziel-
czego dzigki wprowadzeniu formy prawnej spotdzielni
z ograniczong odpowiedzialnosciag [2, s. 392]. Finanso-
wanie budowy mieszkan powigzane z ubezpieczeniem
spotecznym zapewnita ustawa dotyczaca ubezpieczenia
od niezdolnos$ci do pracy i emerytalnego z 22 czerwca
1889 1. (Gesetz betreffend die Invaliditdts- und Altersver-
sicherung) [2, s. 292]. Wplyw na rozwdj spotdzielczosci
w 1. dekadzie XX w. miato rowniez wsparcie administra-
cji panstwowej — powotanie w 1895 r. Pruskiego Fundu-
szu Opieki Finansowej (Preussischer Wohnungsfiirsorge-
fonds), wprowadzenie ulgi podatkowej dla przedsigwzigé
spotecznych [3, s. 9], [4, s. 40] oraz utworzenie w 1901 r.
Panstwowego Funduszu dla Budownictwa Mieszkanio-
wego Pracownikow i Robotnikéw Rzeszy (Reichsfonds
fiir den Wohnungsbau von Angestellten und Arbeitern des
Reiches). Wsparcie panstwa dla budownictwa mieszka-
niowego zostato zatem ograniczone do wlasnych pracow-
nikow [4, s. 56], [5, s. 63-77].

Spotdzielnie mieszkaniowe (eingetragene Genossen-
schaften mit beschrinkter Haftung, dalej eGmbH) byly
organizacjami o charakterze osobowym, dziatajgcymi na
zasadach samopomocy, budujacymi wlasne domy niezby-
walne i przeznaczone do wynajmu, w odr6znieniu od star-
szego typu zrzeszen — spolek z ograniczong odpowiedzial-
noScia (Gesellschaften mit beschrinkter Haftung, dalej
GmbH) i spotek akeyjnych (Aktiengesellschaften), wzno-
szgcych domy na sprzedaz i taczacych idee spotdzielczosci
z dziatalno$cig komercyjng. Celem dziatan spotdzielni nie
byt zysk, lecz dostarczenie ich cztonkom mieszkan zdro-
wych, solidnie wykonanych, nowoczesnie wyposazonych,
a rownoczesnie tanich, o czynszach konkurencyjnych dla
budownictwa komercyjnego. Dazenia te byly zgodne
z nasilonymi w koncu XIX w. tendencjami reformatorski-
mi w budownictwie mieszkaniowym, wspieranymi przez
dziataczy spotecznych, urbanistow i ekonomistow, jak
Rudolf Eberstadt czy Karl von Mangoldt, dziatajacych od
1898 r. w ramach Niemieckiego Stowarzyszenia na Rzecz
Reformy Mieszkaniowej (Deutscher Verein fiir Wohnungs-
reform). Reformatorzy mieszkalnictwa uznawali spotdziel-
nie budowlane za forme zrzeszenia ,,najbardziej wydajna
i o0 najbogatszej perspektywie” [6, s. 52-54], [7, s. 318—
320]. Potwierdzaty to statystyki. Od 1890 do 1904 r. liczba
spotdzielni budowlanych wzrosta w Niemczech z 50 do
617, a liczba ich cztonkéw do niemal 120 tysiecy!.

Najwigksza popularno$é na poczatku XX w. zyska-
ty spotdzielnie, ktorych domy byly wspolng wlasnoscia
i byly wynajmowane, jak np. zalozone pod nazwa Bau-

! Rudolf Eberstadt klasyfikuje spoteczng dziatalno$é¢ budowlang
wedhlug celu budowy domow: na sprzedaz lub niezbywalnych (na wy-
najem), oraz formy osobowej (Genossenschaft, eingetragene Verein) lub
nicosobowej (Gesellschaft, Aktiengesellschaft) [7, s. 320, 323].

enabled the foundation of a housing cooperative move-
ment by introducing the legal form of a limited liabili-
ty cooperative [2, p. 392]. Financing arrangements for
housing construction along with social security was pro-
vided by the Act on Incapacity and Retirement Insurance
of June 22, 1889 (Gesetz betreffend die Invaliditits- und
Altersversicherung) [2, p. 292]. The development of co-
operatives in the first decade of the 20" century was also
influenced by the support of the state administration — the
establishment of the Prussian Financial Care Fund (Preus-
sischer Wohnungsfiirsorgefonds) in 1895, the introduction
of a tax relief for social enterprises [3, p. 9], [4, p. 40] and
the establishment of the State Fund for Housing Construc-
tion of Reich Employees and Workers (Reichsfonds fiir
den Wohnungsbau von Angestellten und Arbeitern des
Reiches) in 1901. Therefore, the state support for housing
was limited to its own employees [4, p. 56], [5, pp. 63—77].

Housing cooperatives (eingetragene Genossenschaften
mit beschrdnkter Haftung, hereinafter eGmbH) were or-
ganizations of a personal character, operating on a self-help
basis, constructing their own non-negotiable and rentable
houses, unlike associations of the older type, namely lim-
ited liability companies (Gesellschafien mit beschrdnkter
Haftung, hereinafter GmbH) and joint-stock companies
(Aktiengesellschaften) which constructed houses for sale
and combined the idea of cooperatives with commercial
activities. The purpose of the activities of housing cooper-
atives was not to profit, but to provide their members with
flats that would be healthy, solidly constructed, modern-
ly equipped and at the same time cheap with competitive
rents for commercial construction. These efforts were in
line with the reformist tendencies in housing construc-
tion intensified at the end of the 19" century, supported
by social activists, urban planners and economists such as
Rudolf Eberstadt or Karl von Mangoldt who acted from
1898 within the framework of the German Association for
Housing Reform (Deutscher Verein fiir Wohnungsreform).
Housing reformers considered housing cooperatives to be
the “most efficient and with the richest perspective” type
of association [6, pp. 52-54], [7, pp. 318-320]. This was
confirmed by statistics. From 1890 to 1904, in Germany
the number of housing cooperatives increased from 50 to
617 and the number of their members increased up to al-
most 120,000

At the beginning of the 20" century, housing cooper-
atives whose homes were jointly owned and rented such
as those founded under the name Bau- und Sparverein in
Hanover, Berlin and Hamburg in the years 1886—1892,
gained the most popularity [7, p. 320]. Important exam-
ples of a new type of building — a multi-family cooper-
ative house — and the inspiration for similar investments
were then the buildings of this association designed by
Alfred Messel in Proskauer StraBle 14—17 (1896—1898)
and Sickingenstrale 7/8 (1893—-1895) in Berlin. Messel
was the first architect [...] to give a large residential block

! Rudolf Eberstadt classifies social construction activities accord-
ing to the purpose of building houses: for sale or non-marketable (for
rent) as well as a personal form (Genossenschaft, eingetragene Verein)
or non-personal (Gesellschaft, Aktiengesellschaft) [7, pp. 320, 323].
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und Sparverein w Hanowerze, Berlinie i Hamburgu w la-
tach 1886—1892 [7, s. 320]. Waznymi przyktadami nowe-
go typu budynku — wielorodzinnego domu spotdzielczego
— 1 inspiracjg dla podobnych inwestycji staly si¢ wtedy
zaprojektowane przez Alfreda Messela budynki tego zrze-
szenia przy Proskauer Strafle 14-17 (1896—1898) oraz
SickingenstraBBe 7/8 (1893—-1895) w Berlinie. Messel jako
pierwszy architekt [...] nadal duzemu mieszkalnemu blo-
kowi robotniczemu wyglqd calosci ztozonej z malych jed-
nostek [8, s. 23], [9, s. 46].

Wroctawskie spoldzielnie mieszkaniowe
w latach 1900-1918

W 1900 r. Wroctaw liczyt 422 709 mieszkancow i zaj-
mowat powierzchni¢ 3593,2 ha [10, Anhang, s. 49, 50].
Byl miastem o gestej zabudowie i przeludnionym, mocno
dotkni¢tym skutkami spekulacji gruntami [7, s. 129], [11,
s. 113]. Problem niedostatecznej podazy mieszkan byt tu
nierozwigzany od konca lat 70. XIX w., od zakonczenia
okresu koniunktury epoki grynderskiej?. Mimo najwiek-
szego w historii miasta ruchu budowlanego i powstania
duzych obszaréw zabudowy czynszowej na przetomie
XIX i XX w., brak mieszkan nadal dawat si¢ dotkliwie
we znaki, ograniczajac rozwdj miasta. W 1905 r. pod
wzgledem liczby mieszkancow przypadajacych na jedna
posesj¢ (51,97) Wroctaw znajdowat si¢ az na 31. miej-
scu wsrdd 33 duzych miast niemieckich, tuz przed Char-
lottenburgiem (64,78) 1 Berlinem (77,54) [7, s. 127-134],
[12, s. 26, 27]. Dziatania 6wczesnego nadburmistrza Geor-
ga Bendera (1891-1912), zmierzajace do obnizenia cen
wynajmowanych mieszkan [13, s. 101-106], nie przy-
niosly znaczacego spadku $redniej wysokoSci czynszu
we Wroctawiu. Whadze miast pruskich nie miaty jeszcze
wiasciwych narzgdzi prawnych do ukrécenia zjawiska
spekulacji i zwyzki czynszow?. W 1902 1. pisano: W ostat-
nich latach czynsze we Wroctawiu ustawicznie rosng. Nie
Jest rzadkoscig to, ze wielokrotnie w ciggu roku zmienia
sig¢ wiasciciel, i dla podwyzszenia dochodu z wlasnosci,
podnosi czynsz obecnym najemcom. Skutkiem prawie po-
wszechnego podwyzszania czynszu jest poczucie cigzkie-
go zagrozenia sytuacji ekonomicznej [...), lokatorzy albo
sq zmuszeni, by swoje ulubione mieszkania zamieni¢ na
mniejsze i mniej przytulne, lub z cigzkim sercem posta-
nowié¢ o przeznaczeniu coraz wigkszej czesci dochodu na
czynsz [...] [14]. Konsekwencja tego byto podjecie na po-
czatku XX stulecia inicjatyw samopomocowych — zatoze-
nie pierwszych spotdzielni mieszkaniowych.

Przeglad archiwalnej dokumentacji budowlanej, ksiag
adresowych oraz zachowanych sprawozdan, statutow i pro-

2 Epoka grynderska (z niem. Griinderzeit), dotyczy okresu ko-
niunktury gospodarczej po zatozeniu Rzeszy Niemieckiej (1871-1873),
zakonczonego stagnacja po krachu gietdowym. W odniesieniu do archi-
tektury przyjmuje si¢, ze obejmuje rowniez lata kryzysu gospodarczego
(1871-1890). We Wroctawiu spadek inwestycji budowlanych odnoto-
wano po 1877 r., por. [4, s. 27].

3 Projekt ustawy powstal na fali ruchu reformy mieszkaniowej
w 1903 r., lecz Pruska Ustawa Mieszkaniowa (PreufSisches Wohnungs-
gesetz) zostata uchwalona 28.03.1918 r., za: [4, s. 56].

for workers the appearance of a whole made up of small
units 8, p. 231, [9, p. 46].

Wroctaw housing cooperatives
in the years 1900-1918

In 1900, Wroctaw had 422 709 inhabitants and cov-
ered an area of 3593.2 ha [10, Anhang, pp. 49, 50]. It was
a city with dense development and overpopulated, heav-
ily affected by the effects of land speculation [7, p. 129],
[11, p. 113]. The problem of insufficient supply of flats
was not solved here since the late 1870s, from the end
of the booming “founders’ period”?. Despite the largest
construction movement in the city’s history and the foun-
dation of large areas of rental development at the turn of
the 20™ century, the lack of apartments was still severe,
limiting the city’s development. In 1905, in terms of the
number of inhabitants per one property (51.97), Wroctaw
came 31% among 33 large German cities, just before Char-
lottenburg (64.78) and Berlin (77.54) [7, pp. 127-134],
[12, pp. 26, 27]. The actions of the then mayor Georg
Bender (1891-1912), aimed at reducing the prices of rent-
ed apartments [13, pp. 101-106], did not bring any signifi-
cant decrease in the average rent in Wroctaw. The authori-
ties of Prussian cities did not yet have proper legal tools to
curb the phenomenon of speculation and rent increases’.
In 1902 this situation was described as follows: /n recent
years, rents in Wroctaw have been rising steadily. It is
not uncommon that the owner changes many times within
a year and raises rents for the current tenants to increase
the property income. The effect of an almost universal in-
crease in rent is a feeling of serious threat to the economic
situation |[...], tenants are either forced to change their
favorite apartments into smaller and less cozy, or to al-
locate an increasing part of income to rent with a heavy
heart [...][14]. The consequence of this was the initiation
of self-help initiatives at the beginning of the 20" century,
i.e., the establishment of the first housing cooperatives.

A review of archival construction documentation, ad-
dress books as well as reports, statutes and prospectuses
preserved, made it possible to follow the activity of as-
sociations which dealt with the purchase or construction
of their own apartments in Wroctaw. The oldest of these
was the Wroctaw Housing and Construction Cooperative
(Breslauer Haus- u. Baugenossenschaft eGmbH) founded

in 1900, gathering mainly workers and small craftsmen®.

2 The “founders’ period” (German: Griinderzeit), concerns the pe-
riod of economic prosperity after the founding of the German Reich
(1871-1873) and ended with stagnation after the stock market crash. In
relation to architecture, it is assumed that it also covers the years of the
economic crisis (1871-1890). In Wroctaw, a decrease in construction
investments was recorded after 1877, cf. [4, p. 27].

3 The bill was created on the wave of the housing reform movement
in 1903, however, the Prussian Housing Act (PreufSisches Wohnungs-
gesetz) was adopted on March 28, 1918, in: [4, p. 56].

4 The older cooperative which built their own houses was the
Building and Savings Society of Brochow founded in 1896 (Brockauer
Bau- und Sparverein in Breslau eGmbH, then Bau- und Sparverein in
Brockau eGmbH), with its seat in Wroctaw, then in Brochow, financed
by the Royal Prussian State Railways (Ko6niglich Preulische Staatseisen-
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spektéw umozliwit przesledzenie dziatalnosci zrzeszen,
ktore zajmowaly si¢ we Wroctawiu zakupem lub budowa
wilasnych mieszkan. Najstarszym z nich byla Wroctaw-
ska Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana (Breslauer
Haus- u. Baugenossenschaft eGmbH) zatozona w 1900 r.,
skupiajaca glownie robotnikow i drobnych rzemieslni-
kow*. W 1901 r. rozpoczely dziatalnosé pierwsze urzed-
nicze spotdzielnie budowlane skupiajace pracownikow
instytucji panstwowych — Towarzystwo Mieszkaniowe
Urzednikow we Wroctawiu (zarejestrowane 6.05.1901),
i zatozone przez pracownikéw gminnych Towarzystwo
Mieszkaniowe Miejskich Urzednikow i Nauczycieli (za-
rejestrowane 12.06.1901). Przynajmniej dwie kolejne
spotdzielnie zostaty zatozone w 1904 r. — Spoétdzielnia
Budowlana na Rzecz Mieszkan Robotniczych ,,Wratisla-
via” we Wroctawiu (,,Wratislavia” Baugenossenschaft
fiir Arbeiterwohnungen zu Breslau eGmbH, 1904-1907)
i Towarzystwo Budowlane i Oszcze¢dno$ciowe ,,Wohl-
fahrt” we Wroctawiu (Bau- u. Sparverein ,,Wohlfahrt” in
Breslau eGmbH, 1904-1916) [16, s. 201, 202]. Dostar-
czaly one mieszkan gtownie dla robotnikow zwigzanych
praca z Krolewskimi Pruskimi Kolejami Panstwowymi.
Kilka innych spoldzielni, wymienionych we wroctaw-
skich ksiggach adresowych, w prasie, funkcjonowato
krotko 1 nie udato si¢ potwierdzi¢ istnienia ich wlasnych
inwestycji budowlanych’. Czg$¢ zrzeszen, petnigcych
funkcje kas oszczednosciowych, brata udzial w zarzadza-
niu wktadami oszczednosciowymi czlonkéw spotdzielni
iudzielata im pozyczek, rowniez na budowe domoéw. Byty
to np. Wroctawska Spoétdzielnia Budowlano-Oszczgdno-
sciowa (Breslauer Bau-Spar-Genossenschaft e.G., 1868—
1881)[17], Wroctawskie Towarzystwo Oszczgdnosciowo-
-Pozyczkowe Urzgdnikow (Breslauer Beamten-Spar- und
Darlehnsverein, od 1895 r.) czy Wroctawska Spoétdzielnia
Budowlana i Oszczgdno$ciowa (Breslauer Bau- und Spar-
genossenschaft eGmbH, od 1901 r.).

Spotdzielnie byly zaktadane dla okreslonych grup spo-
tecznych, rozniacych si¢ poziomem dochodow i oczeki-
waniami dotyczacymi wielkosci i jakoSci mieszkan. Pra-
cownicy instytucji panstwowych uczestniczacy w ruchu
spotdzielczym mieli przed 1 wojna §wiatowa przywilej
finansowego wsparcia panstwa. Korzystali z niego, cho¢
na mniej dogodnych warunkach, réwniez pracownicy
administracji miejskiej®. Inne zrzeszenia, ktérych czton-

4 Starsza spoldzielnia budujaca wiasne domy bylo zalozone w 1896 .
Brochowskie Towarzystwo Budowlano-Oszczgdnosciowe (Brockauer Bau-
und Sparverein in Breslau eGmbH, nast¢pnie Bau- und Sparverein in Bro-
ckau eGmbH), z siedziba we Wroclawiu, nastepnie Brochowie, finanso-
wane przez Krolewskie Pruskie Koleje Panstwowe (Koniglich PreuBische
Staatseisenbahnen). To najwigksze zrzeszenie prowadzito dziatalno$¢ in-
westycyjng na obszarze podmiejskim (duze osiedle przy ul. Chinskiej na
Brochowie, 617 mieszkan w 46 budynkach, 1896-1914) [15].

3 Na przyktad spotdzielni Wroctawskie Towarzystwo Budowlano-
-Oszczgdnosciowe (Breslauer Bau- und Sparverein, 1894-1896), ,,Union”
(,,Union” gemeinniitzige Baugenossenschaft zu Breslau, eGmbH).

6 Urzednicy panstwowi otrzymywali wsparcie w wysokosci 3%
na II hipoteke, ktorego nie mieli urzednicy miejscy — ,,zdani na wlasna
pomoc”. Por. [18]. Korzystali oni natomiast z pozyczek z Pruskiej Cen-
tralnej Kasy Spoétdzielczej (PreuBische Zentral-Genossenschaftskasse),
np. w 1911 r., po odmowie udzielenia pozyczki przez wroctawska Rade
Miejska. Por. [19].

In 1901, the first office building cooperatives gathering
employees of the state institutions — the Housing Asso-
ciation of Civil Servants in Wroctaw (registered on May
6, 1901) and the Housing Association of Municipal Civil
Servants and Teachers (registered on June 12, 1901) which
was founded by municipal employees, started their activi-
ties. At least two other cooperatives were founded in 1904
— the Construction Cooperative for Workers” Apartments
“Wratislavia” in Wroctaw (“Wratislavia” Baugenossen-
schaft fiir Arbeiterwohnungen zu Breslau eGmbH, 1904—
1907) and the Construction and Savings Association
“Wohlfahrt” in Wroctaw (Bau- u. Sparverein “Wohlfahrt”
in Breslau eGmbH, 1904-1916) [16, pp. 201, 202]. They
provided apartments mainly for workers connected with
the Royal Prussian State Railways. Several other cooper-
atives, listed in the Wroctaw address books and in the press,
functioned for a short time and it was impossible to con-
firm the existence of their own construction investments>.
Some associations acting as savings banks took part in
managing the savings contributions of members of coop-
eratives and granted them loans, also for the construction
of houses. They were, for example, Wroctaw Construction
and Savings Cooperative (Breslauer Bau-Spar-Genossen-
schaft ¢.G., 1868—1881) [17], Wroctaw Savings and Loan
Society of Civil Servants (Breslauer Beamten-Spar- und
Darlehnsverein, from 1895) or Wroctaw Building and Sav-
ings Cooperative (Breslauer Bau- und Spargenossenschaft
eGmbH, from 1901).

Cooperatives were established for specific social groups
which differed in income levels and expectations regard-
ing the size and quality of apartments. Before the World
War I, employees of state institutions participating in the
cooperative movement had the privilege of financial sup-
port from the state. City administration employees also
took advantage of it, though on less favourable condi-
tions®. Other associations, whose members were, for ex-
ample, industrial workers, “fought” for survival on their
own. The economic crisis, whose symptoms connected
with the inefficiency of the mortgage system began in
1908 [4, p. 28], inhibited housing investments and ended
the successful seven-year period of construction activity
of Wroctaw cooperatives before the World War 1. In the
years 1901-1907 they constructed at least 12 building
complexes of their own within the boundaries of Wroctaw
and purchased four tenement houses. Only five of these
real estates and almost unrecognizable fragments of three
more have survived to this day’. Many buildings were

bahnen). This largest association carried out investment activities in the
suburban area (a large housing estate in Chinska Street in Brochow, with
617 apartments in 46 buildings, 1896-1914) [15].

5 For example, the Wroctaw Building and Savings Association
(Breslauer Bau- und Sparverein, 1894-1896), “Union” (“Union” ge-
meinniitzige Baugenossenschaft zu Breslau, eGmbH).

6 Government civil servants received support of 3% on a second
mortgage that city officials did not have — “on their own help”. See [18].
Instead, they used loans from the Prussian Central Cooperative Fund
(PreuBische Zentral-Genossenschaftskasse), e.g., in 1911, after the Wro-
ctaw City Council refused to grant a loan. Cf. [19].

7 Preserved buildings at: 78 Stefana Zeromskiego Street (Wein-
strafe), 50-54 Nowowiejska Street (Michaelisstralie), 52-56 Gajowa
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kami byli np. pracownicy przemystowi, zdane na siebie,
»walczyly” o przetrwanie. Kryzys ekonomiczny, ktorego
objawy zwigzane z niewydolnoscig systemu kredytow hi-
potecznych zaczelty sic w 1908 r. [4, s. 28], spowodowat
zahamowanie inwestycji mieszkaniowych i zakonczyt po-
myslny, siedmioletni okres dzialalnosci budowlanej wro-
ctawskich spoldzielni przed I wojna §wiatowa. W latach
1901-1907 wybudowaly one w granicach Wroctawia co
najmniej 12 wilasnych zespotéw budynkow i zakupity
cztery kamienice. Do dzi§ przetrwato tylko pig¢ z tych
nieruchomosci i niemal nierozpoznawalne fragmenty
trzech kolejnych’. Wiele budynkéw zostato zniszczonych
lub uszkodzonych w 1945 r. Ich pozostatosci wyburzo-
no wkrotce po Il wojnie swiatowej oraz podczas budowy
wielkich osiedli mieszkaniowych w czasach PRL-u w la-
tach 60.170. XX w.

W pierwszych latach XX w. najpr¢zniej dziataty towa-
rzystwa skupiajace urzgdnikow panstwowych oraz urzedni-
kow miejskich i nauczycieli, z liczba cztonkéw dochodza-
cg do 1400. Dysponowaty one okoto 490 mieszkaniami
w wybudowanych przez siebie o$miu zespotach®.

Towarzystwo Mieszkaniowe Urzednikow
we Wroctawiu

Towarzystwo Mieszkaniowe Urzednikow we Wrocta-
wiu jednoczyto urzgdnikow panstwowych w budowaniu
tanich matych i $rednich mieszkan metoda samopomocy.
Inicjatywe jego utworzenia podjeto 166 osob, ale szeroki
odzew na apel wystosowany do pracownikow wtadz i ad-
ministracji panstwowej spowodowat szybki wzrost liczby
cztonkoéw do okoto 600 pod koniec 1901 r. i do 975 cztery
lata pozniej. Cztonkami spotdzielni byli gtdéwnie pracowni-
cy: kolei, urzgdu podatkowego, policji, panstwowych szkot,
poczty i telegrafu. W 1904 r. w ich gronie byto 48 urzed-
nikéw wyzszego, 636 sredniego i 128 nizszego szczebla,
66 robotnikow i 42 wdowy. Pierwszy statut BWV glo-
silt: Celem towarzystwa jest tworzenie dla spoldzielcow
zdrowych i odpowiadajgcych ich dochodom mieszkan do
wynajecia, w stosownych budynkach mieszkalnych — za-
kupionych i wybudowanych [21]. Rok p6zniej zmieniono
ten zapis na: Celem towarzystwa jest tworzenie mieszkan
w niskiej cenie, zdrowych i funkcjonalnie urzqgdzonych, dla
ubogich i mniej zamoznych cztonkow, w domach wlasnych
wybudowanych lub zakupionych [21], z czego wynikalo,
ze zarzad spotdzielni w stosunku do pierwotnych zamie-
rzen sktanial si¢ ku bardziej racjonalnemu i oszczgdnemu
podejséciu do realizacji inwestycji. Ta korekta w statucie
znalazta odbicie w rozwigzaniach architektonicznych
dwoch pierwszych inwestycji spotdzielni. Zarzad pod-
jat tez decyzje o budowie wlasnych doméw ,.higienicz-
nych, funkcjonalnie urzadzonych” i rezygnacji z zakupu
drogich budynkow na wolnym rynku [21]. Wroctawskie

7 Zachowane budynki przy: ul. Stefana Zeromskiego 78 (Wein-
stralle), Nowowiejskiej 50-54 (Michaelisstralle), Gajowej 5256 (Her-
dainstraf3e), Lucjana Siemienskiego 12—16 (Drabizius-Straf3e) i Bocznej
1-15/Hubskiej 32-36 (Buddestrale/Hubenstrafie).

8 Szersze omowienie historii i architektury pozostatych spétdzielni
w: [20].

destroyed or damaged in 1945. Their remains were de-
molished shortly after the World War Il and during the
construction of large housing estates during the period of
the Polish People’s Republic in the 1960s and 1970s.

In the first years of the 20" century, the most active
were societies of government civil servants as well as
city officials and teachers, with the number of members
reaching 1,400. They built about 490 apartments in eight

complexes®.

Housing Association of Civil Servants in Wroctaw

The Housing Association of Civil Servants in Wroctaw
united government officials in building cheap small and
medium-sized apartments using the self-help method. The
initiative to establish it was taken by 166 people, however,
a wide response to the appeal addressed to employees of
the government and state administration caused a rapid
increase in the number of members to around 600 at the
end of 1901 and up to 975 four years later. The coopera-
tive’s members were mainly employees of railway com-
panies, the tax office, police, state schools, the post office
and telegraph. In 1904, there were 48 senior civil servants,
636 middle and 128 lower level members, 66 workers and
42 widows. The first statute of the BWV proclaimed: The
purpose of the association is to construct, for members of
cooperatives, healthy and corresponding to their income
flats for rent, in relevant residential buildings — purchased
and built [21]. A year later, this provision was changed
to: The purpose of the association is to construct low-
price apartments, healthy and functionally furnished, for
poor and less affluent members, in their own homes built
or purchased [21], which meant that the cooperative’s
board when compared to its original intentions inclined
to a more rational and economical approach to the imple-
mentation of the investment. This correction in the statute
was reflected in the architectural solutions of the first two
investments of the cooperative. The board also decided to
build its own “hygienic, functionally furnished” houses
and resign from purchasing expensive buildings on the
free market [21]. The Wroctaw Association of Savings
and Loan of Civil Servants, which the cooperative joined,
supported the project with funds for the purchase of plots
of land and construction of houses.

The first plot for three tenement houses was purchased
in 1901 at 50-54 Nowowiejska Street (Piaskowe Suburb
— Sand Vorstadt), which was conveniently located by the
tram line (since 1907 at Waschteich Park). The person en-
trusted with the design was “young, zealous masonry mas-
ter” Richard Beer who was selected in a narrow call for
tenders [21]. Three almost identical buildings were erected
in the street frontage in 1902 (Fig. 1). Behind them, a yard
or a modest garden was arranged on a 12 m wide strip
of land. Three-section buildings with a depth of 18 m were

Street (Herdainstrale), 12-16 Lucjana Siemienskiego Street (Drabi-
zius-Straf3e) and 1-15 Boczna/32-36 Hubska Streets (Buddestralie/Hu-
benstrafie).

8 A broader discussion of the history and architecture of other co-
operatives can be found in: [20].
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1l. 1. Wroctaw, ul. Nowowiejska 50-54. Elewacja frontowa,
widok od potudniowego zachodu (fot. A. Gryglewska, 2017)

Fig. 1. Wroctaw, 50-54 Nowowiejska Street. Front fagade,
view from the southwest (photo by A. Gryglewska, 2017)

Towarzystwo Oszczedno$ciowo-Pozyczkowe Urzedni-
kéw, do ktorego przystapita spotdzielnia, wsparto przed-
siewziecie srodkami na zakup dziatek i budowe domow.
Pierwsza parcele pod trzy kamienice zakupiono w 1901 r.
przy ul. Nowowiejskiej 50-54 (Przedmiescie Piaskowe
— Sand Vorstadt), dogodnie potozona przy linii tramwa-
jowej (od 1907 r. przy parku Waschteich). Opracowanie
projektu zostato przekazane ,,mtodemu, gorliwemu mi-
strzowi murarskiemu” Richardowi Beerowi, wytonio-
nemu w waskim przetargu [21]. Trzy niemal identyczne
budynki stanety w pierzei ulicy w 1902 r. (il. 1). Za nimi,
na pasie terenu o szerokosci 12 m urzadzono podworze
lub skromny ogréd. Trzytraktowe budynki o glebokos$ci
18 m zaprojektowano jak typowe Owczesne kamienice
czynszowe’. Pokoje reprezentacyjne urzadzono od fron-
tu, jasne kuchnie z malg spizarnig i sypialnie w tylnym
trakcie, w §rodkowym za$ obszerne hole, ciemne gabi-
nety oraz lazienki i sanitariaty przy centralnie usytuowa-
nych $wietlikach. Wsréd 36 mieszkan przewazaly trzy-
pokojowe (16) o powierzchni okoto 93 m?. W zespole
zamieszkalo 180 (!) osob. Przy budowie doméw zwra-
cano uwage na zastosowanie dobrej jakoS$ci materiatow
i wygode wnetrz. Istotnym udogodnieniem w stosunku
do oferty przedsigbiorcow budowlanych byly nowocze-
sne rozwigzania techniczne, takie jak gazowe oswietlenie
korytarzy i kuchni, gazowe kuchenki, ,,fajansowe muszle
ze specjalnym sptukiwaniem”, piece zasypowo-statopal-
ne [21]. Mieszkania do III pigtra wlacznie wyposazono
w tazienki, a pigtra I-1IT — w balkony od strony wnetrza
kwartatu. Udalo si¢ utrzymac znaczaco nizsze czynsze niz
w podobnych lokalach w sasiedztwie. Spotdzielcy okre-
slili swoje budynki jako [...] eleganckie, nieprzeladowane

9 Opisy architektury na podstawie dokumentacji w Muzeum Ar-
chitektury we Wroctawiu, Oddziat Archiwum Budowlane m. Wroctawia
(dalej: MA/ABmW).

designed as typical tenement houses of that time”. Repre-
sentative rooms were arranged at the front, bright kitchens
with a small pantry and bedrooms in the back, whereas
in the middle there were spacious halls, dark offices as
well as bathrooms and sanitary facilities at centrally locat-
ed skylights. Among 36 flats, three-room (16) apartments
with an area of approximately 93 m? predominated. 180
(1) people lived in the complex. When building houses,
attention was paid to the use of good quality materials
and comfort of the interiors. An important convenience
in relation to the offer of construction entrepreneurs were
modern technical solutions such as gas lighting in corri-
dors and kitchens, gas stoves, “faience toilets with special
flushing”, charging and solid fuel stoves [21]. The apart-
ments up to the third floor were equipped with bathrooms
and floors I-III with balconies from the inside of the
quarter. Significantly lower rents than in similar premises
in the neighbourhood were maintained. The cooperative
members described their buildings as [...] elegant, not
overloaded with decorations, pleasantly constructed, like
street ornamentation, and apartments as [...] spacious,
friendly, equipped with all comforts corresponding to the
cooperative s purpose — a low price priority [21]. The
composition of both plans and fagades of all the build-
ings along with an emphasized axis of symmetry created
the impression of a layout of three independent tenement
houses. At the same time, the body of the whole complex
was merged by emphasizing the symmetry axis of the
middle building by means of a bay window and a larger
gable. The fagades received a modest decoration made in
mortar with the features of Art Nouveau and simplified
historical forms. Under the windows, panels with orna-
mentation were cut out in mortar showing birds among
branches of trees, and on the axes of symmetry of both
extreme tenements plaquettes in the form of the sun have
been preserved.

The cooperative bought another plot of land in Strze-
linskie Suburb (Strehlener Vorstadt), at the intersection of
72-76 Borowska Street (Bohrauerstraf3e) and 82 Kamien-
na Street (Krauterweg, Steinstral3e). The location of the
area was considered to be convenient and healthy. In the
years 1902—1903 a long corner front building was built
here (Fig. 2a, b), followed by two wings of annexes be-
tween which two small garden courtyards with paths,
lawns and several trees were arranged. From Kamienna
Street a garden was arranged. The project was made by
architect and bricklayer master Richard Beer, whereas the
work was managed by architect Fritz Pfannschmidt. Con-
tractors were selected in a call for tenders. The five-sto-
rey building formed a unitary block with four staircases,
divided by a fire wall in its half. The two-section struc-
tural layout, 12—14 m deep, compared to the traditional
three-section structure, enabled better lighting and ven-
tilation of the interiors, reduction of walking area and
grouping of utility rooms at the back of the house. On the

9 Architecture descriptions on the basis of the documentation at the
Museum of Architecture in Wroctaw, Department of Building Archives
of the City of Wroctaw (hereinafter: MA/ABmW).
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I1. 2. Wroctaw, ul. Borowska 72-76. Projekt budowlany, 25.03.1902, proj. Richard Beer:
a) elewacja frontowa — zachodnia, b) rzut I i II pigtra (zrodto: MA/ABmW, T 507)

Fig. 2. Wroctaw, 72-76 Borowska Street. Construction project, 25.03.1902, project by Richard Beer:
a) front facade — western, b) projection of the 15t and 2" storeys (source: MA/ABmW, T 507)

dekoracjq, w przyjemny sposob zbudowane, jak ozdoba
ulicy, a mieszkania jako [...] przestrzemne, przyjazne,
wyposazone we wszystkie wygody, odpowiadajqce celowi
spotdzielni — piorytetowi niskiej ceny [21]. Kompozycja
zardwno planow, jak i elewacji wszystkich budynkow —
z podkreslona osig symetrii stwarzala wrazenie uktadu
trzech niezaleznych kamienic czynszowych. Jednoczesnie
bryta catego zespotu zostata scalona dzigki podkresleniu
osi symetrii sSrodkowego budynku wykuszem i wigkszym
szczytem. Elewacje otrzymaty skromna dekoracj¢ wyko-
nang w zaprawie, o cechach secesji i uproszczonych for-
mach historycznych. Pod oknami zachowaty si¢ plyciny
z dekoracja wycinang w zaprawie, przedstawiajacg ptaki
wsrod gatezi drzew, a na osiach symetrii obu skrajnych
kamienic — plakietki w formie stonca.

Kolejng dziatke spotdzielnia kupita na Przedmiesciu
Strzelinskim (Strehlener Vorstadt), u zbiegu ul. Borow-
skiej 72-76 (Bohrauerstrale) i Kamiennej 82 (Krauter-
weg, Steinstrafle). Potozenie terenu uwazano za dogodne
i zdrowe. W latach 1902—-1903 stanat tu dlugi, narozny
budynek frontowy (il. 2a, b), a za nim dwa skrzydta ofi-
cyn, migdzy ktérymi urzadzono dwa niewielkie dzie-
dzince ogrodowe ze $ciezkami, trawnikami i kilkoma
drzewami. Od strony ul. Kamiennej powstal przedogro-
dek. Projekt wykonal architekt i mistrz murarski Richard
Beer, a pracami kierowat architekt Fritz Pfannschmidt.
Wykonawcow wyltoniono w przetargu. Pigciokondygna-
cyjny budynek tworzyl jednolity blok z czterema klatka-
mi schodowymi, podzielony w potowie dtugosci murem
ogniowym. Dwutraktowy uktad konstrukcji, o glebokosci
12-14 m, w stosunku do tradycyjnego trzytraktowego,
umozliwial lepsze o§wietlenie i przewietrzanie wnetrz,
zmniejszenie powierzchni komunikacji i zgrupowanie
pomieszczen gospodarczych w tylnej czgsci domu. Na
parterze budynku frontowego powstaty sklepy z mieszka-
niami. W catym zespole urzadzono 69 — gléwnie matych,
jedno- (14, o powierzchni 26-38 m?) i dwupokojowych
(41, o powierzchni 66-68 m?), oprocz nich 9 trzypoko-
jowych i 5 czteropokojowych — mieszkan dla 269 lokato-
row. Wigkszo$¢ lokali w budynku frontowym sktadata si¢
z holu, dwoch pokoi, jasnej kuchni ze spizarnig, ciemnego

ground floor of the front building shops with apartments
were arranged. In the whole complex 69 — mainly small,
one- (14, 26-38 m?) and two-room (41, 66—68 m?) and in
addition 9 three-room and 5 four-room — apartments for
269 tenants were arranged. Most of the rooms in the front
building consisted of a hall, two rooms, a bright kitch-
en with a pantry, a dark office and a sanitary room and
were equipped with bay windows in the room and bal-
conies near the kitchen. Residents had the opportunity to
take advantage of a warm bath for a small fee in the bath-
house on the ground floor of the side wing [21]. Technical
facilities were applied, i.e. the central heating, hot water
installations in kitchens, bathrooms as well as gas. Kitch-
ens had pantries as well as coal and gas stoves. Thanks
to such equipment, the standard here was higher than in
the apartments offered on the market [21]. They were in
high demand and were hired mainly by poorly paid lower-
level civil servants — railway, post and telegraph emplo-
yees, teachers, craftsmen, widows and rentiers [22]. The
modest, substantive and solid architecture did not resemble
the then emerging Art Nouveau tenement houses. Faca-
des varied with a gable, a corner tower, pseudorisalits and
bay windows irregularly arranged on the fagade were de-
signed and covered with light plaster with a brick plinth
and details, restrained stucco decoration on bay windows
(from Simlinger & Gohde). After the war in 1945, only
the central annexes survived from the entire complex.
Further cooperative investments began only after works
on both construction sites were completed'?. In 1903 plots
of land were purchased in Jemiotowa (Yorckstraf3e) and
Hubska Streets. Works at 1420 Jemiotowa Street in Swid-
nickie Suburb (Schweidnitzer Vorstadt) under the direc-

10 From 1901, new plots were sought on the outskirts of the city,
which were conveniently connected to the city centre, as well as ways to
raise funds for new investments (debt collection, obtaining state funds,
which were not received in 1901 and 1902). Co-financing of BWV in
1903 from the pension fund of employees of the Prussian-Hesse Railway
(most of the cooperative members came from circles of railway civil ser-
vants) enabled repayment of the first mortgage and gave the opportunity
for further activity, “new buildings and land”, in: [21].
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gabinetu i sanitariatu, byla wyposazona w wykusze w po-
koju i balkony przy kuchni. Mieszkancy mieli mozliwos¢
skorzystania za niewielka optata z cieptej kapieli w tazni
urzadzonej na parterze bocznego skrzydta [21]. Zastoso-
wano techniczne udogodnienia — instalacje centralnego
ogrzewania, cieplej wody w kuchniach i tazienkach oraz
gazu. W kuchniach byly szafy-spizarnie oraz kuchenki na
wegiel 1 gaz. Dzigki takiemu wyposazeniu standard byt tu
wyzszy niz w mieszkaniach oferowanych na rynku [21].
Cieszyly si¢ duzym popytem, byly wynajmowane glow-
nie przez stabo optacanych urzednikow nizszego szcze-
bla — pracownikow kolei, poczty i telegrafu, nauczycieli,
rzemie$lnikow, wdowy i rentieréw [22]. Skromna, rze-
czowa 1 solidna architektura nie przypominala 6wczesnie
powstajacych secesyjnych kamienic czynszowych. Za-
projektowano elewacje urozmaicone szczytem, narozng
wiezyczka, pseudoryzalitami i nieregularnie rozmieszczo-
nymi na elewacji wykuszami, pokryte jasnym tynkiem,
z ceglanym cokotem i detalami, powsciagliwa dekoracja
sztukatorska na ptycinach wykuszy (firmy Simlinger &
Gohde). Po dziataniach wojennych w 1945 r. z catego ze-
spotu zachowata sig¢ tylko srodkowa oficyna.

Dalsze inwestycje spotdzielni rozpoczeto dopiero po
ukonczeniu obu budéw!®. W 1903 r. zakupiono dzial-
ki przy ul. Jemiotowej (Yorckstrafle) i Hubskiej. Prace
przy ul. Jemiotowej 1420 na Przedmiesciu Swidnickim
(Schweidnitzer Vorstadt) pod kierunkiem Georga Eber-
ta ukonczono w latach 1904—1905. Dom frontowy po-
wstat w linii zabudowy wschodniej pierzei ulicy, za nim
— skrzydta oficyn, ktore wydzielity dwa dziedzince z pla-
cami zabaw dla dzieci i ogrodami z drzewami, zywopto-
tami, trawnikami, utwardzonymi $ciezkami i karuzelami.
W budynku z czterema klatkami schodowymi, o dwu-
i trzytraktowym planie glebokosci 13 m, bez podziatu
na sekcje, oraz w oficynach zaplanowano 66 mieszkan
o roznej wielkosci, z przewaga trzypokojowych, o stan-
dardzie wyzszym niz przy ul. Borowskiej. Wigkszos¢
z nich, nawet dwupokojowych (ok. 60 m?), byta wypo-
sazona w szeroki korytarz, jasng kuchnig, tazienke, skta-
dzik, shuzbowke dostepna z kuchni, balkon lub loggie od
frontu, a nierzadko tez balkon przy kuchni od strony dzie-
dzinca. Wszystkie pomieszczena gospodarcze znajdowaty
si¢ od strony dziedzincow. Gorsze wyposazenie matych
mieszkan na IV pigtrze (bez tazienek) rekompensowat ta-
ras z zachodnig ekspozycja, zwany altang, ciagnacy si¢
wzdhuz calej fasady. Laznia z wannami i kabing prysznico-
wa oraz pralnig znajdowata si¢ w oficynie. Nie tylko duzy
metraz mieszkan i liczne wygody, ale rowniez jako$¢ wy-
konawstwa (zelbetowe schody i stropy firmy Baugesell-
schaft fiir Lolat-Eisenbeton GmbH, Breslau) decydowaty
o tym, ze mozna bylo uznac t¢ inwestycje spotdzielni za

10°0d 1901 r. poszukiwano nowych dziatek na peryferiach miasta,
korzystnie potaczonych komunikacyjnie z jego centrum, oraz sposobow
pozyskania srodkéw na nowe inwestycje (rozpisanie wierzytelnosci, uzy-
skanie funduszy panstwowych, ktorych nie otrzymano w 1901 1 1902 r.).
Dofinansowanie BWV w 1903 r. ze srodkow kasy emerytalnej pracow-
nikow Kolei Prusko-Heskiej (wigkszos¢ cztonkow spotdzielni wywo-
dzita si¢ z kregdw urzednikow kolejowych) umozliwito sptate I hipoteki
i dato szans¢ na dalsza dziatalno$¢, ,,nowe budynki i grunty”, za: [21].

tion of Georg Ebert was completed in the years 1904—
1905. The front house was built in the development line
of the eastern frontage of the street, behind it — the wings
of the annexes, which separated two courtyards with
playgrounds for children and gardens with trees, hedges,
lawns, paved paths and carousels. In the building with
four staircases, with a two- and three-section plan of 13
m depth, without division into sections as well as in the
annexes, 66 flats of various sizes with a predominance
of three rooms, with a higher standard than in Borowska
Street were planned. Most of them, even two-room ones
(approx. 60 m?), were equipped with a wide corridor,
a bright kitchen, a bathroom, a storeroom, a servant room
accessible from the kitchen, a balcony or loggia from the
front and often a balcony accessed by the kitchen from
the courtyard side. All utility rooms were located on the
courtyards side. Inferior furnishings of small apartments
on the fourth storey (without bathrooms) were compen-
sated by a terrace with western exposure called an ar-
bour, which ran along the entire facade. The bathhouse
with bathtubs, a shower and a laundry room were located
in the annex. Not only the large area of apartments and
many amenities, but also the quality of workmanship (re-
inforced concrete stairs and ceilings of Baugesellschaft
fiir Lolat-Eisenbeton GmbH, Breslau) resulted in the fact
that this cooperative investment could be considered to be
the most luxurious. The body of the front building, varied
by verticals of irregularly arranged bay windows, loggias
and balconies, gables and window openings, diversified
in form, reflected its internal function and corresponded
to the repeatability of apartments. The composition of the
entire facade was unified in a manner characteristic of the
design of Alfred Messel in Sickingenstral3e in Berlin. The
surface of the front facade was covered with plaster with
rustic work drawing and decorated with details of sim-
plified historical forms. In 1935, the building underwent
major remodelling and modernization of the facade. After
the war damage in 1945, half of its body survived.

On the plot of land purchased in the years 1903 and 1905
at 30-36 Hubska, near the railway areas in Strzelinskie
Suburb, narrow and deep, Boczna Street was marked out,
next to which a group of 16 houses was built (1-15, 2—14
Boczna Street, 30/32 Hubska Street) with small and me-
dium-sized apartments (190), “according to the demand
in this area” (Fig. 3a, b) [21]. The construction of houses
under the supervision of Georg Ebert was completed in
1907. Boczna Street was designed as a reach surrounded
by unified development, a quiet layout of the “private res-
idential street” Berlin type (Wohnprivatstrafie), although
smaller and formally poorer. Behind the buildings, be-
tween the annexes, there were shallow courtyards, prob-
ably with an economic function and a small garden. Two
four-storey corner tenement houses crowned with turrets
in Hubska Street formed a frame for the axis of Boczna
Street which on both sides was enclosed by houses that
were one storey lower. These were three types of recur-
ring two-section units (9—11 m deep) with different front
widths (14.5-25 m), plans and standards of apartments. In
the widest buildings on the “T” plan and atypical corner
ones, the largest premises were arranged with 3—4 rooms,
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Il. 3. Wroctaw, ul. Boczna 6-14. Projekt budowlany, marzec 1905, sygn. Georg Ebert: a) elewacja frontowa potnocnej pierzei, b) rzut I i II pigtra
(zrodto: MA/ABmW, T 2006)

Fig. 3. Wroctaw, 6-14 Boczna Street. Construction project, March 1905, signed by Georg Ebert: a) front fagade of the northern frontage,
b) projection of the 15 and 2" storeys (source: MA/ABmW, T 2006)

najbardziej luksusowa. Bryta budynku frontowego, uroz-
maicona pionami nieregularnie rozmieszczonych wyku-
szy, loggii 1 balkonéw, zréznicowanymi pod wzgledem
formy szczytami i otworami okiennymi odzwierciedlata
jego wewnetrzng funkcje i odpowiadata powtarzalnosci
mieszkan. Kompozycja catej fasady zostata ujednolicona
w sposob charakterystyczny dla projektu Alfreda Messela
przy Sickingenstrale w Berlinie. Powierzchnia elewacji
frontowej byta pokryta tynkiem z rysunkiem boniowania,
ozdobiona detalami o uproszczonych formach historycz-
nych. W 1935 r. budynek przeszed! gruntowny remont i mo-
dernizacj¢ elewacji. Po zniszczeniach wojennych w 1945 r.
zachowala si¢ potowa jego bryty.

Na zakupionej w latach 1903 i 1905 dziatce przy ul. Hub-
skiej 30-36, w poblizu terenow kolejowych na Przedmie-
sciu Strzelinskim, waskiej 1 glebokiej, wytyczono ul. Bocz-
ng, przy ktorej powstat zespot 16 domoéw (ul. Boczna 1-15,
2—14, ul. Hubska 30/32) zmatymi i §rednimi mieszkaniami
(190), ,,zgodnie z popytem w tej okolicy” (il. 3a, b) [21].
Budowe domow pod kierunkiem Georga Eberta ukonczo-
no w 1907 r. Ulica Boczna zostata zaprojektowana jako
siggacz otoczony ujednolicong zabudows, zaciszne zato-
zenie typu berlinskiej ,,prywatnej ulicy mieszkaniowej”
(Wohnprivatstraf3e), cho¢ mniejsze i ubozsze formalnie.
Za budynkami, migdzy oficynami znajdowaly si¢ ptytkie
podworka, zapewne o funkcji gospodarczej 1 niewielkie-
go ogrodu. Dwie czteropigtrowe, zwienczone wiezyczka-
mi, narozne kamienice przy ul. Hubskiej utworzyly ra-
me dla osi ul. Bocznej, obustronnie obudowanej nizszymi

a kitchen, a bathroom and a servant room. In the medium
segments, one-room apartments (3042 m?) were de-
signed, which consisted only of a large residential kitchen
and a room along with shared sanitary facilities, without
a balcony, and in the smallest ones — only two-room apart-
ments (approx. 45 m?) with a hall, a kitchen and a toilet.
The structure of reinforced concrete ceilings and stairs
was designed by Lolat-Eisenbeton Company. The houses,
which were covered with high gable roofs, varied with
gables, bay windows and balconies, thanks to the use of
various materials in natural colours such as facing brick,
tiles, textured plasters, a wooden half-timbered structure,
gave the impression of a picturesque development with
regional features. This effect was enhanced by chiaro-
scuro thanks to the variety of development lines. The re-
peatability of materials and motifs gave the architecture
of the entire housing estate a homogeneous character'!.
The houses were moderately decorated with stucco deco-
rations, in which Art Nouveau motifs were mixed, in the
style of Zopf (German early classicism “around 18007),
neo-renaissance and neo-baroque. In the front buildings in
Hubska Street, on the ground floor, shops were arranged (in-
cluding bakery, dairy shop and Consum-Verein warehouse),

1" The complex in Boczna Street has survived to this day with the
exception of house No. 4 which was remodelled in the 1960s. The recent
renovations have led to a large variety of materials and colours on the
fagades. The complex which was once an architecturally coherent one
became chaotic and its homogeneous function was no longer clear.
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o kondygnacj¢ domami. Byly to trzy typy powtarzajacych
si¢ dwutraktowych sekcji (gtgbokosci 9—11 m) o zrdznico-
wanej szerokosci frontow (14,5-25 m), planach i standar-
dzie mieszkan. W najszerszych budynkach na planie ,,T”
oraz nietypowych naroznych powstaty lokale najwigksze,
z 3-4 pokojami, kuchnia, tazienka i stuzbéwka. W $red-
nich segmentach zaprojektowano mieszkania jednopo-
kojowe (3042 m?) sktadajace si¢ tylko z duzej kuchni
mieszkalnej i pokoju, ze wspdolnymi sanitariatami, bez bal-
konu, w najmniejszych — tylko dwupokojowe (ok. 45 m?)
z holem, kuchnig i sanitariatem. Konstrukcje zelbetowych
stropoéw i1 schodow zaprojektowata firma Lolat-Eisenbe-
ton. Domy przykryte wysokimi dachami dwuspadowymi,
urozmaicone szczytami, wykuszami i balkonami, dzigki
zastosowaniu roznorodnych materiatow w naturalnych
barwach, jak cegla licowa, dachowka, fakturowe tynki,
drewniana konstrukcja ryglowa sprawialy wrazenie za-
budowy malowniczej, o cechach regionalnych. Efekt ten
byt wzmocniony $wiattocieniem dzigki urozmaiceniu linii
zabudowy. Powtarzalno§¢ materiatow i motywow nada-
ta architekturze calego osiedla jednorodny charakter'!.
Domy ozdobiono w sposéb umiarkowany dekoracjami
sztukatorskimi, w ktérych mieszaly si¢ motywy secesyj-
ne, w stylu Zopfu (niemieckiego wczesnego klasycyzmu
,»okoto 1800”), neorenesansu i neobaroku. W budynkach
frontowych przy ul. Hubskiej, na parterze, urzadzono
sklepy (m.in. piekarni¢, sklep z nabiatem i sktad Consum-
-Verein), w budynku nr 14 — przedszkole. W domach za-
mieszkali pracownicy poczty i telegrafu, kolei i urzedu
gorniczego, o réznym statusie spotecznym [22].
Spotdzielnia BWV dbata o zapewnienie swoim miesz-
kancom nie tylko zdrowych i funkcjonalnie urzadzonych
mieszkan, ale rowniez zieleni. Dlatego wigkszo$¢ wypo-
sazono w obszerne balkony i loggie, na ktorych mozna
byto uprawia¢ kwiaty, a na niewielkich dziedzincach sa-
dzono drzewa. Optacano rowniez czynsz za uzytkowanie
pobliskich ogrédkow schreberowskich dla rodzin z dzieé-
mi (np. dla mieszkancoéw domu przy ul. Borowskiej) [21].
Spotdzielnia istniata do II wojny $wiatowej. Ekonomiczne
zarzadzanie, umieje¢tnos¢ pozyskiwania cztonkow i fundu-
szy na inwestycje, unikanie zbednego luksusu i nacisk na
tworzenie réznorodnej oferty mieszkan pozwolily jej prze-
trwaé czasy kryzysu ekonomicznego po 1908 r., a takze
zatamania rynku budowlanego w zwigzku z [ wojng Swia-
towa [4, s. 28]. Spotdzielnia BWV od 1907 r. do zakon-
czenia wojny nie wznowila juz dziatalnosci budowlane;.

Towarzystwo Mieszkaniowe
Miejskich Urzednikow i Nauczycieli we Wrocltawiu

Towarzystwo Mieszkaniowe Miejskich Urzednikow
i Nauczycieli we Wroctawiu reprezentowato prawie dwa
tysigce urzednikow miejskich i nauczycieli pracujacych
we Wroctawiu. Spoldzielnia ta w dniu zalozenia liczyta

11 Zesp6t przy ul. Bocznej zachowat sie do dzi$ z wyjatkiem domu
nr 4, przebudowanego w latach 60. XX w. Wykonane ostatnio remonty
doprowadzity do duzego zr6Zznicowania materiatow i kolorow na ele-
wacjach. Niegdy$ spdjny architektonicznie zespot stat si¢ chaotyczny,
a jego jednorodna funkcja przestata by¢ czytelna.

in building No. 14 — kindergarten. Post office and tele-
graph, railway and mining office employees of various
social status lived in the houses [22].

The BWYV cooperative took care of providing its res-
idents not only with healthy and functionally furnished
apartments, but also with greenery. That is why most of
them were equipped with spacious balconies and loggias
where flowers could be grown, and in small courtyards
trees were planted. Rent was also paid for the use of
nearby Schreber Gardens for families with children (e.g.,
for residents of a house in Borowska Street) [21]. The
cooperative existed until World War II. Economic man-
agement, the ability to acquire members and funds for
investments, avoidance of unnecessary luxury and em-
phasis on creating a diverse offer of apartments allowed
it to survive the times of the economic crisis after 1908 as
well as the collapse of the construction market in connec-
tion with World War I [4, p. 28]. The BWV cooperative
did not resume construction activities from 1907 till the
end of the war.

Housing Association of
City Civil Servants and Teachers in Wroctaw

The Housing Association of City Civil Servants and
Teachers in Wroclaw represented almost two thousand
city officials and teachers working in Wroctaw. On the
day of its establishment, the cooperative had 237 mem-
bers; at the end of the year it had 346, and in subsequent
years their number remained at the level of 350-400 peo-
ple. It was dominated by city officials (office workers, tax
collectors, civil servants of municipal companies such as
gasworks, slaughterhouse, savings bank). Teachers (folk,
secondary, real schools, including several headmasters)
constituted about 10% of them. Working women, retired
persons, widows and daughters could also become coop-
erative members [23]. Architects Hermann von Carlowitz
and Bruno Winck — assistants working in the construction
administration at the city hall — were the “professional
strength” in the supervisory board.

The cooperative started its activity from the purchase
of new tenement houses in 1901 — at 78 Stefana Zerom-
skiego Street in Piaskowe Suburb (with 14 apartments)
and at 14 Wysoka Street (HochstraBe) in Swidnickie Sub-
urb (with 12 apartments) [14]. In around 1903, it purchased
abuilding at 11 Popowicka Street (Popelwitzstralie). These
houses did not attract much interest from tenants, despite
their adaptation to the cooperative’s requirements. It was
realized that the members of the cooperative expected
spacious, ventilated and well-equipped flats located not
far from the city centre. The experience gained made it
possible to draw conclusions and focus only on the con-
struction of houses for private use [14]. In 1902, a plot of
land at 8-10 Ukryta Street (Fiedlerstrafle) was purchased
from Cassirer & Séhne Company in Piaskowe Suburb!2.

12 Earlier, negotiations were conducted on the purchase of a large
area near the Szczytnicki Park for the construction of a larger number of
houses, in: [14].
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237 cztonkow, na koniec roku — 346, a w kolejnych latach
ich liczba utrzymywata si¢ na poziomie 350—400 osob.
Przewazali w niej urzgdnicy miejscy (biurowi, poborcy
podatkowi, urzednicy miejskich przedsi¢biorstw takich
jak gazownia, rzeznia, kasa oszczgdnoS$ci). Nauczyciele
(szkot ludowych, $rednich, realnych, w tym kilku dyrek-
torow) stanowili okoto 10%. Spotdzielcami mogty by¢ tez
pracujace kobiety, osoby po przejsciu w stan spoczynku,
wdowy 1 corki [23]. ,,Fachowa silg” w radzie nadzorczej
byli architekci Hermann von Carlowitz i Bruno Winck
— asystenci pracujacy w administracji budowlanej przy
magistracie miasta.

Spotdzielnia rozpoczeta dziatalnosé od zakupu w 1901 .
nowych kamienic czynszowych — przy ul. Stefana Zerom-
skiego 78 na Przedmiesciu Piaskowym (z 14 mieszkania-
mi) i przy ul. Wysokiej 14 (Hochstrafle) na Przedmiesciu
Swidnickim (z 12 mieszkaniami) [14]. Okoto 1903 r. na-
byta budynek przy ul. Popowickiej 11 (Popelwitzstral3e).
Domy te nie cieszyly si¢ duzym zainteresowaniem najem-
codw, mimo ich przystosowania do wymagan spotdzielni.
Zorientowano si¢, ze cztonkowie spoldzielni oczekiwali
mieszkan przestronnych, przewietrzanych, dobrze wypo-
sazonych, polozonych niedaleko od centrum miasta. Ze-
brane do$wiadczenia pozwolity na wyciagniecie wnioskow
i skupienie si¢ wylacznie na budowie wtasnych domow
[14]. W 1902 1. zakupiono od firmy Cassirer & Séhne dzial-
ke przy ul. Ukrytej 8-10 (Fiedlerstrafle) na Przedmiesciu
Piaskowym!2. Jej lokalizacje okreslono jako ,,przyjemng”
z powodu ograniczenia wysokosci budynkéw do czterech
kondygnacji, przedogrodka, szerokiego chodnika i dobrej
jakosci nawierzchni ulicy, a takze korzystnego potozenia
w niewielkim oddaleniu od szkot, kosciotdéw pw. Michata
Archaniota i im. Marcina Lutra, przystankow tramwajo-
wych, Rynku i parku Szczytnickiego.

Sprawozdania opisujace proces inwestycyjny przy
ul. Ukrytej rzucajg $wiatto na sposob opracowania projek-
tow, ich autorstwo i ksztaltowanie wizji mieszkan przez
samych cztonkow spotdzielni. Najpierw ogloszono kon-
kurs ,,w kregu spotdzielcow — ekspertow budownictwa”.
Kilka os6b podjeto si¢ zadania nieodplatnego przygoto-
wania projektow. Na ich podstawie Bruno Winck wykonat
projekt ,,zawierajacy uzyteczne pomysty ze wszystkich
szkicow”. Po jego zatwierdzeniu przez wtadze spotdzielni
,,Zostal ostatecznie okreslony, i na jego podstawie podjgto
budowe” [14]. W waskim przetargu dla 10 mistrzow mu-
rarskich wytoniono firme¢ budowlang Josepha Justa. Jego
nazwiskiem, jako kierownika budowy i zapewne autora,
jest sygnowany projekt budowlany przedstawiony do po-
zwolenia na budowe. Sfinansowano ja dzigki kredytom
zaciagnietym w Pruskiej Centralnej Kasie Spoldzielczej
w Berlinie i spotdzielczym obligacjom. Nieistniejacy dzi§
dom, poprzedzony przedogrodkiem, wybudowano w la-
tach 1902—-1903 w zachodniej pierzei ulicy (il. 4, 5). Na
dziatce wydzielonej murem od strony wnetrza kwartatu
znajdowat si¢ dziedziniec i ogrod z drewniang altang.

12 Wezesniej prowadzono negocjacje w sprawie zakupu duzego
terenu przy parku Szczytnickim pod budoweg wigkszej liczby domow,
za: [14].

I1. 4. Wroctaw, ul. Ukryta 8-10. Widok ulicy w kierunku péinocnym
ok. 1915, dom spoétdzielni po lewej stronie
(fragment widokéwki ze zbioréw Fundacji Ochrony Dziedzictwa
Przemystowego Slaska, sygn. 1125)

Fig. 4. Wroctaw, 8—10 Ukryta Street. Street view northwards
in around 1915, cooperative house on the left
(fragment of a postcard from the collection of the Silesian Industrial
Heritage Foundation, reference number 1125)

Its location was defined as “pleasant” because of the height
limitation of buildings up to four storeys, a front yard,
a wide pavement and the good quality of the street pave-
ment as well as a favourable location not far from schools,
Archangel Michael’s and Martin Luther’s Churches, tram
stops, Rynek (Market Square) and Szczytnicki Park.
Reports describing the investment process in Ukryta
Street shed light on the way projects were developed,
their authorship and the shaping of the vision of apart-
ments by the cooperative members themselves. First,
a competition “among cooperative members — construc-
tion experts” was announced. Several people undertook
the task of preparing projects free of charge. On their ba-
sis, Bruno Winck carried out the project “containing use-
ful ideas from all sketches”. After its approval by the co-
operative authorities, “it was finally determined and the
construction started on its basis” [14]. Joseph Just’s con-
struction company was selected in a narrow call for ten-
der for 10 bricklaying masters. The construction project
presented for the building permit was signed by his name
as the construction manager and probably the author. It
was financed thanks to the loans incurred at the Prus-
sian Central Cooperative Fund in Berlin and cooperative
bonds. The now non-existent house, preceded by a gar-
den, was built in the western frontage of the street in the
years 1902—-1903 (Figs. 4, 5). On the plot of land, which
was separated by a wall from the inside of the quarter,
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Spotdzielnia zrezygnowata z budowy tylnego domu, by
nie mnozy¢ mieszkan jak w ,koszarach czynszowych”
i nie obnizy¢ cen tych frontowych. Zadbano o to, by nie
sprzeniewierzyc¢ si¢ idei spotdzielni: ,,tworzenia mieszkan
jasnych i pelnych powietrza” [14]. Rzut budynku o za-
rysie litery ,,Z”, z dwiema klatkami schodowymi, zostat
narzucony przez obowiazujacy przebieg linii zabudowy
ulicy. Trzytraktowy, gieboki plan (17,5 m) umozliwit
usytuowanie w $rodkowym trakcie budynku holi oraz
studni-$wietlikow i znajdujacych si¢ przy nich sanitaria-
tow 1 fazienek. W tylnym trakcie, poza kilkoma miesz-
kaniami, urzadzono kuchnie. W budynku zaprojektowano
22 mieszkania, z przewaga dwu- i trzypokojowych, wy-
posazonych w balkon, loggi¢ lub wykusz. Powierzchnia
najwigkszych z nich dochodzita nawet do 140-180 m?.
Wysoki standard byl zapewniony dzigki bogatemu wy-
posazeniu w instalacje sanitarne, co podkreslono w spra-
wozdaniach spotdzielni: Dom zawiera wspotczesne kom-
fortowe mieszkania w cenach umiarkowanych, nawet
tanie. Centralne ogrzewanie, ciepla woda i kuchnie ga-
zowe umozliwiajq tansze i wygodniejsze gospodarowanie,
i stanowiq atrakcje dla Zon naszych spoltdzielcow [14].
Kuchnie miaty szafy-spizarnie, zapewniono oswietlenie
gazowe, elektryczne dzwonki i budke telefoniczng w holu
wejsciowym, przy mieszkaniu gospodarza, a takze tacz-
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B 11. 5. Wroctaw, ul. Ukryta 8-10.
Projekt budowlany, 26.06.1902,
sygn. Joseph Just:
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(zrodto: MA/ABmW, T 875)

S RN Fig. 5. Wroctaw, 8—10 Ukryta Street.
.~ Construction project, 26.06.1902,
Pﬂ;i.m;}g,;g;,,‘i“ 7 : signed by Joseph Just: projection
Slepstee of the 15t and 2™ storeys, details
(source: MA/ABmW, T 875)

there was a courtyard and a garden with a wooden ar-
bour. The cooperative gave up the construction of a rear
house in order not to multiply apartments as in the “rent
barracks” and not to reduce the prices of the front ones.
Care was taken not to compromise the idea of the coop-
erative, i.e. “creating bright and full of air apartments”
[14]. The projection of the building with the outline of
letter “Z”, with two staircases, was imposed by the cur-
rent run of the street development line. The three-section
deep plan (17.5 m) made it possible to locate halls and
wells—skylights in the middle of the building as well as
sanitary facilities and bathrooms situated next to them.
Apart from a few apartments, kitchens were arranged
in the back section. In the building 22 apartments were
designed with a predominance of two- and three-room
ones, equipped with a balcony, a loggia or a bay window.
The area of the largest of them reached even 140—180 m?.
A high standard was ensured due to the rich equipment in
sanitary installations, which was emphasized in the coop-
erative’s reports: The house contains contemporary com-
fortable apartments at moderate prices, even cheap. The
central heating, hot water and gas cookers allow cheaper
and more convenient usage and constitute an attraction
for the wives of our cooperative’s members [14]. The
kitchens had wardrobes-pantries, gas lighting, electric
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no$¢ miedzy kuchniami i pralniami (!). Na strychu za-
projektowano dwie wspolne pralnie z kabinami kapielo-
wymi. Asymetryczna bryta budynku zostata zwienczona
od frontu wysokim pulpitowym dachem o mocno wy-
sunietym okapie. Boczny ryzalit i wieloboczny wykusz
zakonczono daszkami i szczytami. Oprocz trwatej czer-
wonej cegly licowej na fasadzie pojawily si¢ rowniez fak-
turowe tynki i plyciny z dekoracja sztukatorska. Szczyty
z rysunkiem arkad, wolutami i kulami na krawedziach
oraz arkadowa loggia nawigzywaly zapewne do cech lo-
kalnego, $laskiego renesansu. Dokumentacja spotdzielni
potwierdza, ze starano si¢ uniknag¢ w projekcie wrazenia
»zbiorowej zabudowy mieszkaniowej (Massenquartier)”,
a celem byta budowa domu ,,w dostojnym, wytwornym,
znakomitym stylu” [14]. Czynsz zostal ustalony na niz-
szy 0 5—-10% niz w sgsiednich, gorzej wyposazonych do-
mach. Jednak ze wzgledu na wysokie koszty ogrzewania
w pierwszym roku po zasiedleniu mieszkancy nie odniesli
si¢ z entuzjazmem do instalacji centralnego ogrzewania
i cieptej wody [14].

Dzigki do$wiadczeniom zebranym przy tej budowie
uznano, ze [...] wymagania czlonkow spoldzielni zaspo-
kojq tylko wlasne budynki w typie domu przy ul. Ukrytej
[14]. Projekt ten stat si¢ punktem wyjscia kolejnych in-
westycji przy ul. Lodzkiej 5-9 (Kantstralie), Lucjana Sie-
mienskiego 12—16 i Gajowej 52-56. Wszystkie zaprojek-
towano z trzema klatkami schodowymi, na wydtuzonym
prostokatnym planie (dtugosci 51-57 m), z krétkimi
skrzydtami bocznych oficyn. Trzytraktowe budynki o gle-
bokosci 17,519 m zostaly zaprojektowane z wygodnymi
mieszkaniami, o powierzchni 50-150 m2, z 2—4 pokoja-
mi [24]. Dominowaty mieszkania trzypokojowe. W wez-
szym, $rodkowym trakcie znajdowaly si¢ obszerne hole
oraz tazienki 1 sanitariaty przy studniach-$wietlikach.
Frontowy trakt dwustronnych mieszkan zajmowaty poko-
je reprezentacyjne, tylny — pokoje sypialne, kuchnia z sza-
fa-spizarnia, a przy niej stuzbowka. Mieszkania w wigk-
szo$ci mialy zapewnione balkony lub loggie, nawet na
parterze, dzigki powtarzajacemu si¢ w kazdym z doméw
systemowi szerokich, kilkukondygnacyjnych loggii o ce-
glanej konstrukcji wspartej na filarach, otwartych na dzie-
dzince i urzadzone ogrody. Na poddaszu znajdowaty si¢
pralnie, w piwnicach — pomieszczenia gospodarcze, ko-
ttownie. Wszystkie budynki miaty podobne wyposazenie
techniczne — instalacje cieptej wody, centralnego ogrze-
wania i gazu.

Dwie dziatki przy ul. Lodzkiej i Gajowej na Przed-
miesciu Strzelinskim zakupiono w 1903 1.!3 Posesja przy
ul. Lodzkiej znajdowata si¢ obok ogrodu Instytutu Wy-
chowawczego ,,Mariahilf” oraz w poblizu ogrodu schre-
berowskiego. Osiedle Glinianki oraz sgsiednie Huby i Pola
Stawowe (Lehmgruben, Huben, Teichécker) w pierwszych
latach XX w. byty wielkim placem budowy, gdzie powsta-
waty budynki o§wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecz-
nej oraz ,,0zdobna” komercyjna zabudowa czynszowa

13 Zarzad brat tez pod uwage dziatki na Popowicach, przy Wybrze-
zu Jozefa Conrada-Korzeniowskiego (Liebigstralie) i ul. Skwierzynskiej
(Schwerinstrafe), za: [14].

doorbells and a telephone box in the entrance hall next to
the host’s apartment as well as communication between
kitchens and laundries (!). In the attic, two laundries
along with bath cabins were designed. The asymmetrical
body of the building was crowned with a high, desktop
roof with a strongly protruding eaves from the front. The
side avant-corps and the polygonal bay window were
finished with little roofs and gables. Apart from durable
red facing brick, textured plasters and panels with stucco
decoration also appeared on the fagade. The gables with
arcade drawings, volutes and spheres at the edges as well
as the arcaded loggia probably referred to the features
of the local Silesian Renaissance. The cooperative’s doc-
umentation confirms that the project tried to avoid the
impression of a “collective housing development (Mas-
senquartier)” and the purpose was to build a house “in
a dignified, distinguished, splendid style” [14]. The rent
was set at 5—10% lower than in neighbouring and not so
well-equipped houses. However, due to the high heating
costs in the first year after settling, the inhabitants were
not enthusiastic about the installation of central heating
and hot water [14].

Thanks to the experience gathered during this construc-
tion, it was recognized that [...] the requirements of the
cooperative members will be satisfied only by their own
buildings in the house type in Ukryta Street [14]. This
project became the starting point for further investments
at 5-9 Lodzka Street (Kantstrale), at 12—16 Lucjana Sie-
mienskiego Street and at 52-56 Gajowa Street. All of
them were designed with three staircases on an elongat-
ed rectangular plan (51-57 m long) with short wings of
side annexes. Three-section buildings with a depth of
17.5-19 m were designed with comfortable apartments,
50-150 m?, with 2—4 rooms [24]. Three-room apartments
dominated. In the narrower, central section there were
spacious halls as well as bathrooms and sanitary facilities
near wells-skylights. The front section of the two-sided
apartments was occupied by representative rooms, the
back one — bedrooms, a kitchen with a wardrobe-pantry
and next to it a servant room. Most of the apartments had
balconies or loggias, even on the ground floor, thanks to
the repetition in each of the houses system of wide, mul-
ti-storey loggias with a brick structure supported by pil-
lars, open to courtyards and furnished gardens. In the attic
there were laundries, in the basements — utility rooms and
boiler rooms. All buildings had similar technical equip-
ment — hot water, central heating and gas installations.

Two plots in Lodzka and Gajowa Streets in Strzelinskie
Suburb were purchased in 1903'3. The property in £.odzka
Street was situated next to the garden of the “Mariahilf”
Educational Institute and near Schreber Garden. The Gli-
nianki housing estate and the neighbouring Huby and Pola
Stawowe (Lehmgruben, Huben, Teichédcker) were a huge
construction site in the early 1900s, where education,
health and social care facilities were erected as well as

13 The board also considered plots in Popowice, in Wybrzeze Jo-
zefa Conrada-Korzeniowskiego (Liebigstrae) and Skwierzynska Street
(Schwerinstraf3e), from: [14].
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1. 6. Wroctaw, ul. L. Siemienskiego 12—-16. Projekt budowlany, 14.06.1905, proj. Fritz Engel:
a) elewacja frontowa — wschodnia, b) przekrdj poprzeczny, rzut parteru, detale (zrodto: MA/ABmW, T 671)

Fig. 6. Wroctaw, 12-16 L. Siemienskiego Street. Construction project, 14.06.1905, project by Fritz Engel:
a) front facade — eastern, b) cross-section, ground floor projection, details (source: MA/ABmW, T 671)

w otoczeniu zieleni okolicznych ogrodoéw i parku Teich-
dcker. W latach 1904-1905 ukonczono budowe domu
przy ul. Lodzkiej, ktorg kierowat architekt Alfred Schon-
wald (Vereinsbauleiter). Zachowane projekty pozwalaja
zrekonstruowa¢ wyglad nieistniejacej dzi§ architektury.
Trzy jednoklatkowe sekcje o module kamienicy czynszo-
wej (z 33 mieszkaniami), oddzielone §cianami ogniowy-
mi tworzyly wydhizony blok o lekko zakrzywionej na
tuku ulicy fasadzie. Mimo wyraznego podziatu sprawiat

“decorative” commercial rental development surrounded
by greenery of the surrounding gardens and Teichédcker
Park. In the years 1904-1905 the construction of a house
in Lodzka Street, which was managed by architect Alfred
Schonwald  (Vereinsbauleiter). The designs preserved
make it possible to reconstruct the appearance of the ar-
chitecture that does not exist today. Three one-staircase
sections of a tenement house module (with 33 apartments)
and separated by firewalls, formed an elongated block
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Il. 7. Wroctaw, ul. L. Siemienskiego 12—-16.
Elewacja tylna z loggiami, widok od strony dawnego ogrodu (pin.-zach.)
(fot. A. Gryglewska, 2016)

Fig. 7. Wroctaw, 1216 L. Siemienskiego Street.
Back fagade with loggias, view from the former garden side (north-western)
(photo by A. Gryglewska, 2016)

on wrazenie jednorodnej bryly, poniewaz zostat uksztatto-
wany malowniczo, asymetrycznie, urozmaicony pionami
wykuszy i loggiami, dachami o zmiennej wysokosci, oraz
wykonczony kontrastujagcymi ze sobg ptaszczyznami z ce-
gty (cokot) i fakturowych tynkow.

Ostatnig dzialtke spdtdzielnia kupita przy ul. Lucjana
Siemienskiego na Przedmiesciu Odrzanskim (Oder Vor-
stadt) (il. 6a, b, 7). W dokumentacji projektowej uzyto
tu po raz pierwszy nazwy ,blok mieszkalny” (Wohn-
hausblock), sugerujacej spojnos¢ architektury i skale wy-
kraczajaca poza wielkos$¢ kamienicy. Pierwszy zachowany
rysunek projektowy budynku — szkic rzutu parteru wyko-
nany w lutym 1905 r. przez Brunona Wincka zasadniczo
rozni si¢ od ostatecznej wersji, ale jest dowodem na jego
udzial w ustalaniu koncepcji planu. Projekt ukonczone-
go w latach 1905-1906 budynku wykonal architekt Fritz
Engel, pracami budowlanymi kierowat Alfred Schonwald.
Symetrycznie zakomponowana czterokondygnacyjna bry-
a budynku, bez podziatu na sekcje, zostala urozmaicona
réznymi formami szczytdéw, okien, wykuszami, loggiami
i balkonami. Regionalne cechy architektury podkreslono
zrdéznicowaniem motywow, koloru i faktury materialow
na elewacjach. Skromna dekoracja sztukatorska, naklada-
na lub wycinana, przedstawiata zgeometryzowane motywy
o cechach baroku, Zopfu i secesji. We wnetrzu budynku
zostaty uzyte trwale konstrukcje, jak zelbetowe schody
(firma Gebriider Huber) i dobre jako$ciowo materialy wy-
konczeniowe. Najemcami 36 mieszkan byli nauczyciele,
w tym dyrektorzy szkot ludowych, urzednicy magistratu
i kolei [22].

Po ukonczeniu inwestycji przy ul. Siemienskiego, w la-
tach 1906—1907 spoétdzielnia przystapita do budowy blo-
ku mieszkalnego przy ul. Gajowej. Pracami kierowat
architekt A. Milbradt (il. 8). Budynek nie zostat podzie-
lony na sekcje. Jego pigciokondygnacyjna, symetrycznie
uksztattowana bryla zostata zwienczona od frontu dachem

11. 8. Wroctaw, ul. Gajowa 52-56.
Elewacja frontowa, widok od potudniowego zachodu
(fot. A. Gryglewska, 2014)

Fig. 8 Wroctaw, 52-56 Gajowa Street.
Front fagade, view from the southwest
(photo by A. Gryglewska, 2014)

with a slightly curved facade on the street arch. Despite
a clear division, it gave the impression of a homogeneous
body because it was shaped in a picturesque and asym-
metrical way, diversified with bay windows and loggias,
roofs of variable height, and finished with contrasting
brick surfaces (plinth) and textured plasters.

The cooperative bought the last plot in Lucjana Sie-
mienskiego Street in Odrzanskie Suburb (Oder Vorstadt)
(Figs. 6a, b, 7). In the design documentation, the name
“block of flats” (Wohnhausblock) was used here for the
first time, which suggested the architectural consisten-
cy and scale beyond the size of the tenement house. The
first preserved design drawing of the building — a sketch
of the ground floor plan made by Bruno Winck in Febru-
ary 1905, is fundamentally different from the final version,
but proves his participation in determining the concept of
the plan. The design of the building, which was complet-
ed in the years 1905-1906, was made by architect Fritz
Engel and the construction works were managed by Al-
fred Schonwald. The symmetrically composed four-storey
body of the building, without division into sections, was
varied with different forms of gables, windows, bay win-
dows, loggias and balconies. Regional architectural fea-
tures were emphasized by a diversity of motifs, colours
and textures of materials on the facades. Simple stucco
decoration, applied or cut out, depicted geometric motifs
with Baroque, Zopf and Art Nouveau features. Inside the
building, durable structures such as reinforced concrete
stairs (Gebriider Huber Company) and good quality finish-
ing materials were applied. The tenants of 36 apartments
were teachers, including headmasters of folk schools, as
well as civil servants of the municipality and railways [22].

After completing the investment in Siemienskiego
Street, in the years 1906—1907 the cooperative began to
construct a block of flats in Gajowa Street. The works were
supervised by architect A. Milbradt (Fig. 8). The building
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pulpitowym, w czgsci srodkowej czterospadowym, wyz-
szym, dachem mansardowym, urozmaicona pionami wy-
kuszy, loggii i balkonow, szczytami o réznych formach.
Na catej powierzchni elewacji frontowej utworzono kom-
pozycje réznorodnych faktur: boniowania, tynkéw nakra-
pianych, ciggnionych, czesanych grzebieniem lub szczot-
ka oraz gladkich. Bogata, aczkolwick nieprzeladowana,
dekoracj¢ elewacji uzupelniono wzorami odci$nigtych
stempli, detalami sztukatorskimi prefabrykowanymi, ale
tez naktadanymi z reki. Wérod motywow sg zgeometryzo-
wane rozety, girlandy z lisci laurowych i owocow, woluty,
dzwoneczki, fryzy o cechach typograficznych — eklektycz-
ne formy taczace watki barokowe i stylu Zopf. Mimo r6z-
norodnosci motywéw kompozycja nie sprawia wrazenia
bogatej. W 41 lokalach zamieszkali urz¢dnicy, kupcy i na-
uczyciele, wdowy i rentierzy [22].

Blok mieszkalny przy ul. Gajowej byt ostatnim przed-
sigwzigciem spotdzielni. Niekorzystnie na jej dziatalnosci
odbit si¢ kryzys ekonomiczny. Odejscie w 1909 r. okoto
25% cztonkow oraz zadtluzenie spowodowane budowa
trzech nowoczes$nie wyposazonych domoéw, ktorej kosz-
tow nie pokryty dochody z czynszéw [18], staty si¢ przy-
czyng likwidacji spotdzielni. W 1911 r. zostata powotana
nowa, sktadajaca si¢ z dawnych cztonkéw 1 wierzycieli.
Wszystkie domy przeszty na wlasnos¢ Nowego Towarzy-
stwa Mieszkaniowo-Pozyczkowego we Wroctawiu (Neuer
Wohnungs- und Darlehnsverein zu Breslau eGmbH) [19].
Na trudng sytuacje spétdzielni z pewno$cig mial wptyw
duzy rozmach jej dziatalnosci i wysokie wymagania na-
jemcow. Najwyzszy wsrod wroctawskich spotdzielni stan-
dard mieszkan, ich wielko$¢, nowoczesne wyposazenie
techniczne przewyzszajace jakoscia kamienice czynszowe,
urzadzone zielone dziedzince to propozycja, ktdra nawet
na tle oferty spotdzielni BWV wydawata si¢ komfortowa.
Do 1911 r. spoldzielnia zarzadzata 40 mieszkaniami w do-
mach kupionych i co najmniej 132 — w wybudowanych.

Kamienica czynszowa czy blok mieszkalny?

Architektura doméw spotdzielczych na poczatku XX w.
wyrosta wprawdzie z tradycji budownictwa czynszowego,
jednak zgodnie z postulatami 6wczesnych reformatorow
mieszkalnictwa zapewniono jej najemcom to, co mialo
wplyw na jako$¢ ich zycia, a wigc stonce, powietrze i zielen.

Budynki spoétdzielni powstawaly na dziatkach obej-
mujacych kilka posesji w obrebie istniejacych kwartatow
zabudowy. Ich ksztalt i wielko$¢ wynikaty z procesu par-
celacji terenu 1 przepisoéw prawa budowlanego. Z tego tez
powodu rozwigzania urbanistyczne nie byty awangardowe,
domy powstawaly w zabudowie obrzeznej. Projektowano
je z najblizszym otoczeniem, z kameralnymi ogrodami
i placami zabaw na dziedzincach, altanami, przedogrodka-
mi i obszernymi balkonami.

Ich architektura byta niemal nierozpoznawalna wsrod
tradycyjnej zabudowy czynszowej, zwlaszcza wtedy, gdy
domy dzielono na sekcje o typowej szerokosci kamienicy
(np. przy ul. Nowowiejskiej, Bocznej, L.odzkiej). Czgsciej
jednak powstawaty diugie budynki z kilkoma klatkami
schodowymi, o ujednoliconym planie i elewacjach (np.
przy ul. Ukrytej, Borowskiej, Jemiotowej, Siemienskie-

was not divided into units. Its five-storey, symmetrically
shaped body was crowned with a shed roof from the front,
a hip roof in the central part, a higher mansard roof, var-
ied with verticals of bay windows, loggias and balconies,
and gables of different forms. A composition of various
textures was created on the entire surface of the front
fagade, i.e. rustic works, speckled plasters, drawn plas-
ters, combed with a comb or brush and smooth. The rich,
albeit not overloaded, fagade decoration was supplement-
ed with patterns of imprinted stamps, prefabricated stucco
details, but also applied by hand. Motifs included geomet-
ric rosettes, garlands of bay leaves and fruit, volutes, lit-
tle bells, and friezes with typographic features — eclectic
forms combining Baroque and Zopf style motifs. Despite
the variety of motifs, the composition does not seem rich.
Civil servants, merchants and teachers, widows and renti-
ers lived in 41 flats [22].

The block of flats in Gajowa Street was the coopera-
tive’s last undertaking. The economic crisis had a negative
impact on its activities. In 1909 the departure of approx-
imately 25% of its members and the debt which resulted
from the construction of three modern equipped houses, the
costs of which were not covered by rent incomes [ 18], be-
came the reason of liquidation of the cooperative. In 1911
a new cooperative, which consisted of former members
and creditors, was established. All houses became the
property of the New Housing and Loan Association in
Wroctaw (Neuer Wohnungs- und Darlehnsverein zu Bre-
slau eGmbH) [19]. The cooperative’s difficult situation
was certainly influenced by the large scale of its activities
and high requirements of tenants. Among Wroctaw coop-
eratives this had the highest standard of flats, and their
size, modern technical equipment exceeding the quality of
tenement houses, and furnished green courtyards consti-
tuted a proposal which seemed comfortable even in com-
parison to the BWV cooperative’s offer. Until 1911, the
cooperative managed 40 apartments in purchased houses
and at least 132 — in the constructed ones.

A tenement house or a block of flats?

At the beginning of the 20" century, the architecture
of cooperative houses grew out of the tradition of renting
construction, except that, according to the postulates of
the then housing reformers, tenants were provided with
something that influenced their quality of life, i.e. the sun,
air and greenery.

The cooperative’s buildings were constructed on the
plots covering several properties within the existing de-
velopment quarters. Their shape and size resulted from the
process of land subdivision and building law regulations.
For this reason, urban solutions were not avant-garde, and
houses were built in the perimeter development. They
were designed to blend with the immediate surroundings,
with intimate gardens and playgrounds in the courtyards,
arbours, front gardens and spacious balconies.

Their architecture was almost unrecognizable among
traditional rental development, especially when the houses
were divided into units of a typical tenement house width
(e.g., in Nowowiejska, Boczna, L.odzka Streets). More
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go 1 Gajowej), nazywane juz w 1905 r. ,,blokami miesz-
kalnymi”. Zabudowe¢ wielorodzinng tworzono réwniez
przez naprzemienne ustawienie kilku typoéw powtarzal-
nych segmentow (przy ul. Bocznej). Trzytraktowy system
konstrukeji, typowy dla wspolczesnych kamienic czynszo-
wych, o glebokosci 17-19 m, zostat przyjety w zespotach
z wigkszymi, trzy- i czteropokojowymi mieszkaniami
(przy ul. Nowowiejskiej, Ukrytej, L.odzkiej, Siemienskiego
i Gajowej). Jego wada byl przerost komunikacji i powsta-
wanie ciemnych pomieszczen pomocniczych. Dwutrakto-
wy uktad konstrukeji, o gigbokosci 9—14 m, zastosowano
natomiast w domach, w ktérych dominowaly mieszkania
dwupokojowe. Umozliwiat on lepsze w poréwnaniu z ukta-
dem trzytraktowym os$wietlenie 1 przewietrzanie dwu-
stronnych mieszkan, zmniejszenie powierzchni komuni-
kacji i zgrupowanie pomieszczen pomocniczych w tylnej
czesci domu (przy ul. Borowskiej i Bocznej). Reguta byto,
jak w typowej kamienicy czynszowej, usytuowanie pokoi
reprezentacyjnych od frontu i pomieszczen gospodar-
czych w tylnej czgsci, bez wzglgdu na ustawienie budynku
wzgledem stron $§wiata. Oddane do wspdlnej dyspozycji
mieszkancow pralnie, suszarnie i faznie, nowoczesne sys-
temy instalacji, np. centralnego ogrzewania, zapowiadaly
zasady wprowadzone w socjalnym budownictwie miesz-
kaniowym dwudziestolecia mi¢dzywojennego.

Wroctawska architektura byta skromnym odbiciem
wznoszonych od lat 90. XIX w. w Berlinie i Charlotten-
burgu duzych spotdzielczych zespotéw mieszkaniowych
autorstwa m.in. Alfreda Messela, Paula Kolba i Paula Me-
besa. Wplyw Messela byt tu widoczny zwlaszcza w spo-
sobie ksztattowania fasad i ich stylistyce faczacej cechy
regionalne oraz uproszczong historyczng dekoracje. Tylko
pojedyncze przyktady budynkéw nawiazywaty do rene-
sansu czy klasycyzmu, ale w ich ,,zmodernizowanych”
formach (domy przy ul. Ukrytej, Gajowej). Na tle maso-
wo budowanych prywatnych kamienic czynszowych stu-
zacych zyskowi przedsigbiorcy, z kosztowng i efektownag
dekoracjg sztukatorska, cechami wyr6zniajacymi domy
spotdzielcze byly prostota formy, redukcja ornamentyki,
trwato$¢ materiatow budowlanych i solidnos$¢ konstrukeji.
Cel, ktéry sobie postawili reformatorzy mieszkalnictwa
na poczatku XX w., by [...] udala si¢ budowa organicznie
zaplanowanych strzech rodzinnych zamiast stawianych
pod sznurek stosow kamieni [25, s. 73—85], zaczynatl si¢
wtedy we Wroctawiu urzeczywistnia¢. Kontynuacje za-
inicjowanych wowczas przemian w budownictwie miesz-
kaniowym wida¢ w architekturze otoczonych zielenia,
spetniajagcych wymogi higieny, jednak zunifikowanych
blokéw mieszkalnych w racjonalnych osiedlach wieloro-
dzinnych wznoszonych w czasach Republiki Weimarskiej
(1919-1933).

often, however, long buildings with several staircases with
a unified plan and fagades (for example, in Ukryta, Bo-
rowska, Jemiotowa, Siemienskiego and Gajowa Streets),
already in 1905 called blocks of flats’, were constructed.
Multi-family development was also created by putting up
several types of repeatable segments alternately (in Bocz-
na Street). The three-section construction system, typical
of modern tenement houses, 17-19 m deep, was adopt-
ed in complexes with larger, three- and four-room apart-
ments (in Nowowiejska, Ukryta, £.odzka, Siemienskiego
and Gajowa Streets). Its disadvantage was the overgrowth
of connections and dark auxiliary rooms. The two-section
construction system with a depth of 9—14 m, was used in
buildings where two-room apartments dominated. It en-
abled better lighting and ventilation of two-sided apart-
ments compared to the three-section system, reducing the
walking area and grouping auxiliary rooms at the back
of the building (in Borowska and Boczna Streets). The
rule was, as in a typical tenement house, that representa-
tive rooms were situated at the front and utility rooms at
the back, regardless of the building’s location relative to
the directions of the world. Laundries, drying rooms and
baths, and modern installation systems such as the central
heating shared between residents, announced the princi-
ples which were introduced in social housing construction
in the interwar period.

Wroctaw architecture was a modest reflection of the
large cooperative housing complexes constructed in Ber-
lin and Charlottenburg since the 1890s, by, inter alia, Al-
fred Messel, Paul Kolb and Paul Mebes. Messel’s influ-
ence was particularly visible here in the way fagades were
shaped and their style combining regional features and
simplified historical decoration. Only a few examples of
buildings referred to the Renaissance or Classicism, but in
their “modernized” forms (houses in Ukryta and Gajowa
Streets). Against the background of massively construc-
ted private rental tenement houses serving profits to the
entrepreneur, with costly and effective stucco decoration,
the distinguishing features of cooperative houses were the
simplicity of form, reduction of ornamentation, durability
of building materials and reliability of construction. The
goal, which was set by housing reformers at the beginning
of the 20" century in order [...] to succeed in building
organically planned family thatched roof houses instead
of stacks of stones built in a line [25, pp. 73—85], began to
materialize in Wroctaw then. The continuation of changes
initiated in housing construction at that time can be seen in
the architecture surrounded by greenery, meeting require-
ments of hygiene, however, unified residential blocks in
rational multi-family housing estates constructed during
the Weimar Republic (1919-1933).

Translated by
Bogustaw Setkowicz
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Tematem artykutu jest architektura doméw Towarzystwa Mieszkaniowego Urzgdnikow (Beamten-Wohnungsverein zu Breslau eGmbH) oraz Towa-
rzystwa Mieszkaniowego Miejskich Urzednikow i Nauczycieli (Wohnungsverein stiddtischer Beamten und Lehrer zu Breslau eGmbH) — najstarszych
i najwigkszych we Wroctawiu przed I wojna $wiatowa spotdzielni, ktorych celem byto dostarczenie zdrowych, solidnie wykonanych, nowoczesnie
wyposazonych mieszkan, o czynszach konkurencyjnych dla budownictwa komercyjnego. Zbadanie zachowanej dokumentacji archiwalnej pozwolito
na rozpoznanie uwarunkowan prawnych ich powstania oraz dziatalnosci inwestycyjnej, jak wybor i zakup terenu, finansowanie przedsigwzigcia, spo-
sob wykonania projektow, ich autorstwo i organizacja budowy. W opracowaniu zostata oméwiona architektura odmiu zespotéw budynkow spotdziel-
czych wraz z ich otoczeniem, kameralnymi ogrodami i placami zabaw na dziedzincach. Domy wznoszone w tradycyjnej zabudowie obrzeznej wy-
rozniaty si¢ sposrod sasiednich kamienic czynszowych prostota bryty i dekoracji elewacji. Juz wtedy mozna byto dostrzec tendencj¢ do ujednolicania
planu i elewacji dtugich budynkow z kilkoma klatkami schodowymi, co prowadzito do powstania pierwszych domow typu ,,blokéw mieszkalnych”.
W artykule przeanalizowano sposob ksztattowania mieszkan, ich rozplanowania, podziatu funkcjonalnego, wielkos$ci, udogodnien technicznych oraz
wspolnego zaplecza gospodarczego, odpowiadajacych wymaganiom spotdzielcow i wspotczesnym tendencjom reformatorskim, ktore znajda swoja
kontynuacj¢ w budownictwie mieszkaniowym w czasach Republiki Weimarskiej.

Stowa kluczowe: spotdzielnie mieszkaniowe, architektura okoto 1900 r., Wroctaw, Niemcy

Abstract

The subject of the article is the architecture of the houses of the Housing Association of Civil Servants (Beamten-Wohnungsverein zu Breslau eGmbH)
and the Housing Association of Municipal Civil Servants and Teachers (Wohnungsverein stiddtischer Beamten und Lehrer zu Breslau eGmbH) — the
oldest and biggest cooperatives in Wroctaw before World War I, the purpose of which was the construction of healthy, solid and modernly equipped
apartments with rents competitive for commercial construction. Examination of the preserved archival documentation made it possible to identify
the legal conditions of their establishment and investment activities such as land selection and purchase, project financing, project implementation,
their authorship and organization of construction. The study discusses the architecture of eight complexes of cooperative buildings along with their
surroundings, intimate gardens and playgrounds in the courtyards. The houses built in traditional perimeter development stood out from the neigh-
bouring tenement houses by the simplicity of their shape and fagade decorations. Already at that time a tendency to unify the plan and fagade of long
buildings with several staircases could be seen, which led to the creation of the first houses of the “residential blocks™ type. The article analyzes the
way apartments were shaped, their layout, functional division, size, technical facilities and common economic facilities, which met the requirements
of cooperatives and modern reform tendencies, which would find their continuation in housing construction in the times of the Weimar Republic.

Key words: housing cooperatives, architecture of around 1900, Wroctaw, Germany



