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1.1. Wprowadzenie

Zielona Goéra, to miasto mozliwosci®, a dzigki swojej historii, potozeniu
geograficznemu, wartosciom przyrodniczym 1 tradycjom w dziedzinie sztuki,
kultury, nauki, to miasto zywe i wcigz rozwijajace si¢. Jako miasto $redniej
wielkosci, usytuowane w pasie przygranicznym kraju, w aktualnych dokumentach
ksztattujacych polityke regionalne}z, pefni role osrodka o charakterze ponadlokalnym.
Historia powojenna Zielonej Goéry, pokazala jak z dwunastotysiecznego®,
w przeciggu niespelna pigédziesieciu lat, powstalo miasto ponad stutysigczne.
Zmiany zachodzace w jego dzisiejszej przestrzeni i ich tempo, wskazuja na
przeksztalcenia, ktérych wyniki wydaja si¢ by¢ wysoce przewidywalne, czy tez
prawdopodobne do okreslenia, jednak okres realizacji zalezny od wielu czynnikow,
a w glownej mierze od decyzji wtadz administracyjnych, pomijajac uwarunkowania
i czynniki zewnetrzne. Zakres i rozmiary procesow demograficznych i zmian
przestrzennych znajdujag swoje odzwierciedlenie mi¢dzy innymi w dokumentach

ksztattujacych polityke przestrzenng miasta.

! »Zielona Gora mozliwosci dla mieszczan i dla goséci” oraz ,,Najbardziej Zielona Goéra”, to hasta
w zwiezly sposob opisujace zalozenia przestawione w Strategii Rozwoju Miasta Zielona Gora,
uchwalonej przez Rade Miejska w Zielonej Gorze uchwatg nr XXXI1/247/97 z dnia 23 stycznia
1997r., zmienionej uchwata nr XLVII/351/97 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 18 grudnia
1997r. Strategia, jako dokument przyjety na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzqdzie terytorialnym ( Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 — jednolity tekst z p6zn. zm.), precyzuje
dlugoterminowe cele i sposoby dzialania wladz samorzadowych miasta, a co za tym idzie rdwniez
organdéw im podleglych.

? Strategia Rozwoju Wojewd6dztwa Lubuskiego. Aktualizacja z horyzontem czasowym do 2020 r.,
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego, Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030.

® Rocznik gospodarczo - statystyczny wojewodztwa zielonogérskiego 1950 r., s. 56-57.



Rozwdj spoleczno — przestrzenny Zielonej Gory po 1945r.
(Dynamika rozwoju od miasta matego do miasta sredniej wielkosci)

W S TE P

1.2. Cel i teza pracy

Teza: Zielona Goéra jest miastem hierarchicznie wienczacym osadnictwo na
Ziemi Lubuskiej. Jest najwickszym i wszechstronnie rozwinigtym — administracyjnie
1 ustugowo — osrodkiem miejskim w potudniowej czgéci regionu lubuskiego.

Dowiedzenie tej tezy i przedstawienie warunkoéw oraz okolicznosci ukazujacych
rozw6j miasta od matego do $redniej wielkosci jest gldwnym celem pracy. Ukazanie
i podkreslenie dynamiki rozwoju, W ostatnich sze$c¢dziesieciu pieciu powojennych
latach, jest w ogdélnym rozumieniu trescia pracy. Trescia, przedstawiong
z konieczno$ci, syntetycznie ale z podkresleniem cech charakteryzujacych miasto

Zielona Gora.

1.3. Zakres czasowy i przestrzenny prowadzonych badan

Analizie zagadnien poruszanych w pracy poddano okres powojenny, ostatnich
szesc¢dziesigciu pigciu lat, liczac od roku 1945 po rok 2010. Biorac pod uwage
przemiany, ktére w wymienionym czasic nastepowaly w Zielonej Gorze nalezy
przyjac, ze jest to okres, w ktorym metamorfoze miasta z matego do $redniej
wielko$ci mozna zaobserwowacé, jako proces ciggly, rozpoczety od dnia zakonczenia
dziatan wojennych i przejecia wadzy przez polska administracje®.

Badaniami obj¢to caty obszar miasta, w granicach administracyjnych gminy
Zielona Gora o statusie miejskim, przy jednoczesnym uwzglednieniu jego zmian
powierzchniowych oraz zmian administracyjnych wojewddztw, do ktérych miasto
przynalezato, poczawszy od 1945r., jako wynik decyzji wladz na szczeblu
krajowym i wojewédzkim®. Poréwnanie danych statystycznych na poziomie
wojewodztwa, w badanym okresie odnosi si¢, gldéwnie ze wzgledu na dostepnosé
danych, do obszaru, ktérego zmiany wynikaja z kolejnych reform administracyjnych
panstwa. Chronologi¢ zmian w odniesieniu do powierzchni i granic wojewodztwa,

do ktorego administracyjnie przynalezata Zielona Gora, przedstawia rys. 2, s. 24.

*0d 14 lutego 1945r. miastem zarzadzali przedstawiciele armii radzieckiej, poszczegélne urzedy
sukcesywnie przekazywano Polakom, by 6 czerwca 1945r. wladza w Zielonej Gorze zostata w catosci
przejeta przez administracje i wojsko polskie.

® Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 5 pazdziernika 1961r. w sprawie przeksztalcenia granic
miast Zielonej Gory i Gorzowa Wielkopolskiego, zarzadzenie wojewody zielonogorskiego z dnia
4 lutego 1986r. sprawie szczegdtowego opisu granic miasta Zielonej Gory.
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1.4. Metoda i techniki badan zastosowane w pracy

Przeanalizowano akty prawa miejscowego miasta Zielona Gora: dokumenty
stanowigce o polityce przestrzennej miasta i regionu oraz opracowania, informujace
0 stanie demograficznym. Dodatkowo, analizie poddano dokumenty informujace
o spotecznej ocenie przestrzeni, warunkach zycia i inwestycjach realizowanych
na obszarze miasta. Badania, przeprowadzone przez autorke, uzupetniono 0 ankiete
stworzong na potrzeby niniejszej pracy w 2001 r., skierowang do mieszkancow
Zielonej Gory. Badanie powt0rzono, na jednorodnej grupie spotecznej, studentach 111
roku studiow stacjonarnych na Uniwersytecie Zielonogdrskim. W roku 2010,
przeprowadzone zostaly przez autorke badania ankietowe pt.”Zielona Gdra oczami
jej mieszkancéw”, w ramach ktorych zielonogdrzan zapytano o ich indywidualne
odczucia zwigzane z miejscem zamieszkania.

Dodatkowo autorka przeanalizowata dane statystyczne (liczba ludnosci,
migracje, stan zatrudnienia) dotyczace Zielonej Gory. Badanie, z racji przyjetych
ram czasowych oraz dostepnosci materialdw, oparte zostato na analizie ww. danych,
w przedziatach co 5 i 10 lat.

Proba odpowiedzi na pytania postawione w pracy wymagata doboru
nast¢pujacych technik badawczych: analizy stanu zagospodarowania miasta, na
podstawie  inwentaryzacji  terenowej, urbanistycznej oraz  dokumentacji
kartograficznej i literatury. Wykorzystujac przedstawione powyzej techniki, w pracy
na potrzeby Zielonej GoOry, czeSciowo zastosowano metode przyjeta przez
E. Baginskiego® do badania miasta Jelcz-Laskowice, polegajaca na inwentaryzacji
i obserwacji zmian zachodzacych wmiescie, w tym wypadku w okresie ostatnich
dziesigciu lat.

Inwentaryzacja urbanistyczna miata na celu ustalenie, z natury, zmian
zachodzacych w sposobie funkcjonowania i strukturze miasta Zielona Gora.
Niezalezne zrodlo stanowily dane statystyczne z lat 1945- 2009. Catos¢ badan
poszerzono o analiz¢ archiwalnych, obowigzujacych i w opracowaniu dokumentéw

planistycznych miasta Zielona Géra oraz wojewddztwa lubuskiego. Analizie

® Baginski E., Rodowdd nowego miasta Jelcz — Laskowice, Wydawnictwo Politechniki
Wroctawskiej, Wroctaw 1993, s. 6.
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poddano réowniez tresci ww. dokumentow — teksty uchwat rady miasta wraz

z zalacznikami graficznymi.

1.5. Zrédta informacji i materialéw wykorzystanych w pracy

W pracy wykorzystane zostaty: materiaty zrodtowe, opracowania, dokumenty,
maszynopisy, wycinki z prasy lokalnej, zgromadzone przez:
1) Archiwum Urzedu Miasta w Zielonej Gorze,
2) Archiwum Panstwowe w Zielonej Gorze,
3) Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze,
4) Departament Rozwoju Regionalnego i Planowania Przestrzennego
Urzgdu Marszatkowskiego Wojewodztwa Lubuskiego,
5) Bibliotek¢ Wojewo6dzka im C.K. Norwida w Zielonej Gorze,
6) Bibliotek¢ Muzeum Ziemi Lubuskiej w Zielonej Gorze,
7) Archiwum Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
z siedzibg w Zielonej Gorze,
8) o0soby prywatne, w tym autorke niniejszej pracy;
Dodatkowo materiatami wyjsciowymi i pomocniczymi w pracy staly si¢ dokumenty
dostepne w Urzedzie Miasta Zielona Gora, Wydziale Planowania Przestrzennego
I Budownictwa oraz Biurze Prezydenta Miasta, jak rowniez w zasobach sieci

Internet.

1.6. Analiza poje¢¢ stosowanych w pracy

Miasto jest strukturg wielowymiarowa i cho¢ ma okreSlong liczbe
mieszkancOw to narastajgca koncentracja i intensywno$¢ funkcji wptywa na ksztatt
jego uktadu. Jednoczesnie kompleks czynnikéw ekonomicznych, spolecznych,
demograficznych i kulturowych tworzy przestrzen zycia miejskiego ludnosci. Proby
wytworzenia rbwnowagi pomiedzy tymi elementami umozliwiajg lepsze lub gorsze

funkcjonowanie miasta. Lepsze zwigzane z rozwojem, gorsze ze stagnacja,
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nietrwato$cig niestabilno$cig uktadu i w konsekwencji zmniejszaniem sig¢ liczby jego
mieszkancow, czyli zmniejszaniem si¢ miasta’.

Miasto stanowi dla swoich mieszkancow znaczacy element biografii,
a przestrzen miasta moze stanowi¢ wyznacznik identyfikacji z dang grupa spoteczna.
Miasto optymalne pod wzgledem aktywnosci jednostki, to przestrzen w ramach
ktorej, w sposob subiektywny zaspokaja ona swoje potrzeby. Przyjmujac ten tok
rozumowania, elementy takie jak funkcjonalno$¢ i estetyka, jak rowniez elementy
materialne otoczenia (w rozumieniu: zabudowy, komunikacji, obiektow ustugowych,
rekreacji i1 wypoczynku) nabieraja szczegdlnego znaczenia. Miasto optymalne
zaspokaja wigkszos¢ potrzeb swoich mieszkancow, w tym: potrzeby wyzszego rzedu
zwigzane np. z estetyka, czy ekologiqs.

Analizujgc wielko$¢ miasta, zacza¢ nalezy od miasta matego, jako czytelnego
w planie i zwartego w przestrzeni zgrupowania budowli oraz ludzi, ktérym
zabudowania te stuza, funkcjonujace na niewielkiej powierzchni, wraz z interakcjami
zachodzgcymi mi¢dzy nimi i w ich wnetrzu. Definicja miasta matego, przyjmujac za
Gzellem S.°, odnosi si¢ do miasta o liczbie ludnosci nie wiekszej niz 30 000. Wedtug
Czarneckiego W.*° za miasto male uwaza si¢ réwniez jednostki liczace do 50 000
mieszkancow. Z socjologicznego punktu widzenia, miasto mafe to zbiorowos$¢
lokalna, tworzaca specyficzny klimat spoteczny, obyczajowy i kulturowyll.

Przyjmuje si¢, ze miasto sredniej wielkosci liczy od 20 000 do 100 000
mieszkafcow™ i jest uktadem osadniczym o zréznicowanej strukturze funkcjonalnej,

kt6ra zapewnia wzgledna autonomie i samodzielny rozwo6; ™.

’ Bazan — Krzywoszafiska A., Skiba M., Zagrozenia dla przyrodniczego i kulturowego rozwoju
doliny Strugi Swiebodzinskiej. W; Architektura krajobrazu. Studia i prezentacje. Nr 1/2010.
Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu. Wroctaw 2010. s. 69.

8 Zielona Gora. Socjologiczne studium miasta i jego mieszkaricéw. Pod red. |. Machaj, Oficyna
Wydawnicza ,,Impuls”, Krakéw 2001, s. 97.

% Gzell S., Fenomen malomiejskosci, Instytut Urbanistyki i Planowania Przestrzennego
Politechniki Warszawskiej, Warszawa 1987, s. 10.

Wallis A., Wstgp, w: Spoteczno — kulturalne problemy miasta $redniego. Pod red. B.J. Kunicki,
A. Wallis, Gorzowskie Towarzystwo Naukowe, Warszawa — Poznan 1982, s. 4.

10 Czarnecki W., Planowanie miast i osiedli, Tom I. Wiadomosci ogolne. Planowanie przestrzenne,
PWN, Warszawa 1965, s. 202.

11 Baginski E., Male miasta w strukturze osiedlericzej Polski, Oficyna Wydawnicza Politechniki
Wroctawskiej, Wroctaw 1998, s. 7.

12 Kiopot S.W., Badane miasto Srednie jako uklad lokalny, w: Instytucje miejskiej spotecznosci
lokalnej a uktad centralny. Socjologiczne Problemy Spotecznosci Lokalnych. Tom IV. Pod red.
W. Misiaka, Wyzsza Szkota Pedagogiczna w Rzeszowie. Rzeszow 1990, s. 45.

Ibid., s. 51.

10
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Analiza zagadnien dotyczacych miasta wymaga odniesienia do pojgc: system,
srodowisko, przestrzen i miejsce. Miasto jest systemem, na ktory jako zbior
elementéow sktadajg si¢: ludzie, podmioty zbiorowe, funkcje zagospodarowania
i struktury niematerialne. W innym uje¢ciu System miasta to: skfad — podziat
administracyjny na dzielnice, czy osiedla, otoczenie — zbidr obiektow o charakterze
materialnym i spotecznym zasilajacych i zasilanych przez system i struktura —
sposOb organizacji elementow systemu, sie¢ sprzezen wystepujacych miedzy nimi**.
Srodowisko w ujeciu systemowym jest zbiorem obiektow, ich cech oraz relaciji, ktore
nie zostaty zaliczone do badanego systemu, z tym ze kazdy badany obiekt znajduje
swoje miejsce w okreslonym $rodowisku. Przez pojgcie srodowisko rozumie¢ nalezy
zespot zewnetrznych uwarunkowan, ktére z badanym obiektem sa powigzane
poprzez zaleznos$ci dajgce si¢ scharakteryzowaé. Mowiac o spoteczno$ci ludzkiej,
pojecie srodowiska nalezy rozpatrywa¢ w kategoriach §rodowiska przyrodniczego
i $rodowiska spotecznego. Srodowisko przyrodnicze: wspiera procesy zyciowe
organizmow, dostarcza im surowcOw i energii, neutralizuje skutki uboczne
i produkty ich funkcjonowania. Czlowiek jest elementem $rodowiska
przyrodniczego, ale jednoczesnie srodowiska spolecznego, socjotechniczno -
kulturowego i od obu jest zalezny™. Za przestrzer mozna uzna¢ nieskoficzong
rozciagtos¢, w ktorej wystepuje $wiat ludzkich symboli zmaterializowanych lub
tylko wyobrazonych. Mozna tez uzna¢ objetos¢ zdefiniowanag przez elementy
fizyczne 1 wizualng wyobrazni¢ cztowieka®. Przestrzer w miar¢ przydawanych jej
znaczen przeksztalca si¢ w miejsce. Najwazniejsze miejsca w  $rodowisku
zamieszkania to:

1) dom w rozumieniu: mieszkanie, budynek, osiedle, dzielnica, miasto, region,
kraj,

2) warsztat pracy, w rozumieniu: zaktadu pracy, dzialu gospodarczego, miasta,
regionu, kraju,

3) $wiatynia, w rozumieniu: kaplicy, koSciota, sakrum, warto$ci chronionej,

¥ Misiak W., System miejski, teoretyczno — metodologiczne problemy badarn, W: Instytucje
miejskiej spoteczno$ci lokalnej a uklad centralny. Socjologiczne Problemy Spotecznosci Lokalnych.
Tom IV. Pod red. W. Misiaka, Wyzsza Szkota Pedagogiczna w Rzeszowie. Rzeszow 1990, s. 12-15.

> Chmielewski J.M., Teoria urbanistyki w projektowaniu i planowaniu miast, Oficyna
Wydawnicza Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2001,s. 13-14.

*® Ibid.,s. 19.

11
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4) cmentarz, w rozumieniu: mauzoleum, pomnik, zabytek'’. Miejsca te urastaja
do rangi symboli, bez ktérych tradycyjny obraz miasta, w tym réwniez w rozumieniu

symbolicznym, nie funkcjonuje®®.

' Libura H., Percepcja przestrzeni miejskiej, Instytut Gospodarki Przestrzennej Uniwersytet
Warszawski, Warszawa 1990, s. 169.

18 Jatowiecki B., Szczepanski M.S., Miasto i przestrzen w perspektywie socjologicznej,
Wydawnictwo Naukowe Scholar, Warszawa 2006, s. 82, s. 367 - 373.

12



Rozwdj spoleczno — przestrzenny Zielonej Gory po 1945r.
(Dynamika rozwoju od miasta matego do miasta sredniej wielkosci)

PODSTAWY TEORETYCZNE PRACY

2.1. Miasto jako system

W okresie ostatnich dziesieciu lat wsrod badaczy nastgpito ugruntowanie
myslenia o miescie, jako problemie badawczym, rozpatrywanym w kategoriach
systemu®®, w sktad ktorego wchodza wspoltdziatajace ze soba, na zasadzie sprzezen
zwrotnych dwa podsystemy — urbanistyczny, zlozony zespotu elementow
wytworzonych przez cztowieka oraz elementéw naturalnych, wchodzacych w sktad
przestrzeni. Drugi podsystem - spoteczny, wytworzony jest przez uzytkownikow
przestrzeni. Oba podsystemy ksztaltuje ciag zdarzen historycznych, w zwigzku
z czym uwarunkowania moga przyczyni¢ si¢ do ich potozenia w stanie stagnacji,
rozwoju czy regresu®® lub inaczej dojrzatosci, rozwoju i stagnacji. Za najbardziej
pozadany uzna¢ nalezy stan rozwoju systemu, w ktorym dzigki lokalizacji,
pelnionym funkcjom - dzialalno$ci: handlowej, przemystowej, budowlane;,
transportowej, kulturalnej czy administracyjnej miasto si¢ rozwija. Ale miasto
rozwija si¢ roOwniez poprzez sily przyciggania, ktorych zrodtem jest migdzy innymi
uktad  komunikacyjny, ktory  warunkuje  wzrost dostepnosci  obstugi

komunikacyjnej?.

9 Jatowiecki B., Wspélne i odrebne plaszczyzny badar nad miastem, w: Miasto jako przedmiot
badan naukowych w poczatkach XXI wieku. Pod red. B. Jalowiecki, Centrum Europejskich Studiow
Regionalnych i Lokalnych Uniwersytetu Warszawskiego, Wydawnictwo Naukowe Scholar,
Warszawa 2008, s. 193.

2 \Walis A., Miasto i przestrzen, Warszawa 1977, s. 79.

2! Domaniski R., Geografia ekonomiczna. Ujecie dynamiczne., Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2005, s. 103.

2 Domanski R., Gospodarka przestrzenna, Warszawa 2002, s. 90 - 91.
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2.2. Stan badan nad miastem

Miasto jako system ulega przeksztalceniom. Rewolucja ogolnooswiatowa,
przyczyniajgc si¢ zmian ekonomicznych i spotecznych, spowodowata w strukturze
miasta najprawdopodobniej najwigksze przeobrazenia. Zmiany te mozna
scharakteryzowaé nastgpujaco: ,,zadowolenie ptyngce z posiadania, ozdabiane
hastami  podnoszqcymi  koniecznos¢  przestrzegania — naturalnych — bgdz
konstrukcyjnych wolnosci, przewazyto nad zadowoleniem plyngcym z bycia,
a zwlaszcza bycia razem w formie spoleczeristwa obywatelskiego .

Przemiany cywilizacyjne, w tym: techniczno — technologiczne, informatyzacja
spoteczenstwa oraz rozwdj technologiczny wptynely na przeobrazenie struktury
miasta®*. Pomiedzy strukturg spoleczng, a formg urbanistyczng zauwazalny jest
nierozerwalny, istotny zwiazek. Dziatania ludzkie determinowane sa przez postep
naukowo — techniczny i poziom rozwoju gospodarczego®.

W literaturze przedmiotu mowi si¢ o renesansie miasta, ktéremu wtoruje
proces globalizacji. Miasta stanowig wezly W systemie przepltywow, urastajgc
w wymiarze przestrzennym, do osrodkéw w skali regionéw. Dynamika rozwoju
miast stala si¢ réwniez powodem zmiany w metodach i technikach badan
prowadzonych nad nimi. Wielorako$¢ procesoéw, jakie daje si¢ zaobserwowaé w
dzisiejszym miescie, powoduje ze miejsko$¢ badan przestaje by¢ juz wystarczajacym
kryterium klasyfikacji?®. Miasto, jako przedmiot badan jest obecnie zbyt mato
precyzyjna kategoria, uniemozliwiajaca zdefiniowanie celu badawczego.

Nowa geografia miast, w rozumieniu nowej centralnosci i metropolizacji
przestrzeni, mimo prob zdefiniowania, jako zjawisko, nie zostata sformutowana,

gléwnie w skutek braku proby przyjecia definicji dla nowego miasta, powstajacego

23 Gzell S., Miasto jako przedmiot badan urbanistyki, w. Miasto jako przedmiot badan naukowych
w poczatkach XXI wieku. Pod red. B. Jalowiecki, Centrum Europejskich Studiow Regionalnych
i Lokalnych Uniwersytetu Warszawskiego, Wydawnictwo Naukowe Scholar, Warszawa 2008, s. 14.

4 Szczepanski M.S., Kozielska B., Miasto jako przedmiot badan socjologii, w: Miasto jako
przedmiot badan naukowych w poczatkach XXI wieku. Pod red. B. Jalowiecki, Centrum Europejskich
Studiéw Regionalnych i Lokalnych Uniwersytetu Warszawskiego, Wydawnictwo Naukowe Scholar,
Warszawa 2008, s. 135.

> Pirveli M., Model struktury spolecznej w miescie okresu przemian, W: Demograficzne
i spoteczne aspekty rozwoju miast. Pod red. J. Stodczyk, Uniwersytet Opolski, Opole 2002, s. 98.

26 Sagan |., Miasto jako przedmiot badan geografii, w: Miasto jako przedmiot badan naukowych
w poczatkach XXI wieku. Pod red. B. Jalowiecki, Centrum Europejskich Studiow Regionalnych
i Lokalnych Uniwersytetu Warszawskiego, Wydawnictwo Naukowe Scholar, Warszawa 2008, s. 105.
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w skutek rozproszenia miasta tradycyjnego. Przyjeta zostala nazwa miasta
rozproszonego, uwzgledniajaca jednoczesnie fizyczno$¢ 1 niematerialng jego
sieciowo$¢. Dzisiejsze ,,miasto — sie¢” przekracza znany do tej pory poziom
intensyfikacji tkanki miejskiej, gtownie poprzez alokacje miejsc pracy, dostepnosé
do ustug, powiazanie za pomoca sieci komputerowych i zroznicowanie spoleczne?’.
Powszechnie uznaje si¢ rozproszenie miast za najwazniejszy problem dzisiejszego
planowania przestrzennego i urbanistyki. W wyniku tego procesu, rozumianego jako
przenoszenie miasta w inne miejsce, rozwoj zabudowy poza miastem, zanika obraz
miasta tradycyjnego. Zanika obraz miasta, jako znaku identyfikujacego przestrzen®.
Problem sieciowosci miast, dodatkowo spotggowaly zmiany wywotane
wprowadzeniem w kraju gospodarki wolnorynkowej oraz swobody doboru
lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej. Efektem tego procesu stalty si¢ zmiany
W rozmieszczeniu osrodkow ustugowych i przemystowych?.

Rozwojem miast zajmuja sie: Jatowiecki B.*°, Baginski E.*, Gzell S.%,
Masztalski R.®, ze szczegblnym uwzglednieniem miast matych, Domafiski R.*
w ujeciu geograficznym, a Wallis A., Stodezyk J.%, poruszajac aspekty spoteczno -
przestrzenne.

Ogotem stan badan nad miastem mozna podsumowaé w sposob nastepujacy:
~Miasta w XXI wieku wymknely sie spod kontroli w zakresie ich definicji
urbanistycznej, spetniajgC nadal kryteria definicji socjologicznych. Przestaty bowiem

by¢  spoistymi  zespolami  przestrzennymi 0  kontrolowanej  kompozyciji,

%" Litwinska E., Zjawisko urban sprawl — jedne z wymiaréw wspélczesnych proceséw urbanizacji,
w: Wspbtezesne kierunki i wymiany procesow urbanizacji. Pod red. J. Stodczyk, M. Smiegielska,
Uwniwersytet Opolski, Opole 2008.

8 Gzell S., Miasto jako przedmiot badar urbanistyki, op. cit., s.14 -15.

2 Jagielski A., Zadania badawcze geografii spolecznej i ekonomicznej w obliczu tranformacji
ustrojowej i restrukturyzacji gospodarczej — wprowadzenie, w : Zadania badawcze geografii
spotecznej i ekonomicznej w obliczu tranformacji ustrojowe;j i restrukturyzacji gospodarczej. Pod red.
A. Jagielski, Wroctaw — Szklarska Porgba 1995 (maszynopis).

%0 Jatowiecki B.,Spoleczne procesy rozwoju miast, Slaski Instytut Naukowy, Katowice 1976.

31 Baginski E., Przeglgd autorskich badar socjourbanistycznych przeprowadzonych w latach 1958
-2002(gtéwnie w miastach i obszarach Dolnego Slgska), w: Wroctaw oraz miasta i niektore obszary
wojewodztwa dolnoslaskiego w wynikach badan socjourbanistycznych. Pod red. E. Bagifiski, Oficyna
Wydawnicza Politechniki Wroctawskiej, Wroctaw 2002.

%2 Gzell S., Fenomen matomiejskosci, op. Cit.

%% Masztalski R., Przeobrazenia struktury przestrzennej malych miast Dolnego Slgska po 1945
roku, Oficyna Wydawnicza Politechniki Wroctawskiej, Wroctaw 2005.

% Domanski R., Gospodarka przestrzenna, op. cit.

% Stodczyk I., Przestrzer miasta j jej przeobrazenia, Wydawnictwo Uniwersytetu Opolskiego,
Opole 2001.
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a przewidywalnos¢ dotyczgca ich rozwoju oparta na zafozeniach XX wiecznego
planowania przestrzennego — przenoszenia wzorow z matej skali na wielkq —

zawiodta*®.

2.3. Miasta sredniej wielkosci w sieci osadniczej Polski

Wiek XX, gtéwnie po II wojnie swiatowej, zaznaczyt si¢ znacznym rozwojem
ludnos$ci, charakteryzowal si¢ wysokim przyrostem naturalnym i nasilonymi
procesami urbanistycznymi, a gldéwnie wigzat si¢ z migracja ludnosci ze wsi do
miast. Powodem migracji stat si¢ rozwijajacy si¢ przemyst i ustugi. Procesy te
przyczynity si¢ do koncentracji ludnosci w miastach $redniej wielkosci I miastach
duzych. Koniec wieku XX zapoczatkowat nowe zjawiska demograficzne —
zmniejszona liczba urodzen, ujemny przyrost naturalny zwlaszcza w miastach.
W literaturze wskazuje si¢ rowniez na procesy przenoszenia funkcji ustugowo —
handlowych z centrow na peryferia miast, tym samym wspomagajac proces
zaludniania strefy podmiejskiej*’. W rezultacie dochodzi do rozlewania si¢ miast
1 zacierania ich granic wzgledem strefy w bezposrednim jej sasiedztwie. Opisane
procesy maja swoj wplyw na sie¢ osadniczg kraju.

Migdzy rokiem 1960 a 1978 liczba miast $rednich w kraju wzrosta z 88 do
147 Lacznie we wszystkich miastach $rednich mieszkato 6 mln os6b, co stanowito
17,2 %, czyli 1/6 ludnosci kraju. Wérdd 147 miast $redniej wielkosci 100 z nich
awansowalo do tej grupy w ciagu blisko 30 lat po wojnie*. W wyniku procesu
urbanizacji, w latach 1980 — 2007, uwzgledniajagc zmiany administracyjne, doszto do
dalszych zmian struktury wielkosci miast Polski. Liczba miast zamieszkatych przez

50 000 do 100 000 mieszkancow, zwigkszyta si¢ z 38 w 1980 r. do 47 w roku 2007.

% Kurytowicz E., Miasto jako przedmiot badar architektéw, w: Miasto jako przedmiot badan
naukowych w poczatkach XXI wieku. Pod red. B. Jatowiecki, Centrum Europejskich Studiow
Regionalnych i Lokalnych Uniwersytetu Warszawskiego, Wydawnictwo Naukowe Scholar,
Warszawa 2008, s. 28-29.

" Maciejuk M., Suburbanizacja miast sredniej wielkosci w Polsce na przykladzie Jeleniej Gory,
w: Studia Miejskie. Procesy suburbanizacji w wybranych miastach Polski. Pod red. J. Stodczyka.
Wydawnictwo Uniwersytetu Opolskiego, Opole 2011, s. 66.

% Przyjeta przez Wallisa definicja miasta $redniej wielko$ci odnosi sie do osrodkéw od 20 000 do
100 000 mieszkancow.

% Wallis A., Wstep, op.cit., s. 4 -6.
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Miasta $redniej wielkosci skupity niecate 14% wszystkich mieszkancow miast, gdy
miasta mate zamieszkuje zaledwie 4% ogétu ludnosci miejskiej*.

Liczba ludnosci zamieszkujacej miasta znaczenie przewyzsza licze
mieszkancow wsi. W roku 2000 stanowila az 67% populacji kraju. Wedlug danych
statystycznych, stan ten ulega jednak znacznym zmianom. Liczba ludno$ci miejskiej
maleje, poczynajac od roku 1995. W porownaniu z rokiem 1945, daje si¢ rowniez
zauwazy¢é tendencje odwrotna - migracje ludnoéei z miasta na wies*!. Jest to dowdd
na to, ze sie¢ osadnicza kraju, pomimo pozornej, stabilno$ci ulega przemianom.
Niewatpliwie dochodzi do urbanizacji wsi i dezurbanizacji miast®, a pozorne
przyblizanie si¢ jednostek osadniczych® jest nastepstwem powickszania terenow

zurbanizowanych, w tym aglomeracji miejskich**.

2.4. Wnioski wynikajace z analiz dotyczacych miast

Sie¢ osadnicza kraju ewoluuje nie tylko ilosciowo, ale rowniez jakosciowo, jest
bowiem w swojej istocie dynamiczna®®. Walory kulturowe, ograniczenia i kierunki
rozwoju miast maja niewatpliwy wptyw na ich rozwo¢j. Miasta Zle zarzadzane
i blednie zorganizowane przestrzenie rozwijajg si¢ gorzej. Tendencji tej nie
zrownowazy nawet preznie funkcjonujacy na ich terenie przemyst. Miasta dbajace
o swoj wizerunek, dysponujace wizja rozwoju, zwickszaja swoje szanse na

ugruntowanie pozycji w hierarchii osadniczej*.

0 Maciejuk M., op.cit., s. 68.

* Masztalski R., Uwarunkowania rozwoju przestrzennego wybranych matych miast w strefie
wplywow Wroctawia, w: Sie¢ osadnicza jako przedmiot badan. Pod red. E. Baginski, Oficyna
Wydawnicza Politechniki Wroctawskiej, Wroctaw 20006, s. 84-85.

* Szymanska D., Niektore zagadnienia urbanizacji w Polsce w drugiej polowie XX wieku,
w: Przemiany bazy ekonomicznej i struktury przestrzennej miast. Pod red. J. Stodczyka,
Wydawnictwo Uniwersytetu Opolskiego, Opole 2002, s. 62.

* Borcz Z., Niedzwiecka — Filipiak 1., Zmienno$¢ hierarchii sieci osadniczej na przykladzie okolic
Wroclawia, w: Slaski Kwartalnik Historyczny Sobotka, Wroctawskie Towarzystwo Mitosnikow
Historii, Oddzial Polskiego Towarzystwa Historycznego, Nr 4, Wroctawska Drukarnia Naukowa PAN
im.S. Kulczynskiego, Wroctaw 2000, s. 578, s. 588.

* Domanski R., Zasady geografii spofeczno — ekonomicznej, PWN, Warszawa — Poznan, 1988,
s. 128.

* Baginski E., Sie¢ osadnicza w wielowgtkowych badaniach planistéw przestrzennych
(wprowadzenie do problematyki), w: Sie¢ osadnicza jako przedmiot badah. Pod red. E. Bagifski,
Oficyna Wydawnicza Politechniki Wroctawskiej, Wroctaw 2006, s. 5- 6.

* Masztalski R., Uwarunkowania rozwoju przestrzennego..., op.cit., s .91.
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Na sile przybrato zjawisko wspolzawodnictwa miast, czego gtéwna przyczyna
stato si¢ umiedzynarodowienie gospodarki. W do$¢ obszernym przegladzie literatury
po$wieconej konkurencyjnosci, wykonanym przez Llewelyn-Davies i in., wykazano
Ze za najwazniejsze w tym procesie uzna¢ nalezy: rozwdj gospodarczy,

zapotrzebowanie na inwestycje oraz przyjeta strategie rozwoju miast®’.

T Llewelyn-Davies, Banister D., Hall P., Transport and City Competitiveness — Literature
Rewiew, London 2004.
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3.1. Zmiany administracyjne

Kolejne reformy administracyjne w kraju, nastepujace po Il wojnie $wiatowe;j,
stanowily przyczyn¢ zmian podzialow terytorialnych wojewodztw, do ktérych
przynalezata Zielona Gora*. Przeksztalcenia te nie wptywaty jednak na wielkos$é
obszaru administracyjnego samego miasta. Uchwalg Rady Ministréw z dnia 7 lipca
1945 r. wytaczono z okregdw: Pomorze Zachodnie, Mazurskiego (Prusy Wschodnie)
i Dolny Slask wybrane powiaty, na ktérych wojewodom: Gdanskiemu,
Biatostockiemu, Pomorskiemu i Poznanskiemu nadano uprawnienia petnomocnikow
okregowych RP. Konsekwencja ww. decyzji byto wylaczenie z Okregu Dolny Slask
powiatu Zielona Gora 1 przylagczenie go do wojewodztwa poznaﬁskieg049.
Zarzadzeniem Ministra Ziem Odzyskanych, z dnia 31 grudnia 1948 r., miasto
wylaczono spod nadzoru Wydziatu Powiatowego. Od 10 stycznia 1949 r. wiaczono
je bezposrednio pod nadzor Wydziatu Wojewddzkiego. Zielona Gora przestata by¢
miastem podleglym Starostwu Powiatowemu i zostata miastem wydzielonym, na
prawach powiatu®. Utworzenie, z dniem 6 lipca 1950 r., wojewodztwa
zielonogdrskiego, skutkowalo ustanowieniem miasta jako stolicy wojewoddztwa

zielonogorskiego®!. Taki stan utrzymywat sic do dnia 1 lipca 1975 r.>?, kiedy to

*Zielona Gora, w zwigzku ze zmianami administracyjnymi kraju, wchodzita kolejno
w sktad: woj. poznanskiego od 28VI1946 r., na podstawie ustalen zawartych w Dz. U. z 1946 r.
Nr 28, poz. 177, woj. zielonogorskiego od 6VII1950 r., na podstawie ustalen zawartych w Dz. U.
z 1950 r. Nr 28, poz.255, woj. zielonogorskiego, po podziale i utworzeniu woj. gorzowskiego, od
1VI1975 r. na podstawie ustalen zawartych w Dz. U. z 1975 r. Nr 17, poz. 92, woj. lubuskiego od
111999 r., na podstawie ustalen zawartych w Dz. U. z 1998 r. Nr 96, poz. 60.

* 7rodto: Archiwum Panstwowe w Zielonej Gorze, Zespot Zarzad Miejski w Zielonej Gorze z lat
(1933) 1945-1950, sygn. 391.

* Dnia 10 stycznia 1945 r. Zielona Gora zostata miastem wydzielonym, na prawach gminy
miejskiej, podlegtej Starostwu Powiatowemu i Wydziatowi Powiatowemu, na podstawie zarzadzenia
Ministra Ziem Odzyskanych z 31 grudnia 1948 r. o nadaniu prezydentowi Zielonej Goéry uprawnien
wladz powiatowych rzadowej administracji ogoélnej; Zielonej Gorze nadano range miasta na prawach
powiatu. Zrodto: AP ZG, Zespot Zarzad Miejski w Zielonej Gérze z lat ( 1933) 1945-1950, sygn. 391.

1 Na podstawie ustawy z dnia 28 czerwca 1950r. utworzono wojewédztwo zielonogorskie,
w sktad ktorego weszty nastgpujace powiaty byltego wojewodztwa poznanskiego: zielonogorski,
gorzowski, strzelecki, $wigtokrzyski, skwierzynski, sulgcinski, migdzyrzecki, $wiebodzinski,
rzepinski, babimojski, kro$nienski, gubinski, wschowski, glogowski, zaganski, zarski, szprotawski
i kozuchowski. Polus R., Zmiany w podziale terytorialnym wojewddztwa zielonogdrskiego od 1950 do
1977, maszynopis.

2 W latach 1973-1975 w Polsce przeprowadzone zostaly reformy struktury administracyjnej.
Struktura tréjstopniowa panstwa z 4313 gromadami, 314 powiatami, 17 wojewodztwami i 5 miastami
wydzielonymi na prawach powiatu zostata zmieniona, w dniu 29 pazdziernika 1972 r., kiedy to Sejm
podjat ustawe o tworzeniu gmin i o zmianie ustawy o radach narodowych, zostata 2365 gminami.
Niezaleznie 28 czerwca 1975r. Sejm uchwalit ustawe o dwustopniowym podziale administracyjnym
Panstwa oraz o zmianie ustawy o radach narodowych. Powstaly jednostki podziatu administracyjnego
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zgodnie z nowym podziatem administracyjnym panstwa, na mapie administracyjnej
Polski, wskazano dwa nowe wojewddztwa: gorzowskie i zielonogérskie®, ktérych
powtorne scalenie, z korektami w przebiegu granic: poétnocnej, wschodnigj
i potudniowej, nastapito w dniu 1 stycznia 1999 r.>*, dla utworzenia wojewddztwa
lubuskiego, ktorego obszar i nazwa miata stanowi¢ powr6t do historycznej Ziemi

Lubuskiej®.

stopnia podstawowego — gminy i miasta oraz dzielnice wigkszych miast, jak rowniez jednostki stopnia
wojewodzkiego — wojewodztwa i miedzy innymi miasto stoleczne Warszawa.

Dnia 1 czerwca 1975r. okreSlono nowe granice administracyjne wojewodztwa
zielonogdrskiego, w zwigzku z reformg administracyjng kraju. Ustawa weszta w zycie 1 lipca 1975r.,
Polus R. op.cit.

> Reforma administracyjna, ktéra weszta w zycie z dniem 1 stycznia 1999 r., ustanowita
16 wojewodztw.

 Nazwa czeéci obszaru Ziem Odzyskanych po II wojnie $wiatowej, wchodzacego w sklad
pozniejszego wojewodztwa poznanskiego, ktorego umowna granica otaczata obszary powiatow:
stubickiego, sulecinskiego, gorzowskiego, strzeleckiego, pilskiego, miedzyrzeckiego, sulechowskiego,
skwierzynskiego, babimojskiego, wschowskiego, zielonogorskiego, §wiebodzinskiego,kro$nienskiego
i gubinskiego; Geograficznie Ziemia Lubuska, wedlug Andrzeja Toczewskiego, ktory pisze o niej
w publikacji pt. Wyznaczniki kulturowe regionalizmu lubuskiego, lezy na pasie Nizu Polskiego.
Granice Ziemi Lubuskiej wyznaczaja: na zachodzie rzeka Odra i Nysa Luzycka, na wchodzie rzeka
Obra wraz z jeziorami, na potnocy potudniowy skton Pojezierza Mysliborskiego, na potudniu Goéry
Kocie i Bory Dolnoslaskie. Po utworzeniu wojewoddztwa zielonogérskiego w 1950 r., nazwa Ziemia
Lubuska taczona byta z jego obszarem, ktory poréwnujgc z pierwotnym, pomijatl powiat pilski, ale
rozszerzal swoj zakres o powiaty: kozuchowski, nowosolski, gltogowski, szprotawski, zaganski
i zarski. Obecnie nazwg Ziemia Lubuska, umownie, okresla si¢ obszar dawnego wojewddztwa
zielonogodrskiego 1 gorzowskiego, wchodzacy od 1999 r. w sktad wojewddztwa lubuskiego.
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Rys. 1. Zmiany w podziale administracyjnym Polski po 1939 r.
Zrodto: Glowny Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze.
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Legenda:

[ granica paristwa

[ granica wojewddztwa zielonogérskiego w latach 1950 - 1975
] granica wojewddziwa zielonogérskiego w latach 1975 - 1999
granica wojewodztwa lubuskiego od 1999 r.

Rys. 2. Zmiany granic administracyjnych wojewodztw, w sklad ktérych wchodzilo miasto

Zielona Gora po 1950r.
Opracowanie: autor.
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Rys. 3. Podzial administracyjny wojewddztwa lubuskiego obowiazujacy od roku 1999.
Zrodto: http://www.lo.olecko.pl/wpl/mlubu.htm.
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Podzial administracyjny wojewodztwa
Administrative division of voivodship

ZACHODMICPOMORSKIE ©

e O qrarica paistaa ‘ pateegion parsawski
subregian
—_— quarica podregiondw * patregion zielonogdrski
granice powaltn a mizsta na prawach poaiatu
granice grmin Lubska  Siedziy gmin i )
gmina bordars rasidences of grmina's awthorhies

powia
MIEDZYRZECHKI d

Rys. 4. Podzial administracyjny wojewodztwa lubuskiego.
Zrodto: http://www.stat.gov.pl/zg/69_788_PLK_HTML.htm.
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3.2. Zmiany powierzchni miasta

Na podstawie zapisow kronikarskich szacunkowy obszar miasta Zielona Gora
w roku 1800 wynosit ok. 10 800 morg magdeburskich, z czego 2 800 morg
zajmowaty winnice. W przeliczeniu na hektary stanowito to blisko 2 757 ha ogétem
(2,76 km?), wraz z 715 ha winnic. Wedtug danych archiwalnych pochodzacych
z matrykuly katastru gruntowego Ziclonej Gory, obszar miasta, w odniesieniu do
roku 1800, zwigkszyt si¢ stopniowo o kolejne 504 ha i w roku 1865 wynosit 3 261 ha
(3,26km?). W roku 1923 miasto zajmowato 3 700 ha (3,7km?), z czego 3 300 ha
stanowily grunty rolne, w tym: pola, taki, winnice, ogrody, 210 ha - grunty
zabudowane, 199 ha — tereny utwardzone, przeznaczone pod drogi i place, 5 ha —
tereny wod .

Poczawszy od 1945 roku, az do roku 1961 powierzchnia miasta wynosita
32,30 km? *’. Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 5 pazdziernika 1961 r. °® do
Zielonej Gory, z powiatu zielonogorskiego, przytaczone zostaty obszary zniesionej
gromady Jedrzychow i wsi Chynéw z gromady Zawada, razem z otaczajacymi
lasami, o0 tacznej powierzchni 22,70 km?2. Tak wyznaczone granice administracyjne
miasta nie ulegly przeksztalceniom, obejmujac w sumie obszar 55,0 km?, do
1 stycznia 1986 r. , kiedy to na podstawie zarzadzenia wojewody zielonogdrskiego
W sprawie opisu granic Zielonej Go6ry®, wiaczono do miasta czes¢é wsi
Stary Kisielin, przysidtek Raculke¢ wraz z przyleglymi lasami. Przylaczone tereny
powigckszyly obszar gminy Zielonej Gory o statusie miejskim do 58,32 km2,
pomniejszajagc tym samym powierzchni¢ gminy wiejskiej Zielona Gora.
Powierzchnia gminy Zielona Gora o statusie miejskim nie ulegta zmianie do dnia

dzisiejszego®.

% Bujkiewicz Z., Krajobraz materialny i spoleczny Zielonej Gory od korca XVIII do polowy XX
wieku, s. 33.

% Goldyka L., Rozwoj struktury przestrzennej Zielonej Gory oraz Rocznik statystyczny 1964.

% Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 5 pazdziernika 1961 r. w sprawie przeksztalcenia
granic miast Zielonej Gory i Gorzowa Wielkopolskiego w wojewddztwie zielonogérskim,
opublikowane w Dzienniku Ustaw z 1961r. Nr 46, poz. 242.

> Na podstawie §3 zarzadzenia Nr 8/86 Wojewody Zielonogorskiego z dnia 4 lutego 1986 r.
w sprawie szczegélowego opisu granic miasta Zielonej Gory, opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zielonogorskiego z 5 lutego 1986 r. Nr 2, poz. 44, przylaczenie nowych
terenow nastgpito z dniem podpisania, z moca od 1 stycznia 1986 r.

% Stan na dzien 31 grudnia 2010 r —. wedtug danych statystycznych GUS w ZG.
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Biorac pod uwagg opisane zmiany administracyjne przyja¢ nalezy, ze
w okresie od 1945 r. miasto, w swoich granicach administracyjnych, zwickszyto
powierzchni¢ o 44,62 %, czyli prawie dwukrotnie, kosztem okolicznych, lezacych
w najblizszym sgsiedztwie gmin. Rozpatrujac zmiany struktury i funkcji miasta,
jakie miaty miejsce w badanym okresie wydaje si¢, ze byl to proces nieunikniony.
Zwazywszy na poczynania oraz przyjeta polityke obecnych wladz miasta, uznaé
nalezy proces powigkszania powierzchni administracyjnej Zielonej Gory za
niezakonczony, czego dowodem sg deklaracje wladz miasta, jak i gminy wiejskiej

. . e . . 61
Zielona Gora o mozliwos$ci polaczenia obu osrodkow .

1923 r. /2 1.01.1959 r. » | 31.12.1962r. /¢ | 31.12.1986 r./4

powierzchnia

miasta 37,00 32,30 55,00 58,32
w km?2
% powierzchni
w stosunku 63,44 55,38 94,30 100

do roku 2010

Tab. 1. Zmiany powierzchni miasta Zielona Gora w latach.

Zrédto: /2 Bujkiewicz Z. op.cit. s.33, /® Dziennik Urzedowy WRNZG Nr 4/59, /¢Rocznik
statystyczny wojewodztwa zielonogorskiego 1963-1964, s. 22, /¢Rocznik statystyczny
wojewodztwa zielonogdrskiego 1987, s. 62. Opracowanie: autor.

Realizacja projektow witadz obu gmin, dotyczaca przylgczenia do miasta
Zielona Gora, czesci terendw gminy wiejskiej Zielona Gora databy mozliwosé
zwigkszenia powierzchni miasta 0 220 km? %2 i wzrostu liczby jego mieszkaficow
0 14587 %. Mijasto powigkszytoby swoja powierzchni¢ blisko pigciokrotnie
W poroéwnaniu ze stanem obecnym. Niezaleznie od przedstawionych wyzej
propozycji Starostwo Powiatowe z siedziba w Zielonej Gorze zaproponowato,
informujac 0 tym fakcie na tamach prasy lokalnej tj. ,,Gazety Lubuskiej” z dnia
7 lipca 2003r. 8 rozszerzenie granic administracyjnych miasta o wsie: Krepa,
Zawada, Stary Kisielin, Nowy Kisielin, Racula, Drzonkow, Ochla, Wilkanowo,

Przylep, Le¢zyca. W wyniku przeprowadzenia przez dziennikarzy gazety sondy,

%1 Kuna — Kwiecinski P., Ekspansja po zielonogérsku, Malcher — Nowak S., Péjdg tylko na
catosé, (syl,bat), Miasto ma by¢ pie¢ razy wieksze.

%2 na podstawie Rocznik statystyczny wojewddztwa zielonogérskiego 1996, Urzad Statystyczny
w Zielonej Gorze, Zielona Géra 1996, s. 48.

% na podstawie danych Urzedu Gminy Zielona Gora < www.gminazg.pl>

% na podstawie artykutu Borek K.., Ozenek dla zlapania oddechu.
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wérod mieszkancow terenu objetego proponowanym scaleniem, na 90 0s6b

bioracych w niej udziat, 82 opowiedzialy si¢ za takim rozwia}zaniem&r’.

\ /

Legenda: -

=== Tereny przytaczone do miasta Zielona Goraw 1962 r.
Tereny przytaczone do miasta Zielona Goéraw 1986 r.

Rys. 5. Kolejno$¢ przylaczen poszczegélnych terenéw do miasta Zielona Gora.

Opracowanie: autor.

% Borek K.., op. cit.
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Przedstawione propozycje zmian granic administracyjnych miasta (Rys. 6)
niewatpliwe sg przejawem poszukiwan rozwigzan majacych na celu zmiane jego
wizerunku na tle obecnego wojewddztwa oraz, a moze przede wszystkim, obrazuja
dazenia wladz miasta do wutworzenia centralnego osrodka o charakterze
administracyjnym, gospodarczym, ustugowym i kulturalnym dla potudniowej czgséci
regionu lubuskiego. Czynnik ten zostal wzigty pod uwagg, jako element analizy
SWOT - rozdz. 6.1., s. 110. Dla samej Zielonej Gory rozwo0j przestrzenny
rownoznaczny jest z: poszerzeniem mozliwosci ofert inwestycyjnych, rozwojem
propozycji inwestycyjnych w dziedzinie mieszkalnictwa, zapewnieniem nowych
terenow rekreacyjnych dla mieszkancow, bezposrednim dostgpem do rzeki Odry, jak
rébwniez rozszerzeniem swojej oferty inwestycyjnej o tereny przeznaczone pod
realizacje obiektow, dla ktorych w obecnych granicach administracyjnych brak jest
dogodnej lokalizacji, ze wzgledu na szczeg6lne warunki, jakich wymagaja, w tym
np. schroniska dla bezdomnych zwierzat, czy zaplecza technologicznego dla
Uniwersytetu Zielonogdrskiego. Wydaje si¢, ze realizacja przedstawionych wyzej
propozycji rozwoju nie stanowi zagrozenia dla Zielonej Gory, o ile przytaczone
obszary traktowa¢ bedziemy jako swego rodzaju satelity dla obszaru centralnego,
otoczonego ze wszystkich stron lasami, o ugruntowanym wizerunku zielonego
centrum, stanowiacego swego rodzaju wyspe w zieleni®. Biorac pod uwage fakt, iz
wigkszo$¢ prezentacji miasta, przedstawianych w ofertach dla inwestoréw,
ugruntowato wilasnie takie przeswiadczenie, przyjac nalezy iz stanowi swego rodzaju
reklam¢ miasta, jako o$rodka funkcjonujagcego w poszanowaniu $rodowiska
przyrodniczego.

Opisane tendencje rozwojowe miasta, w tym plany powigkszenia powierzchni
Zielonej Gory, zostaly jednak znacznie przystopowane, skutkiem odejscia od idei
wlaczenia gminy wiejskiej do miejskiej, przez wybrane w wyborach samorzadowych
w roku 2006 wtadze gminy wiejskiej Zielona Gora. Fakt ten skutecznie powstrzymat
reform¢ granic obu jednostek administracyjnych, jednak nie przeszkodzil miastu
w realizacji zamierzen majacych na celu polepszenie jego wizerunku i sposobu

funkcjonowania.

% Strategia rozwoju miasta Zielona Géra, uchwalona uchwata nr XXXI1/247/97 Rady Miasta
w Zielonej Gorze z dnia 23 stycznia 1997 r. wprowadza program nr 17- Wizerunek miasta i program
nr 18- Promocja ogdlna miasta, ktore w gtownej mierze opieraja si¢ na uksztattowanym wizerunku
miasta Zielona Gora, w regionie, jako miasta zielonego.
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Przy pomocy decyzji planistycznych Rady Gminy Zielona Gora, w ramach
obszaru gminy wiejskiej, na potrzeby miasta, z gruntow rolnych i le$nych
wygospodarowano obszary przeznaczone pod rozwdj zespoldw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz Lubuskiego Parku Technologicznego w obrgbie
Nowego Kisielina, stanowigcego uzupehienie bazy Uniwersytetu Zielonogérskiego
(Rys.7). Wraz z opisanymi poczynaniami doszto do realizacji zaplecza
infrastrukturalnego, w tym obstugi komunikacyjnej, co przyczynito si¢ do
zapewnienia dogodnych polaczen miasta 1 okolicznych wsi z uktadem

komunikacyjnym o charakterze lokalnym, wojewddzkim i krajowym.

i& E
1% qE
¥ g

€

it

Rys. 6. Propozycje powiekszenia obszaru miasta Zielona Géra.
Zrodto: / * Gazeta Lubuska, Czy powigkszy¢ Zielong Goére?, s. 8a, / ® Gazeta Lubuska, Pierwszy
krok wykonany, s. 7a. Opracowanie: autor.

Ponizej (strona 32), Rys. 7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
Lubuskiego Parku Technologicznego polozonego w obrebie Nowego Kisielina, gmina Zielona
Goéra uchwalony dnia 25 sierpnia 2010r. Zrédto: Urzad Gminy Zielona Gora.
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3.3. Wybrane dane o ludnos$ci

Na rozwdj, ksztatt 1 charakter miasta niewatpliwy wpltyw ma jego ludnos¢.
Przedziat czasowy, ktdrego dotyczy zakres tematyczny niniejszej pracy, rozpoczyna
si¢ wraz z zakonhczeniem dziatanh wojennych i oficjalnym przejeciem wiadzy
w Zielonej Gorze, w dniu 6 czerwca 1945 r., przez polskiego burmistrza - Tomasza
Sobkowiaka®.

Okres, od 1945 r. do 1950 r., wigze sie gtownie z przesiedleniami,
zasiedleniami i migracja ludnosci w zwigzku z koncem II wojny S$wiatowe;.
Przedwojenne miasto Griinberg®®, w roku 1939 zamieszkiwato 25 804 osoby®,
z ktorych 24 czerwca 1945 roku meldunkiem legitymowato si¢ 566 Polakdw i 11 000
osOb narodowos$ci niemieckiej. Wtladze polskie, jeszcze przed konferencja
poczdamska™ nakazaly oczyszczenie Ziem Odzyskanych z ludnosci niemieckiej,
w tym Ziemi Lubuskiej, w zwigzku z planem osiedlenia na tych terenach Polakow,
przesiedlonych ze Wschodu. W tej sprawie wydana zostata, w dniu 26 lipca 1945 r.,
przez petnomocnika generalnego dla Ziem Odzyskanych Edwarda Ochaba, specjalna
instrukcja. Po konferencji poczdamskiej wysiedlenia prowadzone byty pod nadzorem
Panstwowego Urzedu Repatriacji, powotanego przez Ministerstwa Ziem
Odzyskanych. Liczba mieszkancow Zielonej Gory, jak i Ziemi Lubuskiej, w zwigzku
z przyjeta zasada masowos$ci i szybkosci dziatan, zmieniata si¢ w zaskakujacym
tempie. Do konca wrzesnia 1945 r., teren ten opuscito 840 000 osob pochodzenia
niemieckiego. Juz w marcu 1946 r. liczba ludnos$ci niemieckiej stanowita tylko 7%
stanu z roku 1939, a w grudniu 1947 roku nie przekraczata 3 500 osob. Zaktadano
jednak, zgodnie z uchwala Rady Ministrow z dnia 20 maja 1945 r., ze akcja

przesiedlencza i1 osadnicza zakonczy si¢ catkowitym usuni¢ciem z terendw Ziem

67 Ostrowski C., Rok 1956 w Zielonej Goérze, w: Studia Zielonogérskie, Tom II. Pod red.
A. Toczewski, Polskie Towarzystwo Historyczne w Zielonej Gorze, Zielona Géra 1996.

% Schmidt H. w Geschichte der Stadt Griinberg in Schl., podaje iz Ceglana Géra , jako miejsce
lokalizacji pierwszej osady, bedacej poczatkiem Zielonej Gory, data rowniez nazwe Griinberg
wywodzacg si¢ najprawdopodobniej od porosnigtej zielenig gory.

% Bujkiewicz Z., Krajobraz naturalny i spoleczny Zielonej Gory... op.cit., s.110.

0 Konferencja poczdamska odbyta sie w dniach 17VII — 2 VIII 1945 r., jej celem byto miedzy
innymi ustalenie trybu likwidacji skutkow II wojny $§wiatowej. W rezultacie spotkanie zakonczone
zostalo przyjeciem miedzy innymi wustalen dotyczacych wysiedlenia Niemcéw z Polski,
Czechostowacji i Wegier oraz ustalenia zachodniej granicy Polski na Odrze i Nysie Luzyckiej. WIEM
2004, Woydarzenia historyczne, Historia powszechna, Niemcy,<http://www.wiem.onet.pl/
wiem/003026.html>.
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Odzyskanych ludnosci niemieckiej, w miejsce ktorej osiedlonych zostanie, do
1 sierpnia 1945 r., 2,5 min Polakéw, w tym 500 000 przesiedlencow ze wschodu,
150 000 reemigrantéw z zachodu i 1 850 000 ludno$ci z Polski centralnej. Ziemie
Lubuska zasiedli¢ miato ponad 317 000 osadnikéw z dawnych wojewodztw: §lasko —
dabrowskiego, krakowskiego, rzeszowskiego, poludniowych czesci wojewodztw
kieleckiego i lubelskiego™, dodatkowo ludno$é z potudniowej czesci Ukrainy, ze
wzgledu na zblizone warunki klimatyczne i przyrodnicze’®. Ogotem w okresie od
lipca 1945 r. do grudnia 1950 r. z obszaru nalezagcego do wojewodztwa
zielonogodrskiego, zgodnie z podziatem administracyjnym z roku 1950, wysiedlono
facznie 120 000 Niemcow. Polska ludno$¢ autochtoniczna stanowita, zgodnie
z wynikami Narodowego Spisu Powszechnego z dnia 3 grudnia 1950 r., 2,6% liczby
ludnoéci  wojewddztwa’®. Wedlug danych Departamentu Osiedleficzego Ziem
Odzyskanych z dnia 31 grudnia 1948 r., w latach 1945 — 1948, z terenéw Ziem
Odzyskanych wysiedlono ogdtem 3 130 297 0s6b narodowosci niemieckiej .

Zgodnie z przyjetym przez wiadze programem osiedlania ludnosci polskiej na
Ziemiach Odzyskanych, ,strefy gorskq i przygorskg polgczono w planie w jedng
strefe potudniowq, do ktorej wszedt: polski skton Karpat z przyleglym don pasem
Podgorza az do pasa najlepszych gleb lessowych potudniowej czesci Wyzyny
Maltopolskiej | Lubelskiej wlc;zcznie”75. Schemat ustalonych regionow kolonizujgcych
I kolonizowanych na obszarze Polski przedstawia rys. 8, s. 36.

Samo miasto Zielona Gora zamieszkiwato, w dniu 24 czerwca 1945 r.,
ogoétem 11 566 0s06b, z czego ponad 95% stanowita ludno$¢ niemiecka. Realizowany
przez wladze polskie projekt przesiedlen, w przeciggu pigciu nast¢gpnych lat, zmienit

radykalnie te proporcje. W roku 1950 w miescie pozostata, nie liczac ludnosci

™ Ppietkiewicz S., Orlicz M., Plan regionalny przesiedlenia osadnikow rolnych na ziemie
odzyskane, 1 sesja Rady Narodowej dla zagadnien ziem odzyskanych 30 VII-1 VIII 1945, Biuro
Studiéw Osadniczo — Przesiedleficzych, Krakow 1945, maszynopis, s.4.

"2 Teoretyczne zasady zasiedlania ziem odzyskanych, w tym Ziemi Lubuskiej, opracowane
zostaly przez Rade Naukowa, powotana przez Ministra Administracji Publicznej, w dniu 19 lipca
1945 r. Jej sktad tworzyli gownie ekonomisci, historycy oraz socjologowie.

”® Dominiczak H., Proces zasiedlania wojewddztwa zielonogdrskiego w latach 1945-1950,
Lubuskie Towarzystwo Naukowe, Zielona Gora 1975.

" Dominiczak H., Wysiedlenie ludnosci niemieckiej z obecnego obszaru wojewédztwa
zielonogorskiego w latach 1945-1950, Archiwum Panstwowe w Zielonej Gorze, Zespot: Lubuskie
Towarzystwo Naukowe w Zielonej Gorze 1964 — 1985, sygn. 161,maszynopis, s. 151.

" Pietkiewicz S., Orlicz M., op.cit., s .4.
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L Miejsce punktu Data odejscia Liczba Liczba
p. : ]
zbornego transportu | wysiedlonych | transportéw
1. Zielona Gora X1 1946 . 5429 3
2. Gorzéw XI11 1946 r. 3551 2
3. Zary - Lubin VI-X11946 r. 30570 19
4. Zielona Gora VI-VII 6 140 4
5. | Leszno Wielkopolskie | V111947 4491 2

Tab. 2. Liczba ludno$ci niemieckiej przesiedlonej, z punktdw zbornych, zlokalizowanych
na terenie Ziemi Lubuskiej w latach 1939 - 1950. Zrédto: Dominiczak H., Proces
zasiedlania wojewddztwa zielonogorskiego ..., op.cit., Tab. 2,5.40.

autochtonicznej, juz tylko nieliczna grupa fachowcéw narodowosci niemieckiej,
pracujacych w zaktadach przemystowych, ktora Polske opuscita ostatecznie w roku
1946 °. Liczba ludnosci polskiej, w okresic od 1945 do 1950 stale rosla.
W kolejnych miesigcach od czerwca do wrzesnia 1945 r. osiedlito si¢ tu 9 500
Polakow. Jest to wzrost, w przeciggu 4 miesigcy, blisko siedemnastokrotny. W tym
samym czasie teren poznicjszego wojewddztwa zielonogérskiego ', zasiedlito
227 033 osadnikéw’®. W grudniu 1946 r. miasto Zielona Géra zamieszkiwato 15 359
0s6b, w tym 6 564 repatriantw i 8 795 przesiedlencow .

Analizujagc dane dotyczace liczby mieszkancow miasta z lat 1945 — 1950,
przyjmuje si¢, ze ponad 85% jego ludnosci stanowig osadnicy przybyli do roku 1947.
Do szczegdlnych zaliczy¢ nalezy réwniez rok 1950, kiedy to, w grudniu, liczba
mieszkancow osiagneta 33 852 osoby i wzrosta w poréwnaniu z rokiem poprzednim

o0 prawie 6 500. Wydaje si¢ ze wplyw na tg sytuacje, zwlaszcza obserwujac tendencje

znizkowe w napltywie ludnos$ci, w latach 1948 1 1949 8 miat fakt powotania, na

® Dominiczak H., Wysiedlenie ludnosci niemieckiej ....,0p.Cit., s. 152.

" w granicach administracyjnych z roku 1950

® Archiwum Panstwowe w Zielonej Gorze, Zespot Zarzad Miejski w Zielonej Gorze z lat 1945 —
1950, sygn. 391.

™ Dominiczak H. , Wysiedlenie ludnosci niemieckiej....., 0p.Cit., s. 152,

80 W dniu 1 stycznia 1949 r. Zielona Géra zostata miastem wydzielonym na prawach powiatu, w
ktorym wiadze sprawowat Zarzad Miejski wraz z prezydentem miasta. Zrodto: AP ZG, Zesp6t
Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w Zielonej Gérze 1950 — 1975, sygn.391.
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podstawie ustawy z 28 czerwcu 1950 r., wojewddztwa zielonogdrskiego, z Zielong

Gorg jako stolicg 81

18 20

KORESPONDUJACE DEGIONY OSADNICTWA
:ﬁDOLNICZEGO (™

e

Objasnienie znakow.
Oranica powiatow
==== —.—  regionow
——— = slref
oseooco  —-—  Ziem odzyskanych
m——m—e —.— poiskiego obszoru odm
V1 legiony kolonizujace
VYl —— kolonizowone
B0 35 505 00K

Podziotka 1: 3500 .000

Rys. 8. Schemat regionéw kolonizujacych i kolonizowanych Polski po II wojnie

Swiatowej.
Zrodto: Pietkiewicz S., Orlicz M., Plan regionalny przesiedlenia osadnikéw rolnych na ziemie

odzyskane, op.cit.

Przyréwnujac liczbe ludno$ci miejskiej w poszczegolnych powiatach
nalezacych do Ziemi Lubuskiej, w latach 1945 —1950, wyraznie daje si¢ zauwazy¢
dominacj¢ powiatéw miejskich: gorzowskiego i1 zielonogoérskiego. W roku 1950

zamieszkiwalo je 69 239 osob, co stanowi 33% ogotu analizowanego regionu.

8 Zmiany administracyjne miast 1945-1984, Gtéwny Urzad Statystyczny, Statystyka Polska,
Seria: Statystyka regionalna 7, Warszawa 1985, s. 216.
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I liczba ludnosci polskiej zamieszkujgcej teren miasta Zielona Gora
—e— ogotem przyrost liczby ludnosci miasta Zielona Goéra

Rys. 9. Zmiany w liczbie ludnosci polskiej zamieszkujacej teren miasta Zielona Goéra
w latach 1945-1950.

Zrodlo: Zespot Zarzqd Miejski w Zielonej Gorze 1945-1950, AP ZG, , sygn. 391, Statystyka
miast i osiedli 1945-1965, Gasior E., Rejon zaludnienia miasta Zielonej Géry, s. 11-12,
Rocznik gospodarczo - statystyczny wojewddztwa zielonogérskiego 1959. Opracowanie: autor.

Byly to osrodki znajdujace si¢ w grupie najszybciej rozwijajacej, w ktoérej znalazly
si¢ rOwniez powiaty: kozuchowski, $wiebodzinski i zarski. Zielona Goéra, razem
z Kargowa, Nowa Solg i Stawa, zaliczaly si¢ do grupy, miast ktoére najszybciej
powrdcity do liczby ludno$ci porownywalnej ze stanem z roku 1939. Powodem, dla
ktorego ludnos$¢ naptywowa, wybierata wlasnie wyzej wymienione miejscowosci,
byt niewatpliwie stan istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Miasta te dysponowatly
niezniszczonym, w wyniku dzialah wojennych, zasobem mieszkan *2, kiedy ogotem
na Ziemiach Odzyskanych, tacznie ponad 40% zabudowy ulegto catkowitemu

Zniszczeniu.

8 Dominiczak H., Proces zasiedlania wojewddztwa zielonogérskiego..., op.cit. Wielkosé
zniszczen, na skutek dziatan wojennych, w Zielonej Gorze, oszacowana zostata w opracowaniu
Dominiczaka H. na mniej niz 10%.
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Rys. 10. Zmiany gestosci zaludnienia w granicach administracyjnych wojewodztwa
zielonogorskiego, w latach 1960-1967 .
Zrodto: Zielonogoérskie. Rozwoj wojewodztwa w Polsce Ludowej, s. 79.

W roku 1950 w wojewddztwie zielonogérskim znaczaca gestoscig
zaludnienia, powyzej 60 oséb/km? wyrdzniaty si¢ powiaty miejskie: zielonogorski
1 nowosolski. Przewazajaca liczba powiatow potozonych w poludniowej czesci
wojewodztwa, jak rowniez na poilnocy powiat gorzowski, wskazywata gestosc
zaludnienia do 60 osob/km? Takie tendencje w dynamice wzrostu gestosci
zaludnienia utrzymaty si¢ do roku 1967. Duzy wptyw na ten stan miaty: przyrost
naturalny oraz liczba ludno$ci migrujacej. Udziat procentowy liczby ludnosci
wojewodztwa, w porownaniu z liczba ludnosci kraju, wzrost z 1,45% w roku 1945
do 2 % w roku 1950. Do miast, o najwigkszej liczbie ludno$ci, wynoszacej powyzej
30 000 w wojewodztwie, zaliczaty si¢ Zielona Gora i Gorzow WIkp., przy czym
Zielona GoOra, w poréwnaniu z rokiem 1939, powigkszyta liczb¢ mieszkancow

0 31,2%, gdy Gorzow WIkp. osiagnat 68,3% stanu przedwojennego.
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Rys. 11. Dynamika wzrostu liczby ludno$ci w miastach wojewodztwa
zielonog6rskiego w latach 1945-1950 .

Zrodlo: Statystyka miast i ludnosci w Polsce 1945-1965, 5.319.
Opracowanie: autor.



Rozwdj spoleczno — przestrzenny Zielonej Gory po 1945r.
(Dynamika rozwoju od miasta mateQo do miasta Sredniej wielkosci)

ROZWOJ MIASTA ZIELONA GORA W OKRESIE POWOJENNYM

Zielona Goéra
Kargowa

Nowa Sol

Stawa

Nowe Miasteczko
Babimost
Swiebodzin
Trzciel
Wschowa
Gorzow Wikp.
Drezdenko

Zary

Lubsko

Witnica
Miedzyrzecz
Kozuchdéw
Sulecin
Sulechéw
Szlichtingowa
Bytom Odrzanski
Szprotawa
Jasien
Skwierzyna
Zagan

Strzelce Krajenskie
Rzepin

Cybinka

Osno Lubuskie
Dobiegniew
Krosno Odrzanskie
Stubice

Gtogdw

Gubin

Kostrzyn

0 10000 20000 30000 40000 50000 60000

m1950r. m19309r.

Rys. 12. Liczba ludnosci w poszczeg6lnych miastach Ziemi Lubuskiej w latach 1939-1950.
Zrodto: Statystyka miast i ludnosci w Polsce 1945-1965, s.319.

Opracowanie: autor.
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Rozwdj poszczegblinych miast Ziemi Lubuskiej przyspieszat dodatkowo
wzrost miejsc pracy w przemysle, rzemiosle i handlu. Wsrdéd miast dysponujacych
wyzej wymienionym potencjatem znalazty si¢: Gorzow WIkp., Gubin, Glogow,
Zary, Zagan, Zielona Géra i Nowa S6l. Miasta Zielona Géra i Nowa Sol, zajmowaty
wysokie miejsce w tej hierarchii, pomimo faktu, ze na ich terenie prawie catkowitej
likwidacji, ulegty przedwojenne zaklady przemystowe 2, dziatajace w okresie od
1939 roku na potrzeby armii niemieckiej. Zniszczeniu ulegly przede wszystkim
urzadzenia 1 maszyny niezbedne do realizacji produkcji. Zarzadzeniem wladz
panstwowych przyjeto, iz w pierwszej kolejnosci uruchamiana bedzie dziatalno$é
zaktadow, ktorych zniszczenia oszacowano za najmniejsze. Z tej tez przyczyny do
roku 1947 w Zielonej Gorze, produkcj¢ rozpoczety jedynie male zaklady
rzemies$lnicze 1 punkty ustugowo — handlowe, ktorych kadre¢ stanowita w gtownej
mierze osiedlajaca si¢ ludnos¢.

W marcu 1945 r. liczba pracownikow wykwalifikowanych, w miescie
Zielona Gora, wynosita 55 0s0b i opierata si¢ przede wszystkim na ludnosci
pochodzenia niemieckiego®. Do czerwca 1945 r. liczba ta zmniejszyla si¢ jednak
0 40 osob, ktore wraz z rodzinami opuscily Polske®™. W pierwszej kolejnosci,
z obawy przed kradziezami i szabrownictwem, zabezpieczone zostaty zaklady
uzytecznos$ci publicznej, do ktérych zaliczy¢ nalezy: rzeznig, piekarnie, wodociagi
i kanalizacj¢. W okresie od 1945 do 1949 r. dla duzych przedsi¢gbiorstw, 0 ktdrych
ponownym rozpoczeciu dziatalno$ci produkcyjnej zadecydowalo Ministerstwo
Przemystu Lekkiego, kompletowano brakujace urzadzenia i maszyny. Do nich
nalezaty miedzy innymi, Zaktady Deutsche Wollen — Waren, na bazie ktorych , dnia
18 lipca 1949 r. utworzono panstwowe przedsigbiorstwo pod nazwag Zaklady

Przemystu Welnianego ,,Polska Wema”®. Od wrzesnia 1945 r. kolejno swoja

8 olownie elektrotechnicznego i wiokienniczo — dziewiarskiego

8 Zarzadzeniem wiladz polskich ludnos¢ pochodzenia niemieckiego, stanowigca kadre
wykwalifikowana, zatrudniong w przedwojennych zaktadach przemystowych, dzialajacych na terenie
miasta, miatla pozosta¢ w miejscu swojego zamieszkania i gtownie z powodu braku polskich
fachowcow, pomagaé przy wznawianiu dziatalno$ci produkcyjnej w zakladach, w ktorych na takie
dziatania pozwalal stan wyposazenia.

% Eckert M., Zastal 1876-1976, Zielona Gora 1980, s. 20.

8 Wyder G., Przedsiebiorstwa Zielonej Géry w latach 1945 — 1950, Studia zielonogérskie, Tom
IV. Pod red. A.Toczewski, Lubuskie Towarzystwo Naukowe w Zielonej Gérze, Muzeum Ziemi
Lubskiej w Zielonej Gérze, Zielona Géra 1998, s. 77.
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dziatalno$¢ rozpoczynaly: Zielonogorska Fabryka Dywanéw®’, Zaodrzanskie

Zaklady Budowy Mostow i Wagonéw®®, Lubuska Fabryka Zgrzeblarek

"8 jak rowniez Panstwowa Wytwornia Win Musujacych

Bawetnianych ,,Falubaz
w Zielonej Gorze®.

Kolejny, znaczacy dla rozwoju Zielonej Gory, okres to lata od 1950 do 1999.
Miasto, uwzgledniajac podzialy administracyjne kraju z 1950 i 1975 roku, pehito
W tym czasie znaczaca role stolicy wojewédztwa zielonogérskiego™. Liczba
mieszkancow od roku 1950 stale rosta. W roku 1999 miasto zamieszkiwato 118 800
0s6b¥. W porownaniu z rokiem 1939 zwigkszyto liczbe ludnosci prawie
pieciokrotnie.

Miasta Zielona Gora, razem z Gorzowem WIkp., w analizowanym okresie,
stanowity os$rodki ktorych liczba mieszkancow szeregowala, je w czolowce
najbardziej zaludnionych miejscowosci wojewodztwa. W roku 1980, jako jedyne,
przekroczyty liczbe 100 000 mieszkancow, stan ten byt konsekwencjg stabilizujace;j
si¢ sytuacji ekonomicznej oraz 0golnego polepszenia warunkéw  zycia
spoteczenstwa.

Na liczbe ludno$ci miasta Zielona Géra wptyw, zwlaszcza w pierwszych
latach powojennych, mialy migracje. Lata 1950-1970 to okres, w Kktorym
obserwowano réwniez znaczny spadek, bo o blisko 25%, umieralnosci noworodkow.
W wojewddztwie wskaznik ten ze 122,90 w roku 1950 obnizyt si¢ do 12,6, liczac na
1000 urodzen zywych, w roku 1995. Podobna tendencja miata miejsce w Zielonej
Gorze. Wskaznik umieralno$ci niemowlat obnizyl si¢ o 90%. Obnizeniu uleglta
rowniez ogdlny wskaznik umieralnosci. Dla wojewodztwa, w roku 1951 wynosit on

12,4 na 1000 ludnosci, by w roku 1995 zejs¢ do poziomu 9,27. Podobng tendencje

daje si¢ zauwazy¢ w Zielonej Gorze.

8 przedwojenna Griinberg Teppichfabrik in Friedrich Stoeckler, nastgpnie Lubuskie Zaklady
Tkanin Dekoracyjnych — Oddziat Zielona Gora

8 dawnej Fabrick fir Briickenbau und Eisenkonstruktionen Beuchelt u. Co. Griinberg in
Schlesien, w 1948 jej nazwe zmieniono na Zaodrzanskie Zaktady Konstrukeji Stalowych ,,Zastal”

8 powstata z fabryki maszyn i odlewni zeliwa Eisenhuttenwerk-Babrowski i firmy Christ u. Co.

% dawna fabryka Gremplera, ktora 20 wrze$nia 1945 r. przejeta zostala przez wladze polskie,
w 1949 r. zmieniata nazwe na Lubuska Wytwoérnia Win w Zielonej Gorze

% 6 lipca 1950 r. Zielona Gora zostata stolica wojewoddztwa zielonogérskiego, w granicach
nawigzujacych do dzisiejszego wojewddztwa lubuskiego, 1 lipca 1975 r. zostalo ono podzielone na
dwa gorzowskie i zielonogorskie — patrz rozdz. 3.1. Zmiany administracyjne, s.19.

% Gléwny Urzad Statystyczny w Warszawie, Bank Danych Lokalnych < http://www.stat.gov.pl>

42



http://www.stat.gov.p/

Rozwdj spoleczno — przestrzenny Zielonej Gory po 1945r.
(Dynamika rozwoju od miasta matego do miasta sredniej wielkosci)

ROZWOJ MIASTA ZIELONA GORA W OKRESIE POWOJENNYM

ludnos$¢ w tys. 0s0b

udzial % mieszkancow

. miasta Zielona Gora
rok ogblem miejska W w liczbie ludnosci
W . | wojewodztwa Zle!onej wojewodztwa

wojewodztwie Gorze ; T

ogoétem miejskiej
1950 358,7 149,2 33,9 9,5 22,7
1955 429,0 191,0 39,5 9,2 20,7
1960 497,1 242,3 54,3 10,9 22,4
1965 526,1 269,9 62,8 11,9 23,3
1970 553,2 2949 73,4 13,3 24,8
1975 580,0 322,3 84,2 14,5 26,1
1980 609,2 352,1 101,1 16,6 28,7
1985 645,9 3817 109,9 17,0 28,8
1990 659,9 407,9 1142 17,3 28,0
1995 1014,6 658,9 116,3 11,5 17,7
2000 10235 662,6 118,8 11,6 17,9
2005 1009,2 645,5 118,2 11,7 18,3
2010 1010,0 643,1 1175 11,6 18,2

Tab. 3. Poréwnanie dynamiki wzrostu liczby ludno$ci wojewodztwa i miasta Zielona
Géra w latach 1950-2010.

Zrodto: Poprawa Bolestaw, Ruch naturalny w Zielonej Gorze na tle regionu, tab. 1, s. 114,
Podstawowe dane statystyczne wedlug miast i gmin za rok 1990, tab. 1, s. 22, Gléwny Urzad
Statystyczny w Warszawie, Bank Danych Lokalnych < http://www.stat.gov.pl >

Opracowanie: autor.

Przyrost liczby ludnosci, w tym w wieku produkcyjnym, byl jednym
z czynnikdw majgcych znaczenie dla rozwoju gospodarczego Zielonej Gory
i regionu. W roku 1950 miasto znalazto si¢ W nowych i szczegdlnie korzystnych
warunkach spoteczno — ekonomicznych. Jako stolica wojewddztwa, odnotowywato
najszybszy wzrost gospodarczy w wojewddztwie zielonogérskim®. Dodatkowo
stajac si¢ os$rodkiem miejskim o znaczeniu regionalnym wraz z przemystem,
rozwingty si¢ tutaj administracja wojewoddzka i samorzadowa oraz nauka, kultura,
handel, ustugi, w tym zdrowia. Bardzo szybko miasto przyjeto role najwigkszego,
w wojewddztwie, celu codziennych dojazdéw do pracy®. Wzrost liczby organéw
I instytucji administracji przyczynit si¢ do powigkszenia liczby zatrudnionych. Pod
koniec 1961 roku, do zakladow pracy zlokalizowanych w granicach

administracyjnych miasta Zielona Gora, dojezdzato okoto 5000 o0s6b, w tym 944

% Gasior E., Rejon zaludnienia miasta Zielonej Gory. Lubuskie Towarzystwo Naukowe
w Zielonej Gorze, Zielona Gora 1966, w: Zbior Lubuskiego Towarzystwa Naukowego w latach 1964 —
1975, Archiwum Panstwowe w Zielonej Gorze, sygn. 116.

% Gasior E., Rejon zaludnienia miasta Zielonej Gory, ibid.
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kobiety. Ponad 50% dojezdzajacych stanowili mieszkancy powiatu zielonogorskiego,
w tym: Nowej Soli, Sulechowa i Krosna Odrzanskiego. W grudniu 1983 roku liczba
0s0b dojezdzajacych, zatrudnionych w Zielonej Goérze wynosita 10 916 i stanowita
20% ogotu zatrudnionych w miescie®.

W Zielonej Gorze znaczaca role w gospodarce uspotecznionej® petnit
przemyst widkienniczy, w ktorym pod koniec lat sze$édziesigtych zatrudnionych
bylo 8,2% ogoéhu pracujacych w tym sektorze. W samych Zaktadach Przemystu
Wiokienniczego ,,Polska Welna” pracowalo 3 128 oséb, co stanowilo 87, 3%
wszystkich pracujacych w zaktadach tej branzy, zlokalizowanych w miescie i 41,2 %
wszystkich zatrudnionych kobiet®™. W analizowanym okresie co 17 pracujaca osoba
zatrudniona w Zielonej Gorze zwigzana byta z przemystem widkienniczym, co 20
stanowita zatoge ,,Polskiej Welny”. Miasto kojarzylo si¢ z wiokiennictwem, jako
gatezia dominujaca. W roku 1966 w czotowce najwigkszych zaktadow
przemystowych Zielonej GOry znalazty si¢ Zaodrzanskie Zaktady Przemyshu
Metalowego ,,Zastal”®’. W kolejnych latach w miescie rozpoczely dziatalno$é:
Kombinat Miegsny, Zaktad Dywanowych Wyktadzin Podtogowych ,,NOVITA”,
Elektrocieptownia, Oddzial Ginekologiczny Szpitala Wojewodzkiego, Baza Centrali
Chemicznej, Wyzsza Szkola Pedagogiczna, Wyzsza Szkota Inzynierska, Zaktad
Mleczarski, Amfiteatr, Zaktad Ustug Drzewnych®®. Wzrosta liczba zatrudnionych
w administracji, o$wiacie 1 nauce. W roku 1970 wynosita ona tacznie 229% stanu
z 1953 roku. W roku 1986, w 86 zaktadach przemystowych miasta pracowato 17 400
osob, czyli 32% ogoélu zatrudnionych 1 jednoczesnie 23 % tacznej liczby
zatrudnionych w tej dziedzinie gospodarki w wojewddztwie®™. Byt to jeden
z wyzszych wskaznikéw w historii powojennej miasta. Zielona Goéra dysponowata,

w tym czasie, 75 lacznie z rzemioslem, zakladami wspomagajacymi przemyst.

% Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonej Géry. Czesé
opisowa, Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Zielonej Gérze, Zielona Géra 1988,
maszynopis.

% W roku 1968 w gospodarce uspolecznionej w Zielonej Gorze zatrudnienie znalazty ogdtem
43 865 osoby.

% Dobosz A., Znaczenie Zakiadow Przemystu Welnianego , Polska Welna” w przemysle
i zatrudnieniu Zielonej Gory, w: Ze studiow nad miejskq siecig osadniczg wojewddztwa
zielonogorskiego, Lubuskie Towarzystwo Naukowe, Tom XVI, Wydzial Nauk Przyrodniczych,
Zeszyt 2 Komisji Geografii Ekonomicznej, Zielona Géra 1974, s. 176.

% Dobosz A., Znaczenie Zaktadéw Przemystu Welnianego..., ibid., s. 179.

% Zielona Géra 1973 - 1974. Wybrane zagadnienia z rozwoju spoleczno — gospodarczego miasta
i powiatu. Urzad Miejski w Zielonej Gorze, Zielona Goéra 1975, maszynopis.

% Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonej Géry...op.cit.
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Dominowata produkcja elektromaszynowa, przemyst lekki 1 spozywczy.
W administracji pracuje 3 800 oséb, czyli 237,5% stanu z roku 1953.

Okres kolejnych 10 lat (1990 — 2000) taczyt si¢ z radykalnymi zmianami
w przedstawionych wyzej proporcjach. Znaczny wptyw na taki stan miaty zmiany
polityczne i gospodarcze kraju. Zmniejszenie ilosci zaktadow panstwowych,
powoduje spadek zatrudnienia w sektorze publicznym gospodarki. Na 15 744
jednostek zarejestrowanych w systemie REGON w 1997 r., tylko 1,8% to jednostki
panstwowe. Pomimo tak radykalnych przemian nadal wazna gataz produkcji
stanowil przemyst. Znaczaca role odgrywaly réwniez branze: spozywcza,
z Zakladem Miesnym w Przylepie, Lubuska Wytwornia Wodek Gatunkowych
»,Polmos” i Przedsigbiorstwem Przemysty Chtodniczego ,Nordis”, drzewna -
z Zielonogorska Fabryka Mebli ,,Zefam” S.A. i Zielonogdrskim Przedsigbiorstwem
Przemystu Drzewnego, tekstylna - z Fabryka Wyktadzin Podlogowych ,,Novita”,
Polska Welng S.A., Zakladami Dywanéw i1 Chodnikow ,,Dekoratex” sp. z o.o.
i Lubuskg Odziezowg Spoétdzielnig Pracy ,,Lubkon”, elektrotechniczna - z Lubuskimi
Zaktadami Aparatow Elektrycznych ,,Lumel” oraz maszynowa- z Polmatex —
Falubaz i1 Zakladami Mechanicznymi ,,Cerama”. W 1999 roku pracujacy
w gospodarce narodowej stanowili 38 000 0s6b, z czego 22,9% zatrudnionych byto
w przemysle.

Lata 2000 - 2010 charakteryzuje rozwdj gospodarki opartej na
informatyzacji. W ramach wojewddztwa lubuskiego zatrudnienie w gospodarce
narodowej, w sektorze publicznym, sukcesywnie maleje, na rzecz sektora
prywatnego. Wzrosta liczba zatrudnionych w przemysle i budownictwie. Maleje
wskaznik bezrobocia, ktéry w roku 2009 wynosi 61% stanu z roku 1999'%°. Wedtug
danych zawartych w raporcie dotyczacym warunkow i jakosci zycia Polakéw w roku
2009, wojewodztwo lubuskie charakteryzowat najwyzszy w Polsce poziom
zaspokojenia potrzeb w zakresie warunkéw mieszkaniowych .

Miasto Zielona Gora zamieszkuje 115 248 mieszkancow %% Liczba ta przyrasta
lecz nie w proporcjach z lat 2000 — 2005, jest to w gtownej mierze spowodowane

migracja ludno$ci miasta Zielona Goéra na tereny gmin sgsiednich,

190 Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze, www.stat. gov.pl/zg.

101 Diagnoza spoteczna 2009. Warunki i jakos¢ zycia Polakow. Pod red. J. Czaplinski, T. Panek,
Wyzsza Szkota Finansow i Zarzadzania w Warszawie, http://www.diagnoza.com/, s. 115.

19 Stan na dzien 31.12.2010r.
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w tym gmina Zielona Gora, ktora wedlug danych statystycznych za rok 2010, jest
najbardziej zaludniona gmina wiejska w wojewodztwie'®. Tendencja ta wykazuje
jednoznacznie preferencje ludno$ci w odniesieniu do wyboru miejsca ich

zamieszkania.

193 Gmine wiejska Zielona Goéra ,wg danych GUS za rok 2010, : zamieszkiwato 17 700 0s6b.
Srednia gestos¢ zaludnienia wynosita tu 81 osob/km2, wobec 72 0s6b/km? w wojewddztwie lubuskim.
Zrédto: Stan i ruch naturalny w wojewddztwie lubuskim w roku 2010, Urzad Statystyczny w Zielonej
Gorze, www.stst.gov.pl/zg.
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4.1. Kierunki rozwoju miasta wyznaczone na poziomie dokumentow
planistycznych kraju i wojewodztwa

Na podstawie art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustawodawca dzieli zadania i kompetencje,
z zakresu polityki przestrzennej, pomiedzy panstwo, samorzad wojewodztwa
i gminy. Utrzymuje trojszczeblowy system planowania przestrzennego, u ktorego
podstaw stoi gmina z jej dziataniem o charakterze realizacyjnym, organom panstwa
wskazujac role tworcy polityki przestrzennej panstwa, a samorzagdowi wojewodztwa
role posrednika pomiedzy planowaniem na szczeblu gminnym i polityka
przestrzenng realizowang w skali panstwa. W cieniu calego systemu pozostaje
powiat, ktéry praktycznie nie ma mozliwosci wplywu na ksztalt przestrzeni ani
w wymiarze lokalnym, ani ponadlokalnym*®,

W ramach dokumentéw ksztattujacych polityke przestrzenng na poziomie
kraju wymieni¢ nalezy ,Koncepcje polityki przestrzennego zagospodarowania

1105

kraju Aktualnie trwaja prace, nad nowa ,Koncepcjg Przestrzennego

Zagospodarowania Kraju 20307%

, jako dokumentem stanowigcym element
w zarzadzaniu strategicznym, bedacy propozycja dziatan systemowych i1 ulepszen
w zakresie polityki zagospodarowania przestrzennego. W chwili zakonczenia prac
nad jego treScig, stanie si¢ najwazniejszym dlugookresowym dokumentem
strategicznym, dotyczgcym zagospodarowania przestrzennego kraju. W projekcie
koncepcji sformutowano cel strategiczny — ,,Efektywne wykorzystanie przestrzeni
kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjaléw rozwojowych dla osiggania
ogblnych celéw rozwojowych - konkurencyjnosci, zatrudnienia, sprawnosci
funkcjonowania panstwa oraz spdjnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym
| terytorialnym w horyzoncie dlugookresowym 107,

W ramach projektu ww. koncepcji pojawia si¢ zatozenie, oparte na teorii, iz

uksztattowany historycznie policentryczny charakter struktury osadniczej kraju

104 planowanie i zagospodarowanie przestrzenne, pod red. Z. Niewiadomski, Wydawnictwo C.H.
Beck, Warszawa 2006, s. 7-8.

105 Koncepcja polityki przestrzennej zagospodarowania kraju, Monitor Polski z 2001r. Nr 26, poz.
432.

106 Opracowanie dokumentu zlecito Ministerstwo Rozwoju Regionalnego.

W<http://www.mrr.gov.pl/rozwoj_regionalny/polityka_przestrzenna/kpzk/strony/koncepcja_przes
trzennego_zagospodarowania_kraju.aspx>.
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zostanie utrzymany, przez co sprzyjal bedzie rozwojowi spotecznemu
i gospodarczemu. Skutkiem rozwoju, w tym urbanizacji, miasta oraz strefy
podmiejskie skoncentruja blisko 80% ludnosci Polski. Podstawa krajowego systemu
gospodarczego beda duze osrodki miejskie, tworzace policentryczng metropolie
sieciowaos. Rdzen metropolii w roku 2030 utworzy Warszawa oraz o$rodki
metropolitalne: Konurbacja Gémoélqskalog, Krakéw, £odz, Trojmiasto — Gdansk,
Sopot, Gdynia, Poznan, Wroctaw, Bydgoszcz i Torun, Szczecin, Lublin, Biatystok
oraz Rzeszow. Niezaleznie metropoli¢ sieciowa wspottworzy¢ beda pozostate miasta
wojewodzkie, wraz z obszarami funkcjonalnymi, w tym: Kielce, Olsztyn, Opole,
Zielona Goéra, Gorzow Wielkopolski, Ptocki, Koszalin, Stupsk, Bielsko — Biata,
Czestochowa, Radom i1 Rybnik. Wedlug ustalen projektu koncepcji, W nastgpstwie
procesu metropolizacji gospodarki, w glownych weztach systemu osadniczego kraju
skupiaja si¢ inwestycje, w tym z zakresu aktywnosci gospodarczej. Proces ten
przyczyni si¢ do centralizacji kapitalu ludzkiego w miastach najbardziej

konkurencyjnych w skali Europy.

108 Stanowi ona wspotzalezny, otwarty uktad sieciowy obszarow funkcjonalnych najwazniejszych

polskich miast, ktore sa zintegrowane w przestrzeni krajowej i miedzynarodowej za pomoca
wielokierunkowych silnych powigzan funkcjonalnych w zakresie funkcji gospodarczych,
spotecznych, edukacyjnych, kulturalnych oraz sektora badawczo-rozwojowego. Wszystkie osrodki
miejskie stanowigce wezty metropolii sieciowe]j sa potaczone efektywna (na poziomie co najmniej
$rednim w skali UE) siecig transportows i teleinformatyczng, co wzmacnia potencjat kazdego z miast
wchodzacych w sktad policentrycznej metropolii sieciowej.

¥ Katowice wraz z miastami wchodzacymi w sktad Gornoslaskiego Obszaru Metropolitalnego.
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wiejskich (prognoza GUS 2033)
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miast i obszaréw zdegradowanych

Polska Zachodnia i Pomorze Srodkowe - dzialania
restrukturyzacyjne w miastach przeciwdziatajace
utracie ich funkcji, integracja przestrzenna z centrum
kraju,wykorzystanie dodatkowych impulsow rozwojo-
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Polska Wschodnia - dzialania wspierajgce procesy
urbanizacyjne, koncentracja dzialalnosci w miastach
waojewddzkich, restrukturyzacja obszarow wiejskich,
wykorzystanie potencjatow wynikajacych z przygrani-
cznego pofozenia uwarunkowanych politycznie

Rys. 13. Kierunki dzialan polityki przestrzennej na rzecz poprawy spojnosci wewnetrznej kraju
na podstawie projektu Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.
Zrodto:< http://www.mrr.gov.pl/rozwoj_regionalny/polityka przestrzenna/kpzk/strony/

koncepcja_przestrzennego_zagospodarowania_kraju.asp>.
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Do dokumentdéw ksztattujagcych polityke przestrzenng na poziomie kraju

zaliczy¢ nalezy rowniez ,,Strategie Rozwoju Kraju 2007 — 20157110

przyjeta przez
Rad¢ Ministrow 29 listopada 2006 r. Strategia stanowi podstawowy dokument,
okreslajacy cele polityki rozwoju spotecznego i gospodarczego dla Polski, ktdre maja
swoje odzwierciedlenie w innych strategiach oraz programach rzadowych, przez co
roOwniez, poprzez obowigzujacy system hierarchiczny dokumentéw polityki
przestrzennej, maja wptyw na tres¢ aktdbw opracowywanych przez jednostki
samorzadu terytorialnego. Zgodnie z trescig strategii, jej gtownym celem jest
realizacja dziatah majacych na celu, do roku 2015, wykreowanie Polski jako kraju
o silnej 1 konkurencyjnej gospodarce, o wysokim poziomie zycia mieszkancow ™,
W ramach kierunkéw, strategia wskazuje ze dla wojewddztwa lubuskiego,
propagowane beda dzialania majace na celu integracj¢ Gorzowa Wielkopolskiego
z Zielona Gorg, gléwnie poprzez poprawe ich relacji transportowych, wzmocnienie
sieci instytucji wspierajacych przedsiebiorczo$¢, w tym na obszarach wiejskich oraz
rozwoj turystyki**?.

Na poziomie wojewodztwa lubuskiego, dokumentem majacym wplyw na
zakres opracowan planistycznych miasta Zielona Gora jest ,,Strategia rozwoju
wojew6dztwa lubuskiego. Aktualizacja z horyzontem czasowym do 2020 r.”*-.
Zgodnie z tym dokumentem struktura przestrzenna regionu oparta zostala na osi
poélnoc — poludnie, w ramach struktury DUOPOLIS, ztozonej z: Gorzowa
Wielkopolskiego, Zielonej Goéry 1 Nowej Soli, jako osrodkéw rozwoju, z pasmem
przyspieszonego rozwoju wzdtuz drogi ekspresowej S3. W ramach ustalen strategii
Gorzéw Wielkopolski i Zielona Gora stanowiag siedziby wladz samorzadowych,
wojewodzkich 1 rzadowych. Oba miasta pelnig rowniez funkcj¢ strategicznych:
wezlow  transportowych,  osrodkow  wzrostu  ekonomicznego,  innowacji
technologicznej oraz osrodkow akademickich, o tacznej liczbie ponad 30 000

studentow.

10 strategia Rozwoju Kraju 2007-2015, Ministerstwo Rozwoju Regionalnego, Warszawa 2006.

" bid., s. 29.

Ipid.., s. 79.

113 Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego. Aktualizacja z horyzontem czasowym do 2020r.,
Zarzad Wojewodztwa Lubuskiego, Zielona Gora 2005.
<http://lubuskie.pl/pl/download/strategia/strategiaRozwojuWojewodztwal ubuskiego.pdf>.
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Koncepcja  struktury  przestrzennej DUOPOLIS  regionu  stanowi
najwazniejszy element, aktualizowanego obecnie''*, Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego™. Za ogélny cel obowiazujacego
dokumentu wojewoddztwa uznano: ,,wypracowanie strategicznej koncepcji struktury
przestrzennej regionu lubuskiego, z nawigzaniem do zewnetrznego otoczenia regionu
oraz zapewnienie spojnych warunkdw przestrzennych w horyzoncie 2020/2025, ktore
stworzq szansg generowania zrownowazonego rozwoju spoteczno — gospodarczego
i pozwolg na harmonijng adaptacje w przestrzeni regionu celow wspolzaleznej

m 118 wered celow

z koncepcjq ,, Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego
gléwnych wymieniono ,uzyskanie bezpiecznego i przyjaznego dla srodowiska
systemu drég publicznych i kolejowych, spéjnego z krajami Unii Europejskiej
systemu transportowego regionu, integracje funkcji Zielonej Gory i Gorzowa
Wielkopolskiego w ramach bipolarnych siedzib wladz wojewédztwa™**".

W ramach ustalen planu, wskazany zostat model struktury przestrzennej
regionu lubuskiego z horyzontem czasowym 2020 — 2025. Osie zalozenia stanowig
na potnocy: trasa A-2, droga ekspresowa i linia kolejowa Berlin — Gorzéw
Wielkopolski — Gdansk — Kaliningrad, na potudniu autostrada A-18 i linia kolejowa
Cottbus — Wroctaw — Kijow, w kierunku potnoc — potudnie: droga S3 Szczecin —
Ateny oraz drogi przygraniczne w pasie doliny Odry i Nysy Luzyckiej. ,,Model
zaklada mozliwos¢ przejscia ukladu osadniczego DUOPOLIS w trdjpolarng forme
transgraniczng EURO — TRIADY, w przypadku powigzania funkcjonalnego
bipolarnego uktadu DUOPOLIS z podregionem Frankfurt n/O, w ramach umowy
o zaciesnieniu wspolpracy transgranicznej z metropolitalnym regionem Berlin —
Brandenburgia; W przypadku takiej umowy Frankfurt n/O moze uzyskaé atrakcyjne
i szybkie potgczenie z Gorzowem Wlkp. i Zielong Gorg linig MONORAIL, przez

wezel multimodalny Swiebodzin. Linia MONORAIL jest planowana w modelu na

14 Na podstawie uchwaly z dnia 26 marca 2007r. nr V1/59/07 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Lubuskiego.

115 plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego, uchwalony zostat w dniu 2
pazdziernika 2002r. uchwatg nr XXXVI1/272/2002 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego,
opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 18 listopada 2002r. Nr 105
poz. 1279.

" Ibid., s. 288.

" Ibid., s. 290.
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trasie Gorzow WIkp. — Zielona Gora — Nowa S6l z przystankiem w Swiebodzinie
i Miedzyrzeczu z mozliwosciq jej zamiany na szybki pocigg PKP. »118

W ramach ustalen dokumentéw polityki przestrzennej, na poziomie Kkraju
i wojewddztwa, Zielona Goéra klasowana jest w grupie miast o znaczeniu
ponadregionalnym i charakterze jednego z gléwnych osrodkow weztowych w skali
kraju. Powyzsze ustalenia dajg miastu mozliwo$ci rozwoju i utrzymania swojej rangi
w regionie. Czynnik ten zostal wziety pod uwage, jako element analizy SWOT -

rozdz. 6.1., s. 108.

118 plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego, uchwalony zostat w dniu 2
pazdziernika 2002r. uchwatg nr XXXVI1/272/2002 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego,
opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 18 listopada 2002r. Nr 105
poz. 1279, s. 298-299.
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MARSZALKOWSKIEGO

TRANSGRANICZNY

OSRODEK OBSLUGI
ISTNIEIACE PRZEISCIA LOTNISKO POLUDNIOWE PASMO O ZASIEGU
GRANICZNE PRZYSPIESZONEGO ROZWOIU PONADREGIONALNYM

Rys. 14. Uklad przestrzenny wojewédztwa lubuskiego na podstawie strategii rozwoju
wojewodztwa. Zrodio:

<http://lubuskie.pl/pl/download/strategia/strategiaRozwojuWojewodztwal ubuskiego.pdf>
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TEORETYCZNY MODEL STRUKTURY PRZESTRZENNE] REGIONU
LUBUSKIEGO W UMOWNYM HORYZONCIE CZASU 2020 - 2025

=Autostmdy-drugi krajowe RN Europejskie linie kolejowe
Szybka kolej typu TGV M@ .0 rozwoju DUOPOL
Centra uslugowe EURO Europejski wezel multi-mo-
- TRIADY dalny Swiebodzin
‘ Ponadregionalne centra Poludniowe Pasmo Rozwoju
- Wahadle MONORAIL Kierunki powigzan inter-re-

Transgraniczne trijpolarne regionalnych
“ Zwiszki EURO-TRIADY JB 2
RS

Rys. 15. Model struktury przestrzennej regionu przyjety w ramach ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego.

Zrodto: <http://lubuskie.pl/menu-strony/strategia/regionalne-dokumenty-strategiczne/plan-
zagospodarowania-przestrzennego-wojewodztwa-lubuskiego/ >
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4.2. Syntetyczny przeglad i analiza miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta

Pierwsze mapy miast to nic innego, jak odwzorowanie éwczesnych zatozen
urbanistycznych, te za$ stanowily materiat wyjSciowy przy kolejnych planach
rozwoju przestrzennego Zielonej Gory.

Wsrod dokumentdéw poddanych analizie w ramach niniejszej pracy znalazty
si¢ plany miasta, w tym:

1) ,.Situations Plan von der Koéniglichen Stadt Grﬁnberg”119

plan, wykonany
przez Donatusa Biittnera w 1784 roku, w skali 1:1000, ukazujacy miasto
o ukladzie $redniowiecznym, otulone zielenia i polami uprawnymi,
z ratuszem 1 budynkami bezposrednio do niego przylegajacymi otoczonymi
murem miejskim i fosg obronng, ktorej role peit ciek Ztote tacza;
Centralna czg$¢ miasta charakteryzuje si¢ uporzadkowang i symetrycznie
rozplanowang zabudowa. Plan wyszczegdlnia dziatki budowlane, rodzaje
pokry¢ dachow budynkoéw, obiekty o funkeji publicznej, dziatki oraz
przeznaczenie poszczegolnych terenow.

2) ,,Ubersichts — Plan der Stadt Griinberg“*®® plan miasta wykonany w 1896
roku, ukazujacy skalg przeksztalcen , jakim poddano miasto w ciggu 100 lat,
liczac od daty powstania planu Biittnera; Ksztattujace si¢ na potudnie od

miasta $redniowiecznego przedmiescie ,,Na Piasku™'#

imponuje swymi
rozmiarami, doréwnujacymi pierwotnemu zalozeniu. XIX wiek to czas
likwidacji obwarowan i fosy, co dato mozliwo$¢ potaczenia starego miasta
z nowym - ,Na Piasku” w jedng calo$¢ przestrzenng. Realizacja,
w odlegtosci okoto jednego kilometra, na poéinocy — wschdd od centrum,

dworca kolejowego, data dogodne warunki dla rozwoju migdzy innymi

19 Oryginat planu znajduje si¢ w zbiorach Muzeum Ziemi Lubuskie;.
20 Oryginat planu znajduje si¢ w zbiorach Muzeum Ziemi Lubuskie;j.
121 Schmidt H., Griinberg, Griinberg 1922, s. 917,

Posadzy W., Zielona Gora, w: Studia nad poczgtkami i rozplanowaniem miast nad srodkowqg
Odrq i doling Wartg (wojewddztwo zielonogérskie),Tom II, Dolny Slask, Dolne Euzyce. Pod red.
Z. Kaczmarczyk i A. Wedzki, Lubuskie Towarzystwo Naukowe, Zielona Gora 1970.

Myszkiewicz W., Ksztaftowanie sieci ulicznej Zielonej Goéry, Studia zielonogdrskie, Tom IV.
Pod red. A. Toczewski, Lubuskie Towarzystwo Naukowe w Zielonej Goérze, Muzeum Ziemi
Lubuskiej w Zielonej Goérze, Zielona Géra 1998, s. 38 — 41.
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dzielnicy willowej, charakteryzujacej si¢ duzymi powierzchniami dziatek
0 przeznaczeniu ogrodniczym*?.

3) ,,Plan der Stadt Griinberg in Schlesien im Jahren 1926“!* wykonany w skali
1: 5000, przedstawiajacy sie¢ ulic, parcelacj¢ terenu z oznaczeniem funkciji,
bedacy podstawg realizacji kolejnych plandéw, stanowigcych jego aktualizacje
w latach 1929 i 1932*%*. Koniec wieku XIX i pierwsza potowa wicku XX to,
dzigki potozeniu geograficznemu Zielonej Gory na zbiegu szlakéw
komunikacyjnych, okres znacznego rozwoju gospodarczego, a co za tym
idzie i przestrzennego miasta. Uktad przestrzenny ulega w tym czasie
znacznym zmianom*.

4) ,.Plan von Griinberg in Schl.”*?

z 1933 r., byl podstawa przewodnika po

Zielonej Gorze oraz planu miasta drukowanego w skali 1: 6500.

Wszystkie wymienione dokumenty dajg mozliwo$¢ analizy glownych etapow
rozwoju miasta, poczgwszy od pierwotnego zatozenia, poprzez rozwoéj zwigzany
z funkcja siedziby ksiazecej, z obwarowaniami ziemno - drewnianym'?’,
zastagpionymi w pdzniejszym okresie murem kamienno — ceglanym. Rozrost miasta
zwigzany byt z jego gospodarczym rozwojem, o czym $§wiadczy¢ moze wielko$é
I rozrost przedmie$¢. Polozenie w sgsiedztwie pol, sadow i pastwisk to
konsekwencja specjalizacji w hodowli zwierzat. Przetwarzanie skor i welny dato

128

poczatek sukiennictwu™“". Dodatkowo uksztattowanie terenu i klimat pozwolity na

rozwdj uprawy winorosli, czego dowodem byly licznie zakladane winnice.

122 Zielona Gora. Przyszlosé i terazniejszosé. Pod red. M. Sczaniecki i J. Wasicki, Wydawnictwo
Poznanskie, Poznan 1962. s. 46 — 65.

Rozwoj systemu sieci komunikacyjnej, w tym kotowe;j i kolejowej, umozliwit dogodne potaczenia
miasta z Pomorzem, ze Slaskiem, z Brandenburgig i z Wielkopolska, co niewatpliwie przyczynito sie
do rozwoju miasta, jako osrodka produkcyjnego.

12 Oryginal dokumentu znajduje sic w zbiorach archiwum Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, sygn. 324.

124 Oryginaly planéw znajduja si¢ w zbiorach archiwum Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. sygn. 324.

12 Miasto rozwija sie wzdluz nowopowstajacych ulic, stanowigcych glowne szlaki
komunikacyjne, do ktérych zaliczy¢ nalezy trasy w kierunku na: Wroctaw , Krosno do Berlina,
Kozuchow i dalej Wroctaw, Sulechow i Kisielin, Lezyce, Ochle, Przylep, Czerwiensk, Drzonkowow,
Jany i Zahdr.

126 Oryginat planu znajduje sie w zbiorach archiwum Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, sygn. 324.

127 Brak jest jednoznacznych dowodéw potwierdzajacych fakt istnienia obwarowan ziemno —
drewnianych, w literaturze po$wigconej temu zagadnieniu, w ramach analizy dostgpnej literatury
tematu nie znaleziono jednoznacznych faktow potwierdzajacych ta teze.

128 Dobosz A., Znaczenie Zaktadéw Przemystu Wetnianego ...., 0p. cit., 5.161-168.
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Wszystkie te czynniki dajg mozliwos$¢ rozwoju, przed II wojng $wiatowa, blisko
dwudziestoszesciotysigcznego miasta.

Okres powojenny, to poczatek tworzenia si¢ biur odpowiedzialnych za
realizacje pionierskich miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Polski. Pierwszy uproszczony plany zabudowy i zagospodarowania miasta
opracowany zostal w roku 1950'%°, na podktadzie mapowym w skali 1: 10 000,
ktérego baze stanowily przedwojenne niemieckie mapy'®. W latach 1951 — 1952
powstal kolejny uproszczony plan'®, zgodnie z ktérym zrealizowano pierwsze
osiedla zabudowy mieszkaniowej w mie$cie oraz glowne budynki administracji
publicznej, w tym budynki: PWRN (Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej),
KW MO (Komenda Wojewddzkiej Milicji Obywatelskiej), WZSP (Wojewddzki
Zarzad Spotdzielczosci Pracy) i KW PZPR (Komitet Wojewodzki Polskiej
Zjednoczonej Partii Robotniczej). Ww. plan nie zostal zaakceptowany przez
Ministerstwo Budowy Miast 1 Osiedli, glownie z powodu niedostosowania
zaproponowanych rozwigzan do uwarunkowan topograficznych terenu™ oraz ze
wzgledu na wysoce kontrowersyjne propozycje, w tym np. realizacj¢ nowej
zabudowy w miejsce willowej, zlokalizowanej w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego
i brak propozycji rozwigzan probleméw technicznych zwigzanych z planowanymi
inwestycjami'®. W tym okresie powstala rowniez zabudowa mieszkaniowa przy
ul. Bohaterébw Westerplatte, ul. Topolowej, Osiedla Wazoéw 1 i II, cze$¢ osiedla
Morelowego, zabudowa mieszkaniowa przy ul. Chmielnej i ul. Dhugiej***.

W dniu 25 stycznia 1960 roku Komitet do Spraw Urbanistyki i Architektury
zatwierdzit plan dla Zielonej Gory, bedacy kolejnym opracowaniem o charakterze

etapowym™°. Glowne zalozenie planu opierato si¢ na rozwoju osrodka dla okoto

75000 mieszkancow i uporzadkowaniu  przestrzeni  zainwestowanych.

29 Plan wykonany zostal przez Regionalng Dyrekcje Planowania Przestrzennego z siedzibg
w Poznaniu.

130 Nowaczyk A., Przemiany ukladu przestrzennego Zielonej Gory w okresie powojennym.
w : Przeglad Lubuski Nr 2, Zielona Gora 1976.

B Benyskiewicz J., Szczegota H., Zielona Géra. Zarys dziejow Wydawnictwo Poznanskie,
Poznan 1991, s. 169. Plan wykonany zostat przez Pracowni¢ Urbanistyczna Miastoprojekt — Poznan.

132 Nowaczyk A., Przemiany ukladu przestrzennego Zielonej Gory ...,0p.Cit.

133 Zielona Gora. Socjologiczne studium miasta.... ,op. cit. s. 35.

134 H
Ibid., , s. 47.
135 Wyczatkowski M. J. , Podstawowe problemy planowania przestrzennego na terenie
wojewddztwa zielonogoérskiego w okresie 25 — lecia dziafalnosci stuz urbanistycznych,

w: Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Zielonej Gorze 1955-1980, Wojewodzkie Biuro
Planowania Przestrzennego w Zielonej Gérze, Zielona Géra 1980, s.70.
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Zaproponowano przebieg trasy obwodnicy srodmiejskiej i drog przebiegajacych nad
glowng linig kolejowag miasta. Zalozenie zachowywato istniejace ogrody, sady
i winnice™®. Zatwierdzony w 1965 roku kolejny plan zagospodarowania
przestrzennego, opracowany przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng, byt
aktualizacjg planu ogolnego z 1960 roku. Zaktadat on:

1) wazrost liczby ludnosci miasta do 95 000 w roku 1980 i docelowo 130 000
w roku 1990,

2) zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy na terenach juz czesciowo
zainwestowanych,

3) realizacje w zachodniej czeSci miasta duzych zespotow zabudowy
mieszkaniowej wysokiej intensywnosci, w cze$ci poludniowej pasma
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, ktorej o$ stanowity ul.
Kozuchowska i ul. Jedrzychowska,

4) realizacje o$rodkow ustug ogélnomiejskich i dzielnicowych,

5) budoweg obwodnicy centrum miasta i drog wylotowych z miasta, jak rowniez
ciggoéw komunikacyjnych usprawniajacych ruch kotowy,

6) stworzenie ciggdw pieszych niezaleznych od uktadu komunikacji kotowej,
faczacych poszczegolne rejony miasta,

7) wydzielenie strefy sktadowo — przemystowe;j 1.

W sierpniu 1974 r.'*® zatwierdzony zostat kolejny ogolny plan zagospodarowania
przestrzennego miasta. W rzeczywistoSci stanowil on aktualizacj¢ poprzednich
opracowan, zawierajgcg nastgpujace propozycje:

1) wazrostu liczby mieszkancoéw miasta do 140 000 w roku 1990,

2) rozwoju przestrzennego w kierunku wschodnim, po wschodniej stronie drogi
(Szczecin — Wroctaw), ze strefg sktadowo — przemystows, oddzielong od
terenow mieszkalnych linig kolejowa,

3) rozwoju terendw mieszkalnych, we wschodniej cze¢$ci miasta, w systemie
pasmowym wzdluz Szosy Kisielinskiej, ktore miaty charakteryzowac si¢

wysoka intensywnos$cig zabudowy,

Ei Nowaczyk A., Przemiany ukiadu przestrzennego Zielonej Gory ...,0p. Cit.
Ibid.
138 Na podstawie decyzji nr 121/74 Wojewody Zielonogérskiego z dnia 29 sierpnia 1974 .
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4) rozwoju sieci infrastruktury technicznej w szczegdlnosci w zakresie:
zaopatrzenia w wodeg i ciepto, odprowadzenia Sciekow, realizacji Sieci
energetycznej, kierunkdw doprowadzenia gazu, miejsc realizacji oczyszczalni
sciekow,

5) realizacji systemu komunikacji, usprawniajgcej ruch na terenie Srodmiescia,

6) wyznaczenia trasy przebiegu obwodnicy potnocnej,

7) rozwigzan w zakresie ochrony srodowiska, w tym wyznaczenia terenow
przeznaczonych do rekultywacji i realizacji stref oddziatywania ucigzliwosci
dla wazniejszych obiektoéw produkcyjnych;

W roku 1977 ukonczylo prace nad planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa zielonogorskiego, ktorego realizacja trwa¢ miata okoto 13 lat. Na
podstawie ustalen tego dokumentu rosto znaczenie i ranga Zielonej Gory. Zaktadat
on powstanie Zielonogoérskiego Zespotu Miejskiego, w ktdérym Zielona Gora petic
miata rol¢ o$rodka centralnego. W sktad zespotu wejs¢ miaty: Nowa Sél, Sulechdw,
Czerwiensk, Kozuchow, Bytom Odrzanski i Nowe Miasteczko. Projekt oparty zostat
o analiz¢ miast 1 obszarow pod wzgledem: liczby ludno$ci, zasoboéw naturalnych
i funkcjonujgcych struktur. Dgzono do wykreowania silnych osrodkoéw o z gory
wyodregbnionej funkcji, opartych na maksymalnej koncentracji ludnosci oraz rozwoju
przemystu w Zielonej Gorze i Nowej Soli**°.

Uchwalami Miejskiej Rady Narodowej w Zielonej Gorze z dnia 29 listopada
1986 r. przyjeto do realizacji miejscowe plany szczegdélowe zagospodarowania
przestrzennego osiedli domow jednorodzinnych ,Jedrzychow II” i ,Jedrzychow
IV przeznaczonych pod rozwéj zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
W ramach zespolow 0 charakterze typowych sypialni miasta. Decyzje te stanowily

konsekwencj¢ postanowien przyjetych w 1962 roku, O rozszerzeniu granic

139 plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa zielonogérskiego perspektywa 1990 r. -
synteza .

10 Uchwata nr XV1/74/86 Miejskiej Rady Narodowej w Zielonej Goérze z dnia 29 listopada
1986 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego
osiedla domow jednorodzinnych ,,Jedrzychow II” w Zielonej Gorze oraz uchwata nr XVI/75/86
Miejskiej Rady Narodowej w Zielonej Gorze z dnia 29 listopada 1986 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  szczegélowego — zagospodarowania  przestrzennego  osiedla  domoéw
Jednorodzinnych ,,Jedrzychow IV opublikowane w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Zielonogérskiego z dnia 20 maja 1987 r., nr 4, poz. 91-92.
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administracyjnych miasta Zielona Goéra 1 przylaczeniu do niego wsi Jedrzychow
i Chynow™*.

Kolejny etap rozwoju polityki planowania przestrzennego miasta
zapoczatkowata uchwata Miejskiej Rady Narodowej w Zielonej Goérze z dnia
29 listopada 1986 r. w sprawie zatwierdzenia zalozen do planu ogolnego.
Konsekwencja podjetych w 1986 decyzji byt przyjety do realizacji 19 kwietnia 1988
r. miejscowy planu ogélny zagospodarowania przestrzennego Zielonej Géry**2. Do
celow nadrzednych tego dokumentu nalezato: polepszenie jakoSci zycia
mieszkancoOw miasta, utrzymanie lub przywrécenie zadowalajagcego stanu
srodowiska przyrodniczego, stworzenie warunkow do rozwoju ustug wptywajacych
na mozliwo$¢ integracji spotecznej, zachowanie dziedzictwa kulturowego, likwidacje
deficytu mieszkan 1 niedoborow w systemach infrastruktury technicznej.
Przyjmowano za prawdopodobny wzrost liczby mieszkancow miasta maksymalnie
do 145 000 w roku 2000 i 175 000 w roku 2025. Jako zasadnicze kierunki rozwoju
przestrzennego przyjeto:

1) utrzymanie Dzielnicy Kisielinskiej, Osiedla Zacisze i przy Trasie Péinocnej,
jako obszaréw przeznaczonych pod rozwdj wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej,

2) utrzymanie terendw Jedrzychowa, Przylepu, Raculi, Drzonkowa, jako
obszardw przeznaczonych pod dalszy rozwdj jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej,

3) przebudowe i intensyfikacje zabudowy Dzielnicy Srodmiejskie.

Zaktadano, ze Zielona Gora w dalszym ciggu petic bedzie role osrodka ustugowego
0 znaczeniu regionalnym, a co za tym idzie planowano rozwoj miasta jako osrodka:
1) szkolnictwa wyzszego,
2) regionalnego kultury,

3) regionalnego stuzby zdrowia o charakterze specjalistycznym,

141 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 5 pazdziernika 1961 ., op. cit.

12 Uchwata nr XXIV/124/88 Miejskiej Rady Narodowej w Zielonej Gorze z dnia 19 kwietnia
1988 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
Zielonej GoOry, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zielonogorskiego
z 20 stycznia 1989 r., nr 1, poz. 5 oraz uchwata nr XXVII/146/88 Gminnej Rady Narodowej
w Zielonej Gorze z dnia 3 czerwca 1988 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Zielonej Gory, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zielonogérskiego z 20 stycznia 1989 r., nr 1, poz. 18.
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obstugi ruchu turystycznego wewnetrznego jak i tranzytowego,

o funkcji przemystowe;;

Dazenie do realizacji zalozen miato odbywac si¢ w sposob zgodny z polityka tadu

przestrzennego. Glowne elementy struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta

stanowity tereny:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci, jako pasmo okalajace
zabudowe $rodmiejska oraz zespoly zabudowy do realizacji przy gldéwnych
osiach komunikacyjnych miasta, w tym: Kisielinska Dzielnica, Dzielnica
Zachodnia, Zacisze, Winnica, Przy Trasie Potnocne;,

zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci planowane do realizacji na
obszarze Chynowa i Jedrzychowa w szczegdlnosci,

osrodkoéw ustug ogélnomiejskich i regionalnych w jednostce srodmiejskiej,
osrodkow  dzielnicowych o charakterze skoncentrowanym, w tym:
Kisielinskiego, Piastowskiego, L.uzyckiego i Zachodniego,

osrodkéw ustug nie wymagajacym koncentracji, zwigzanych ze stuzba
zdrowia, kulturg i nauka,

rozwoju przemystu i skladow, w strefie pétnocno — wschodniej, jako
nowoprojektowanej i péinocno — zachodniej, jako istniejgcej, przeznaczonej
do dalszej rozbudowy,

projektowanej komunikacji, w tym: drogi A-3 i rozbudowy Trasy Potnocne;j,
drogi wzdluz toréw kolejowych poczawszy od Dzielnicy Kisielinskiej do
Dzielnicy Zachodniej oraz drog doprowadzajacych ruch, z osiedli i dalej
Z regionu, promieniscie do centrum miasta, w tym: ul. Podgoérna,
ul. Wroctawska, wul. Kozuchowska, wul. Botaniczng, ul. F‘uzycka
i ul. Kro$nienska,

sportu i rekreacji,

parkow, skwerow i zieleni miejskiej, w tym: Parku Piastowskiego, Parku
Tysiagclecia, Wzgorza Winnego oraz tereny stanowigce integralng czgs¢

osiedli mieszkaniowych,

10) ogrodow dziatkowych,

11) infrastruktury technicznej, w tym: oczyszczalni $ciekow zlokalizowane na

péinoc od Przylepu, w Jedrzychowie i w Chynowie, wysypiska $§mieci przy
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istniejgcej oczyszczalni Sciekow w Raculi, elektrocieptowni w rejonie
Dzielnicy Kisielinskiej 1 Osiedla Zacisze.

W dniu 27 wrzesnia 1989 r. Miejska Rada Narodowa w Zielonej Goérze

przyjeta uchwale w sprawie zatozen do miejscowego planu szczegoétowego

zagos

podarowania przestrzennego S$rodmiescia Zielonej Gory. Przedmiotem

opracowania stata si¢, wyszczegdlniona w planie ogolnym jednostka $rodmiejska,

0 powierzchni ok. 250 ha, ktorej granice tworzyty:

1)
2)
3)
4)

od potnocy linia kolejowa,
od wschodu ul. Staszica i ul. Warynskiego,
od potudnia ul. Nowotki, ul. Wroctawska, al. Konstytucji 3 Maja i ul. Dtuga,

od zachodu ul. Dabrowki i al. Zjednoczenia.

MIEJSCOWY PLAN OGOLNY _
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

FACERATEH MEN.‘F’O\HJN\’CF‘ 5 "
=l TERENY USLUG OOCLMOME ISHICH | OIIEL |
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[—
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Rys. 16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra z 1988r.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna. Zrodto: Archiwum Urzedu Miasta Zielona Géra.
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Rys. 17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra z 1988r.
Nowe realizacje i przebudowa. Zrodto: Archiwum Urzedu Miasta Zielona Gora.

Dodatkowo do obszaru objetego planem dotaczono, od strony poludniowej, teren
wchodzacy w sklad historycznego uktadu Starego Miasta, zawarty pomigdzy
ul. Sowinskiego, ul. Sikorskiego i ul. Tylng. Wsrdéd podstawowych celdw
opracowania znalazty sig:
1) podniesienie rangi $rodmiescia, jako osrodka uslugowego o znaczeniu
politycznym , gospodarczym i spotecznym,
2) poprawa stanu systemu komunikacji, w zakresie ruchu wewngtrznego, w tym

wyeliminowanie ruchu nie zwigzanego z terenem objetym opracowaniem,
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poprzez realizacje obwodnicy oraz wyznaczenie, na obrzezu centrum, miejsc
przeznaczonych na rozwdj parkingow,

3) rozlaczenie uktadow komunikacji kotowej od ciggdw pieszych,

4) uporzadkowanie i podniesienie standardow obszarow o funkcji
mieszkaniowej**.

Sposréd  trzech wariantow  uktadu funkcjonalno - przestrzennego,
charakteryzujacych si¢ réznym stopniem przeksztatcen, w zaleznosci od skali
1 metod przebudowy S$rodmiescia, przyjetych w poszczegdlnych opracowaniach,
uchwatg Miejskiej Rady Narodowej w Zielonej Gorze z dnia 27 wrzesnia 1989 r.
przyjeto wariant nr 2, jako podstawe¢ do opracowania miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Zielonej Gory.
Zaktadat on znaczne wyburzenia w kwartatach zabudowy mieszkalno — ustugowe;j,
a takze zastgpienie zabudowy mieszkaniowej, zabudowg ustugows. Zmiany
W obszarze terenow przemystowych.

Odrzucony wariant nr 1 opieral si¢ na do$¢ radykalnej zasadzie, polegajace;j
na wyburzeniu starej, w zlym stanie technicznym, nieprzedstawiajacej wartosci
historycznej zabudowy i maksymalnym zwigkszeniu powierzchni terenéw o funkcji
uslugowe;j, ale réwniez dyslokacji przemystu, z przeznaczeniem terenéw uzyskanych
glownie pod rozwdj ustug. Projekt ten nie przewidywatl realizacji w ramach
srodmiescia nowych obszarow o charakterze mieszkaniowym.

Wariant nr 3 przedstawial najbardziej zachowawcze propozycje. Nie
angazowal duzych $rodkéw finansowych, ale tez nie rozwigzywat problemow
zwigzanych z przepustowoscia komunikacyjng s$rodmiescia, a zatozone cele
w stosunku do funkcji nie byly w nim zrealizowane. Uchwala Rady Miejskiej
w Zielonej Gorze z dnia 24 maja 1991 r. przyjeto miejscowy planu szczegotowy
zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescia Zielonej Gory™ do realizacji.

Kolejne plany, sporzadzone w latach 1992 — 1999, byly opracowaniami

szczegotowymi. Podstawg ich realizacji stanowil miejscowy plan ogdlny

13 Zielona Géra — Srédmiescie. Zalozenia do planu szczegélowego zagospodarowania
przestrzennego — synteza.

144 Uchwata nr XI11/142/91 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 24 maja 1991 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia
Zielonej Gory, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zielonogérskiego z 31 grudnia
1991 r.nr 14, poz. 155.
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zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonej Gory z 1988 r. Wsrod nich
znalazty si¢, zakladajace rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
Chynéw®,
2) miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego osiedla przy
ul. Szwajcarskiej**,
3) miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
mieszkaniowo — rekreacyjnej przy ul. Sulechowskiej'*’,
4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu budownictwa
jednorodzinnego przy ul. Zbozowej — Bajkowa 2%,
5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa
jednorodzinnego Jedrzychow V czesé 11 11,
6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa
mieszkaniowego Jedrzychow V, czegs¢ *°,
7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa

151

mieszkaniowego Jedrzychow 1117 oraz zabudowy wielorodzinnej

15 Uchwata nr XXIV/223/92 Rady Miejskicj w Zielonej Gérze z dnia 25 czerwca 1992 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego osiedla
Chynéw w Zielonej Gdrze, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zielonogorskiego
z 5 sierpnia 1992 r. , nr 10, poz. 138.

18 Uchwata nr XXX/276/92 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 22 grudnia 1992 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego osiedla przy
ul. Szwajcarskiej w Zielonej Gorze, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zielonogorskiego z dnia 5 pazdziernika 1993 r., nr 10, poz. 109.

17 Uchwata nr XLI/360/93 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 23 grudnia 1993 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
mieszkaniowo — rekreacyjnej przy ul. Sulechowskiej w Zielonej Gorze, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zielonogorskiego z 27 czerwca 1994 r. , nr §, poz. 73.

148 Uchwata nr XV/101/95 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 31 sierpnia 1995 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zespotu  budownictwa
Jjednorodzinnego przy ul. Zbozowej w Zielonej Gérze — Bajkowa 2, opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zielonogoérskiego z 11 pazdziernika 1995 r., nr 13 , poz. 82.

19 Uchwata nr XXX/228/96 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 28 listopada 1996 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa
Jjednorodzinnego Jedrzychow V czesé 1i Il w Zielonej Gorze, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zielonogdrskiego z dnia 29 stycznia 1997 r., nr 1, poz. 14.

130 Uchwata nr LII1/393/98 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 28 maja 1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa
mieszkaniowego Jedrzychow V, czes¢ Il w Zielonej Gorze, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zielonogérskiego z dnia 31 sierpnia 1998 r., nr 17 , poz. 174.

131 Uchwata nr XIV/170/99 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 24 sierpnia 1999 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa
mieszkaniowego Jedrzychow III w Zielonej Gorze, opublikowana w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 15 pazdziernika 1999 r., nr 33 , poz. 346.
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z miejscowym planem szczegdélowym zagospodarowania przestrzennego

Kisielinskiej Dzielnicy Mieszkaniowe;j**?
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Rys. 18. Zalacznik do uchwaly Miejskiej Rady Narodowej w Zielonej Gorze
nr VIII/49/89 z dnia 27 wrzesnia 1989r.Wariant nr 1. Zalozenia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Zielonej Gory.

Zrédto: Archiwum Urzedu Miasta Zielona Gora.

152 Uchwata nr V1/30/94 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 24 listopada 1994 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu szczegéfowego zagospodarowania przestrzennego Kisielinskiej
Dzielnicy Mieszkaniowej w Zielonej Gorze, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zielonogdrskiego z 16 grudnia 1994 r., nr 17, poz. 157.
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Rys. 19. Zalacznik do wuchwaly Miejskiej Rady Narodowej w Zielonej Gorze
nr VII1/49/89 z dnia 27 wrzesnia 1989r. Wariant nr 2 bedacy podstawa realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SrédmieScia Zielonej Gory
przyjetego do realizacji przez Miejska Rade Narodowa w 1989r.
Zrédto: Archiwum Urzedu Miasta Zielona Gora.
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Rys. 20. Zalacznik do uchwaly Miejskiej Rady Narodowej w Zielonej Gorze
nr VIII/49/89 z dnia 27 wrze$nia 1989r.Wariant nr 3. Zalozenia do miejscowego planu
zagospodarowania Srédmiescia Zielonej Gory.

Zrédto: Archiwum Urzedu Miasta Zielona Gora.

W tym samym okresie, do konca roku 2001, realizowane byly zmiany do
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
z 1988 r. oraz do miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia Zielonej Gory z 1989 r., w czeéci dotyczacej
pojedynczych jednostek bilansowych tych planow lub pojedynczych budynkow i ich
funkcji. Przy niezmiennej wielkosci jednostek planow oraz stalym uktadzie
komunikacyjnym kolejne Rady Miasta przyje¢ty lacznie dwadziescia jeden takich
zmian. Podobna polityka wigzata si¢ z planami zrealizowanymi dla osiedli
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na obszarze Jedrzychowa, jak rowniez
osiedla przy ul. Szwajcarskiej.

Przyjecie przez Rad¢ Miasta w Zielonej Gorze uchwaly z dnia 28 marca

2000 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta Zielona Goéra, poprzedzone realizacjg Strategii uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta™®

, pozwolito na zmiang
prowadzonej dotychczas zachowawczej polityki w zakresie planowania
przestrzennego. Dokument ten okres$lil cele i sposoby ich realizacji oraz czynniki
1 przestanki, ktore wymagaja uwzglednienia w sposobie ksztattowania polityki
przestrzennej miasta. Nie stanowit jednak, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym™*, opracowania o charakterze prawa
miejscowego. Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej —miasta
przedstawionych w studium zaliczono:
1) rozwdj miasta, jako glownego osrodka handlu, obstugi finansowej, zycia
kulturalnego, nauki , edukacji, opieki zdrowotnej oraz koncentracji miejsc
pracy dla regionu ,
2) polepszenie powigzan tranzytowych miasta poprzez budowe nowych drog,
3) zapewnienie rozwoju systemow infrastruktury technicznej,
4) realizacje stref obstugi poszczegdlnych rejondw miasta za pomoca
hierarchicznego systemu o$rodkéw ustugowych.
Na podstawie zatozen wyzej wymienionego opracowania Rada Miasta uchwalila,
w poOzniejszych latach, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
dotyczace realizacji:
1) cmentarza komunalnego przy ul. Wroctawskiej™>,
2) zespotu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Trasa Potnocna i ul. Batorego™®,
3) grzebowiska dla matych zwierzat na terenie Lasu J¢drzychowskiego i polanie
potozonej na zachod od ul. Jedrzychowskiej ol

4) strefy aktywnosci gospodarczej — Spalony Las, przy Trasie Potnocnej ™.

153 Uchwata nr XXX11/247/97 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 23 stycznia 1997 r.

154 art. 6 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r.
Nr 15, poz. 139 — jednolity tekst z pézn. zm.).

1% Uchwata nr XLV/540/01 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 2 pazdziernika 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, w czesci
dotyczqcej cmentarza komunalnego przy ul. Wroctawskiej, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 12 listopada 2001 r., nr 111, poz.792.

13 Uchwata nr XLV/541/01 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 2 pazdziernika 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 12 grudnia 2001 r., nr 128, poz. 997.

137 Uchwata nr LII1/629/02 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 26 marca 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 20 maja 2002 1., nr 53, poz.647.
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Niezaleznie przeprowadzono réwniez procedury zwigzane z uchwaleniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla linii przesylowe;j
220/110 kV, o przebiegu od EC w Zielonej Goérze do GSZ Lesniow Wielki,
w granicach administracyjnych miasta oraz gazociggu wysokiego ci$nienia Chynow
— EC Zielona Géra™.

Od stycznia 2001 roku Rada Miasta uchwalita ogdélem zmiany planoéw
i plany, o lacznej powierzchni 1 934,76 ha. W trakcie procedury zwigzanej
z realizacja miejscowego planu bylo 17 opracowan o I3cznej powierzchni
2 122,40 ha. Tereny nie posiadajgce aktualnych dokumentoéw planistycznych, ani tez
dokumentéow w opracowaniu zajmowaly 30,60% powierzchni miasta. Majac na
uwadze zaistnialg, wraz z wejSciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym'®, sytuacje prawna, z dniem
1 stycznia 2003 r. swojg wazno$¢ utracily opracowania planistyczne, uchwalone
przed 1 stycznia 1995 r. Dla miasta Zielona Goéra oznaczato to, ze przestaly
obowigzywa¢ migdzy innymi: miejscowy plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego miasta z 1988 r. oraz miejscowy plan szczegotowy
zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescia Zielonej Gory uchwalony w 1989 r.
Ogotem w dniu 11 lipca 2003 r., w dniu wejScia w zycie nowej ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzywaty dokumenty planistyczne dla
863,13 ha, co oznaczato, przyjmujac iz lasy zajmuja w granicach administracyjnych

162 .
, ze bez

miasta 2 735 ha'® , a ogdlna jego powierzchnia wynosi 5 832 ha
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znalaz? si¢ obszar 2 233,87 ha,
stanowigcy blisko 50% powierzchni zainwestowanej lub proponowanej do
zainwestowania.

W zwigzku z zaistnialg sytuacja, dla terendbw nowoplanowanych inwestyciji,

dla ktoérych nie obowigzywaly plany miejscowe prezydent miasta rozpoczat

158 Uchwata nr XLVIII/579/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 27 listopada 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 10 lipca 2002 r., nr 65, poz.823.

19 Uchwata nr V/23/03 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 25 lutego 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra, opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 17 kwietnia 2003 r., nr 23, poz.456.

180 ystawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
72003 r. Nr 80, poz. 717 ,tekst jednolity z p6zn. zm.).

181 Urzgd Miasta Zielona Géra < http://www.zielona-gora.pl>

162 Urzgd Miasta Zielona Géra < http://www.zielona-gora.pl >
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wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu w trybie
rozprawy administracyjnej, a od 27 marca 2003 r. rbwniez warunki zabudowy na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Zaktadajac, ze intencja ustawodawcy, uchylajacego waznos¢ plandw
uchwalonych sprzed 1995 r., stata si¢ polityka oparta na przejsciu przez decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane w trybie rozprawy
administracyjnej, a nastgpnie decyzje o warunkach zabudowy i ustalenia lokalizacji
inwestycji  celu publicznego, do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, opracowywanych w skali 1: 1000 , a w szczegélnych przypadkach 1:
500 i 1:2000%, uznaé trzeba bylo zaistnialg sytuacje za przejsciowy. Zauwazyc
nalezy, ze zgodnie z nowa ustawg role miejscowego planu ogdlnego przyjeto
studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego,
przedstawiajagce w swej tresci ogdlng wizje kierunkoOw rozwoju 1 sposobu
wykorzystania przestrzeni miejskiej ze wzglgdu na rozmieszczenie funkcji.

Przyjecie przez wladze miejskie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla Zielonej Gory z roku 2000, poprzedzone
zostalo nakre$leniem kierunkow polityki rozwoju miasta w ramach Strategii
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego*®*. Dokument ten, jako
okreslajacy dhugoterminowe cele i sposoby dzialania organéw miasta, wskazat co
nastepuje:

1) ,Rada Miasta Zielonej Gory reprezentujaca spotecznos¢ Zielonej Gory
jest zdecydowana tak rozwija¢ swoje miasto, aby dla kazdego mieszkanca
bylo ono atrakcyjnym, wygodnym i bezpiecznym miejscem do zycia, aby
odznaczalo si¢ wysokim prestizem, niepowtarzalng tozsamoscia
i oryginalno$cig 1 aby stwarzalo szanse¢ zaspokojenia roznorodnych

potrzeb, a takze warunki dla samorealizacji 1 rozwoju indywidualnos$ci

(””)!1165

163 art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
op. cit.

164 Uchwata nr XXX11/247/97 Rady Miejskiej w Zielonej Gérze z dnia 23 stycznia 1997 r.

1% Strategia rozwoju miasta Zielona Gora, uchwata nr XXXI1/247/97 z dnia 23 stycznia 1997 r.,
Zielona Goéra 1997, s.3-5.
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nalezy ,,nada¢ miastu duzg moc przyciggania (...) turystow (...) poprzez jej
oryginalng 1 bogata kulture, (...) nastréj sroédlesnej polany, (...)”166

»(...) zasada zrOwnowazonego rozwoju miasta zapewniajacego
utrzymanie i polepszenie stanu jego zasoboéw, w szczegdlnosci krajobrazu

1 sSrodowiska przyrodniczego (...)”167

jest nadrzedna,

»(...) kreuje Zielong Goére jako niezwykle miasto mozliwosci,(...),
w ktorym ludzie czuja si¢ u siebie; zgodnie z hastami ,,Najbardziej
Zielona Gora Mozliwosci” 1 ,,Zielona Gora mozliwosci dla mieszczan

1 goéci”168

Dodatkowo, wsrdd celow szczegotowych, w strategii wymieniono:

1)
2)
3)

4)

zwigkszenie wartosci 1 polepszenie stanu srodowiska przyrodniczego,
poprawe warunkow Srodowiskowych zycia mieszkancéw miasta,
poprawe zywotnosci, funkcjonowania 1 zdolnosci do regeneracji
ekosystemow,

»zwickszenie atrakcyjnosci $rodowiska przyrodniczego, jako elementu
wizerunku  miasta oraz  czynnika  przyciggajacego  turystow

i inwestorow”*%°,

Wyzej wymienione cele realizowane byly poprzez narzedzia lokalnej polityki

rozwoju, programy operacyjne, w tym miedzy innymi:

1) program 17 ,Wizerunek miasta”, majacy na celu wyksztalcenie
unikalnych 1 charakterystycznych cech miasta, przy uwzglednieniu
wysokich waloréw krajobrazowych, §rodowiska, potozenia oraz tradycji
kulturowych,

2) program 20 ,,Pakiet dla rowerzysty”, celem ktorego bylo przyciagnigcie
turystow wypoczywajacych na trasach rowerowych oraz zapewnienie
mozliwosci rozszerzonej rekreacji rowerowej mieszkancom, przy
uwzglednieniu walorow $rodowiska naturalnego, krajobrazu i polozenia
geograficznego Zielonej Gory,

3) program 37 ,Zielen miejska i lasy”, w ustaleniach ktorego za
najwazniejsze uznano poprawe zdrowotnosci zieleni miejskiej 1 lasow

' Ibid., s. 3-5.
7 Ibid., s. 3-5.
% 1bid., s. 3-5.
% 1bid., s. 3-5.
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oraz ich wytrzymato$¢ na zanieczyszczenia i antropopresje, jak rowniez
zwigkszenie walorow przestrzeni zielonych miasta w celu podkreslenia

faktu, ze stanowig o wyjatkowosci Zielonej Gory.

Analizujac tres¢ studium z roku 2000, stwierdzi¢ nalezy ze stanowito ono

materiat, ktory pozwalal kierowa¢ politykg przestrzenng na poziomie gminnym, bez

wiekszych trudnosci. Jednak w okresie swojego funkcjonowania ulegt stopniowe;j

dezaktualizacji 1 wymagal zmiany, w tym doprecyzowania ustalef, mi¢gdzy innymi

w czesci dotyczacej zieleni, ze wzgledu na zagadnienia:

1) jednoznacznego wyartykutowania polityki odnoszacej si¢ do terenow

2)

3)

4)

5)

lesnych, glownie w zwigzku z problemem malejacej powierzchni
inwestycyjnej miasta,

wyroznienie  lasow,  bezposrednio  sagsiadujagcych z  osiedlami
mieszkaniowymi, ktore nalezatoby zagospodarowac na parki,

wskazanie terenow rekreacyjnych, ktorych cechg charakterystyczna,
a tym samym waznym i jednoznacznie je rozrdézniajacym elementem jest
zielen wysoka,

przeksztalcenie ogrodoéw dziatkowych, zlokalizowanych w centrum
miasta,

w tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzone;,

wprowadzenie dziatan majacych na celu rewitalizacje, czy wrgcz

wprowadzenie zieleni urzadzonej do krajobrazu obszaréw zabudowanych.

Przyjeta polityka miasta w odniesieniu do ustalenia kierunkéw rozwoju

przestrzennego wigzata si¢ kolejno z:

1) realizacja zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta, ktéra doprowadzitaby jego tres¢ do zgodno$ci

170

z obowigzujacymi przepisami prawa ",

2) jak najszybszym zakonczeniem, wszczetych przed 1 stycznia 2003 r., procedur

zwigzanych ze zmianami miejscowych planéw, ktére w dniu 11 lipca 2003 r.

byty na etapie powiadomienia o ich wylozeniu do publicznego wgladu, gdyz

zgodnie z nowg ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym plany

0 Nowa edycje studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielona Gora Rada Miasta Zielona Gora przyjeta 19 sierpnia 2008r. uchwatg nr XXVI1/392/08.
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podstawowe, ktorych dotycza zmiany, wazne dzigki uchwale o przystgpieniu
do realizacji zmiany, z dniem 31 grudnia 2003 r. utracity swojg waznos¢,
przystapieniem do opracowan miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z polityka i ustaleniami przyjetymi w studium oraz na
podstawie nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktore pozwolity by na stopniowg eliminacje procedur zwigzanych
z wydawaniem decyzji na rzecz zaswiadczen o przeznaczeniu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, przyspieszajac tym samym proces
inwestycyjny.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wejscie w zycie zmiany studium z roku 2008, nie zostato

poprzedzone zmiang Strategii uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta z roku 1997. W $wietle aktualnych przepisow prawa, oba

dokumenty sg obowigzujgcymi. Jednak ich tresci, w odniesieniu do gléwnych celow

rozwoju miasta, z racji oczywistej dezaktualizacji ustalen strategii, wzajemnie si¢

wykluczaja.

Ponizej (strona 76), Rys. 21. Obowiazujace i w opracowaniu miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Goéra. Stan prawny — luty 2010r. Zrodlo: Urzad Miasta Zielona

Gora, Wydzial Budownictwa i Planowania Przestrzennego, Referat Planowania Przestrzennego.
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4.3. Rozwo0j miasta i dokumenty planistyczne

Analizujagc  zebrane,

na potrzeby niniejszej pracy materialty, w tym

planistyczne, przyja¢ mozna iz miasto, w okresie swojego istnienia, z osady

targowej, potozonej na zbiegu szlakéw handlowych przeobrazito si¢ w osrodek

miejski o znaczeniu wielofunkcyjnym. Wzrost liczby ludno$ci wymuszat rozwoj

przestrzenny. Tereny przemystowe, zlokalizowane poczatkowo na obrzezach miasta

szybko staly si¢ tkanka, wypelniajaca strefe ciagnaca si¢ od poinocy, w kierunku

potudnia, po zachodniej stronie terenow $rodmiescia. Sam przemyst mimo, ze

stanowil czynnik napedzajacy rozwoj miasta, niec zdominowat jego przestrzeni, ale

ksztattowat jg facznie z zabudowa mieszkaniowa.
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Rys. 22. Zielona Goéra na tle historycznych szlakéw handlowych do XV w.
Zrodto: Zielona Gora. Przysztosé i terazniejszosé, op. Cit., s. 35.
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Rozwoj przestrzeni zurbanizowanych podporzadkowany zostal gtownym
szlakom komunikacyjnymi. Tereny zabudowy mieszkaniowej, po wypekieniu
wolnych przestrzeni wewnatrz istniejacej tkanki miejskiej, zrealizowane zostaty,
w  wigkszosci przypadkow, w formie osiedli zabudowy wielorodzinnej wraz
z ustugami, jako funkcja uzupetniajaca. Stad tez, poczawszy od roku 1950, zajmuja
one miejsce uprawom winorosli 1 sadownictwu. Plany zagospodarowania
przestrzennego, poczawszy od roku 1960, ksztaltuja miasto jako osrodek o uktadzie
koncentrycznym, w ktorym daja si¢ wyszczegolni¢ strefy: $cistego centrum,
srodmiescia, przymiejska i peryferyjna (Rys.23). Majac na uwadze przedstawiane
w latach 2000 - 2004, przez wladze miasta i gminy Zielona Goéra, propozycje
polaczenia obu jednostek administracyjnych, po ich zalegalizowaniu, do ww. stref
doda¢ nalezatoby jeszcze niewatpliwe podmiejska, uzupetniajaca dla obszaru miasta,
oddzielong od niego pasem zieleni lesnej. Koncepcja ta wydaje si¢ prawdopodobna
do zrealizowania, majgc na uwadze fakt, iz miasto posiada w naturalny sposob
ograniczong przez tereny lesne, powierzchni¢ funkcjonalng. Tereny gminy wiejskiej

Zielona Gora juz dzi$ stanowig jego sypialnig.

78



Rozwdj spoleczno — przestrzenny Zielonej Gory po 1945r.
(Dynamika rozwoju od miasta mateQo do miasta Sredniej wielkosci)

D OK UMENT'Y P L ANISTY C Z NE

t Gorzéw WIkp.
N Poznan
Gubin ‘

Stubice N
\ S
L 4 * L 4

Gorzéw WIkp.
Poznan

Szczecin

Gubin -
Stubice ‘ | ] AN n

u
e
L )
. 4 “
\g L 4
L 4 )
N
‘Wroclaw
Kozuchéw
I strefa Scistego centrum miasta [ strefa przymiejska
B strefa srodmiescia [ ] strefaperyferyjna
B B B ykfad komunikacyjny miasta B B B droga krajowa S3

m—|inia kolejowa

Rys. 23. Schemat struktury miasta Zielona Goéra - w ukladzie koncentrycznym.
Opracowanie: autor.

Rozwo0j miasta warunkuje naturalne uksztattowanie. Poszanowanie istniejace;j

przyrody, dla zrownowazenia terenow zurbanizowanych, nakazuje zaprzestania

wylesien terenow miasta. Odzwierciedlenia powyzszych celow trudno jednak

doszukiwa¢ si¢ w aktualnych dokumentach planistycznych, ktore stanowig

odzwierciedlenie przyjetej w miescie polityki rozwoju. Nowa edycja studium®™

Y Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona
Gora uchwalona przez Rade Miasta Zielona Gora na podstawie uchwaty nr XXVI11/392/08 z dnia
19 sierpnia 2008r.
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nie odnosi si¢ do problemoéw potaczenia funkcjonalno — przestrzennego
1 komunikacyjnego  miasta z  gminami  sgsiednimi,  wykorzystania
niezagospodarowanych terenow poprzemystowych na rzecz dogeszczenia istniejacej
zabudowy i realizacji nowych inwestycji w ramach ponownego wykorzystania
wolnych, niewykorzystywanych przestrzeni. W studium brak jest tez proby
wskazania dziatan majacych na celu usprawnienie uktadu komunikacyjnego miasta,
np. poprzez wskazanie strategicznych parkingow dla obstugi miasta, w celu
wyeliminowania lub ograniczenia ruchu samochodowego w centrum. Dokument ten
nie przedstawia roéwniez jasnej polityki w odniesieniu do przysztosci terendw
zielonych miasta. Kolejne dziatania wtadz miasta, wptywaja na degradacje systemu
zieleni na rzecz poszukiwanych i cennych terendw inwestycyjnych. Projekty
przeksztalcen lasow, bezposrednio sasiadujacych =z osiedlami zabudowy
mieszkaniowej, w tereny sportowo — rekreacyjne i parki, dokonczenie i uzupekienie
zalazkow zielonych ciggdéw komunikacji pieszej i rowerowej miasta oraz zielonych
terenéw obshugi osiedli mieszkaniowych nie sg spojne z nowo uchwalanymi planami
miejscowymi. Podstawe realizacji nowych edycji plandw stanowia nowelizacje
obowigzujacych przepisow prawa. Aktualne, strategiczne dla miasta, dokumenty
planistyczne nie informuja, jaki jest gtowny cel dziatania wladz miasta, w zakresie
dtugofalowej polityki przestrzennej jego rozwoju i jaka strategie przyjelo miasto
w odniesieniu do problematyki wieloletnich programéw inwestycyjnych.

W ramach samooceny aktualnosci studium i planéw miejscowych miasta'’,
przygotowanej przez prezydenta miasta, w czerwcu 2010 r., brak jest informacji, czy
obowigzujace dokumenty planistyczne sg ze soba spojne. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Zielonej Gory z 2000 roku opierato
glowne zalozenia polityki przestrzennej na rozwoju przestrzennym miasta ,,do
wewnatrz”.  Scenariusz  ,,maksymalnego  chlonno$ciowego” wykorzystania
istniejgcego potencjatu terendw, z jednoczesnym zachowaniem zasad i warunkOw
zrbwnowazonego rozwoju byt gldéwnym 1 podstawowym zatozeniem tego
dokumentu. Zaktadal on takze przyjecie wieloletniej spojnej polityki ochrony,
gospodarowania i zarzgdzania terenami le$nymi. Niestety zmiana Studium

wykonana w roku 2008, zaréwno w szczegotowych zapisach jak i rysunku,

2 realizowanej na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 —j.t. z p6zn. zm.)
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zaprzecza gldownym zatozeniom dokumentu z roku 2000. Prowadzi to do sytuacji,

w ktdérej dokument — mimo, ze uchwalony zgodnie z prawem, jest niezgodny

merytorycznie z poczatkowymi swoimi zatozeniami'’.

Ponizej (strona 82), Rys. 24. Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta
Zielona Gora — rok 2000. Zrodto: Urzad Miasta Zielona Gora.

Ponizej (strona 83), Rys. 25. Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta
Zielona Gora — rok 2008. Zrédto: Urzad Miasta Zielona Géra.

173 skiba M., Bazan — Krzywoszanska A., Polityka przestrzenna Zielonej Gory Zrédlem zagrozen
dla zréwnowazonego rozwoju miasta, W:. Czasopismo Techniczne: Architektura, Zeszyt 14,
Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej, Krakow 2010.
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Zielona Gora, ze wzgledu na otaczajace jg lasy, jest miastem uwazanym przez
swoich mieszkancow za jedno z atrakcyjniejszych miejsc zamieszkiwania
w Polsce’™. State poszukiwanie nowych terendéw inwestycyjnych i mieszkaniowych
powoduje bezpowrotne zmniejszanie si¢ powierzchni laséw, zieleni i terendow
otwartych. Prowadzenie polityki przestrzennej reagujacej tylko na dorazne potrzeby
inwestoroOw nie wymusza rozwoju miasta ,,do wewnatrz”.

Miejskie dokumenty programowe najczesciej odnoszg si¢ w swoich zapisach
do koniecznosci: zachowania systemow zieleni, przeciwdziatania antropopres;ji,
polepszania stanu zasobOw krajobrazowych, ,,zwickszania atrakcyjno$ci srodowiska
przyrodniczego, jako elementu wizerunku miasta oraz czynnika przyciggajacego
turystow i inwestoréw”'’®. Ustalenia te nie maja jednak swojego odzwierciedlenia
w aktualnych planach miejscowych miasta. Zielona Géra rozwija si¢ nieracjonalnie
1 wrecz amorficznie nie tylko w strukturze podmiejskiej. Ta nieracjonalno$¢ odnosi
si¢ nie tylko do terenochlonnosci, energochlonnos$ci oraz wzrostu kosztéw
spotecznych 1 infrastrukturalnych, ale takze do gospodarowania zasobami
srodowiska. Wsrod lasow dominuje bor swiezy, ktory jest tatwo dostgpny i przyjazny
np. dla pieszych wedrowek tym bardziej, ze kompleksy lesne dostepne s3
z okolicznych osiedli mieszkaniowych 1 pelnig funkcje miejskich parkow
rekreacyjnych. Niestety, otaczajgce miasto kompleksy lesne — tak jak niegdy$ mury
miejskie, tworza biorac pod uwage realizowang przez wladze samorzadowe polityke
rozwoju przestrzennego, wspotczesna bariere. State poszukiwanie i wykorzystywanie
nowych terendw inwestycyjnych, w tym mieszkaniowych powoduje bezpowrotne
zmniejszanie si¢ powierzchni laséw otaczajacych Zielong Gore. Wylesianie
obszarow pod rozwdj miasta nastepuje najczesciej na styku z juz istniejacg zabudowa
1 w konsekwencjach powoduje stale odsuwanie zieleni od $rodmiescia. Chec
pozyskania jednorazowych, znaczacych wplywoéw do budzetu uniemozliwia

racjonalng polityke w tej kwestii, zorientowang na np. sukcesywng intensyfikacje,

174 \wg wynikow badan przeprowadzonych przez E. Baginiskiego i M. Skibe — patrz rozdz. 5.1 Stan
badan nad miastem Zielona Gora.

1> Bazan — Krzywoszanska A., Politvka przestrzenna a tereny zielone na przykladzie miasta
Zielona Gora, w: Teka Komisji Architektury, Urbanistyki i Studiéw Krajobrazowych, T. I, OL PAN,
Lublin 2005, s. 119-127.
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poprzez np. dogeszczenie czy wzrost intensywnosci, istniejgcej struktury
urbanistycznej.

Latwo$¢ wprowadzania czgSciowych zmian zapisow w lokalnych
dokumentach planistycznych oraz postugiwanie si¢ decyzjami 0 warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, zastgpujgcymi w mysl ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, prawo miejscowe, powoduje ze konsumowanie
nowych terenéw lesnych i niezabudowanych jest wcigz optacalne ekonomicznie.
Mimo wprowadzonych optat za wycinkg drzew, powierzchnia lasow w Zielonej
Gorze dotkliwie 1 systematycznie si¢ zmniejsza. W 1998 lasy, w granicach
administracyjnych miasta, stanowity 740 ha, dla porownania w 2008 juz tylko 557
ha. Ponad 80% powierzchni tych terenéw to lasy ochronne — najczesciej wodonosne.
W ciagu zaledwie 10 lat wycieto prawie 200 ha laséw. Niestety, nie usprawiedliwia
tego faktu ani prognozowany wzrost liczby mieszkancoéw, ani poprawa standardu
zamieszkiwania'"®

Rozwd¢j miasta nie jest tak dynamiczny jakby moglo to wynika¢
z zapotrzebowania na nowa powierzchni¢ zabudowy. Liczba mieszkancow Zielonej

Gory jest od 20 lat stata i wynosi obecnie prawie 117 000"

. Zielen w postaci laséw
odsuneta si¢ jednak od centrum o kolejne kilkaset metréw. Co ciekawe, nie powstat
w tym czasie zaden kompleks zieleni rekreacyjnej, czy tez terenow otwartych.
Jednoczesnie stale zmniejsza si¢ obszar przynalezny do jedynego juz cieku wodnego,
przeptywajacego w poblizu §rodmiescia — Gesnika, na korzy$¢ napierajacej na niego
zabudowy. Ciek ten jest juz w czgsci skanalizowany.

Rozrzutno$¢ w gospodarowaniu terenami, najlatwiej przesledzi¢ na podstawie
obowigzujacych, wybranych planéw miejscowych, ktore umozliwity realizacje

nowej zabudowy na gruntach laséw ochronnych.

Ponizej (strona 86), Rys.26.Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ~Kisielinskiej Dzielnicy Mieszkaniowej w Zielonej Gorze w rejonie
ul. Granicznej. Zrodto: Urzad Miasta Zielona Goéra.

'7® Dane GUS za 2008 rok.

Y7 Przy stalej liczbie mieszkancow Zielonej Gory, na osobq przypada S$rednio 24,2 m?
powierzchni mieszkania. Srednia krajowa to 23,6 m* na osobe. Srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania w Zielonej Gorze wynosi 61,2m?, co jest bliskie $redniej krajowej dla mieszkan w miescie
w Polsce, ktéra wynosi 62,2mz2. Dane GUS za 2008 rok.

85



Rozwdj spoleczno — przestrzenny Zielonej Gory po 1945r.
(Dynamika rozwoju od miasta matego do miasta sredniej wielkosci)

D OK UMENTY P L A NI STY C Z N E

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Kisielinskiej Dzielnicy Mieszkaniowej, w rejonie ul. Granicznej (Rys. 26, s. 86)
dotyczy obszaru obecnie zalesionego, o wysokich walorach przyrodniczych,
wskazanych w ekofizjografii miasta'’® do ochrony, gtownie ze wzgledu na
wystepowanie storczykow 1 zotwi blotnych. Plan w ustaleniach zaktada realizacje
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - trzykondygnacyjnej, na dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m” na terenach wodonosnych, chronionych.
Ponadto jest to teren zabezpieczony w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w ramach rozwigzan wariantowych, na potrzeby
realizacji obwodnicy miasta.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
osiedla Jedrzychow V czes¢ III ,,Zbozowa” (Rys. 27, s. 88) przedstawia
przeznaczenie terenow otwartych i fragmentow laséw na kolejne osiedla
mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej. Realizacja tych inwestycji nie jest
powigzana z zabezpieczeniem przestrzeni o funkcji rekreacyjnej i zielonej dla
obstugi przysztych mieszkancéw. W granicach ww. terenu obszary potozone wzdtuz
ciekow powierzchniowych proponuje si¢ przeznaczy¢é pod zabudowe. Plan nie
zaktada pozostawienia wolnego miejsca, tworzacego zwarty system terenow
zielonych w skali miasta. Planem tym réwniez odsunigto o kilkadziesiat metrow
kompleksy lesne od centrum miasta. W konsekwencji system terenéw zielonych

w opisywanym obszarze przestaje istniec.

Ponizej (strona 88), Rys. 27. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona
Gora dla terenu Jedrzychow V czesé 111 ,,Zbozowa”. Zrodlo: Urzad Miasta Zielona Gora.

%8 Ekofizjografia ogélna dla potrzeb opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Goéra., Zielona Géra 1994.
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Obecna polityka przestrzenna Zielonej Gory jest zaprzeczeniem idei oszczednego
nig gospodarowania, a tym samym ustalen studium. W miescie wcigz, wedle
szacunkow, funkcjonuje ok. 50 ha terenu wolnego od zabudowy lub gotowego do
zagospodarowania, po wyburzeniach obiektdbw obecnie nieuzytkowanych lub
bedacych w zlym stanie technicznym. Sa to jednak obszary mozliwe do
wykorzystania w ramach intensyfikacji zabudowy. Nie zajmujg one jednak duzej
powierzchni, nie nadaja si¢ ani pod ustugi wielkopowierzchniowe, ani pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, przez co nie sg terenami atrakcyjnymi inwestycyjnie.

Prowadzona przez samorzad polityka, nastawiona glownie na uzyskanie
dochodéw budzetowych prowadzi do zachwiania systemu planowania
przestrzennego. Oznacza to, ze narzedzie kreowania zrownowazonego rozwoju
gminy, zalezy w obecnej sytuacji od wptywow do budzetu gminy, czyli czynnika

ekonomicznego, przy czym przyzwala na to obowigzujace prawo.

Ponizej (strona 90) Rys. 28. Rozwo6j przestrzenny miasta Zielona Goéra w latach.
Zrédto: autor.
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5.1. Stan badan nad miastem Zielona Gora

Na terenie miasta Zielona Géra, w analizowanym w niniejszej pracy okresie,
przeprowadzono niewiele badan, zajmujgcych si¢ probg zobrazowania stanu rozwoju
miasta, przy uwzglednieniu opinii jego mieszkancoéw. Rozwdj miasta, w tym wlasnie
ujeciu, analizowat Baginski E.*". Wyniki socjologiczno — urbanistycznych badan
empirycznych nad preferencjami  mieszkaniowymi ludnosci Zielonej Gory
przeprowadzone, przez badacza, w latach 1988 — 1989, postuzyty jako Zrodto danych
przy realizacji miejscowego planu o0golnego zagospodarowania przestrzennego
miasta. Moga rowniez stanowi¢ podstawe do rozwazan nad akceptacja spoteczng dla
dalszego rozwoju Zielonej Gory.

Leszkowicz — Baczynska Z., Machaj I. i Zdulski M., w 1998 r.,
przeprowadzili za pomoca wywiadu, badania pod tytutem ,,Zielona Géra 98 — dzis

1180 - . , 0w
. Kwestionariusz pytan, odnosit si¢ do

jutro miasta w oczach mieszkancow
zagadnien: struktury przestrzenno — funkcjonalnej miasta, jej odbioru i postrzegania
przez mieszkancow, ich zwigzkow z Zielong Gorg oraz wigzi spotecznych
wystepujacych w miescie, percepcji spotecznej probleméw Zielonej Gory,
instrumentéw za pomoca ktérych mozna je zniwelowa¢ oraz stosunku mieszkancow
do wiadzy samorzadowej 1 zycia publicznego. Cato$¢ oparta zostala na poréwnaniu
zgodnosci  wynikow  przeprowadzonych wywiadow z  zapisami  studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora.
Wynikiem badania stata si¢ diagnoza $wiadomosci mieszkancow odnosnie zycia
spotecznego, z okresleniem preferowanych przez nich przeobrazen funkcji miasta.
Badania Leszkowicz — Baczynskiej Z., Machaj 1. i Zdulskiego M. miaty rowniez na
celu wyodrgbnienie cech charakterystycznych dla ,miasta optymalnego”
w rozumieniu jego mieszkancéw. Badaczom zalezato na ustaleniu, jakie warunki
musi spetnia¢ miasto, by zyto si¢ w nim dobrze.

Badajacy stwierdzili miedzy innymi, ze mieszkancy mimo deklaracji

odnoszacej si¢ do znajomo$ci miasta, nie potrafili okresli¢ jego granic. Proba

9 Baginski E. , Preferencje mieszkaniowe ludnosci miasta sredniej wielkosci
( na przykladzie Zielonej Gory ), Prace Naukowe Instytutu Historii Architektury, Sztuki i Techniki
Politechniki Wroctawskiej , Wydawnictwo Politechniki Wroctawskiej, Wroctaw 1992.

180 Zielona Gora. Socjologiczne studium miasta i jego mieszkaricow, op. Cit.
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wyjasnienia tego mechanizmu oparta zostata na teorii Lyncha K.'®!, ktéry twierdzi,
iz granic¢ dla obserwatora stanowig elementy linearne przestrzeni, takie jak linia
kolejowa, ogrodzenie czy autostrada. Dodatkowo odczucie to poteguja elementy
nieprzekraczalne poprzecznie. Zielonej Gorze brak wyrazistych granic. Fizycznie
tworza je $ciany lasu i taki'®. Badajac, jak mieszkancy Zielonej Gory strukturalizuja
miasto, wykazano iz niezaleznie od okreslen urbanistow, dzielacych miasto
w studium na zespoty dzielnicowe, przeci¢tny mieszkaniec widzi je w ramach osiedli
mieszkaniowych.

Respondenci powigkszali obszar Zielonej GoOry w jego granicach
administracyjnych o: Przylep, Drzonkow i Ochle. Na taki stan rzeczy niewatpliwy
wptyw ma dogodne skomunikowanie tych miejscowosci, nalezagcych do gminy
sasiedniej, z miastem oraz fakt, iz w wigkszos$ci funkcjonalnie stanowig one sypialnie
miasta, zaspokajajac tym samym jego potrzeby w tereny dogodne do rozwoju
pozadanej formy zabudowy mieszkaniowej. Ustalono rowniez, ze istniejg takie
przestrzenie, ktorym mieszkancy nadajg wlasne nazwy. Czgsto sg one zwigzane z ich
potozeniem geograficznym, czy uksztalttowaniem terenu. Nalezag do nich
niewatpliwie tereny: ,,Za Wagmostawem” — za KktOry przyjeto obszar potozony
pomigdzy ciekiem wodnym Geénik a terenami Miejskiego Os$rodka Sportu
I Rekreacji przy ul. Sulechowskiej, czy ,Kaczy Do’ - obejmujacy przestrzen
pomigdzy ul. Luzycka, ul. Dlugg i1 torami nieczynnej linii kolejowej. Niezaleznie
badacze ustali, iz dla zielonogérzan miasto modelowe charakteryzujg nast¢pujace
cechy: rozbudowana infrastruktura ustugowo — handlowa, poczucie bezpieczenstwa
oraz estetyka miejsca.

Whioski autorow z przeprowadzonych badan sktaniajg ku przeswiadczeniu,
ze wypowiadanie si¢ w kwestiach spraw publicznych, jest sprawa polityczng i nie
cieszy si¢ uznaniem spotecznym. Problem racjonalizacji i efektywnos$ci dzialan
inwestycyjnych na poziomie gminy, zalezy wigc od stopnia rozbudowania wiedzy na
ten temat. Partycypacja spoteczna moze przynie$s¢ korzystne efekty w sferze

ekonomicznej, ale 1 spolecznej miasta. Oznacza jednak wspdluczestnictwo

81 | ynch K., The image of the city, Massachusetts Institute of Technology, Cambridge,
Massachusetts, London, 1960.
182 7ielona Gora. Socjologiczne studium miasta i jego mieszkaricéw, op. Cit., $.55.

93



Rozwdj spoleczno — przestrzenny Zielonej Gory po 1945r.
( Dynamika rozwoju od miasta matego do miasta sredniej wielkosci )

MIASTO W OPINTII SWOICH MIESZEKANCOW

mieszkancow, przy podejmowaniu decyzji wtadz samorzadowych. Z drugiej strony
przychylno§¢ instytucji samorzadowych daje mozliwo$¢ efektywniejszego
zaspokajania potrzeb spotecznych mieszkancoéw, a tym samym zwigkszenie efektow
pracy np. administracji.

Skiba M. w swoich badaniach, wykonanych w latach 2003 - 2006

, Za punkt
wyjécia przyjeta stan akceptacji spolecznej, jako warunek powodzenia wszelkich
procesOw inwestycyjnych, w tym rowniez rozwoju miasta. Badania, zmierzajace do
okreslenia atrakcyjnosci miejsca, przeprowadzono w dwojaki sposob. Byly to
przedstawione pisemnie luznie spostrzezenia na zadany temat, w tym np. miasto
Zielona Gora, albo proba narysowania z pamigci jego mapy. Dla zbadania preferencji
mieszkancow Skiba M. postuzyla sie wigc mapami mentalnymi. Autorka badan
przyjeta iz postrzeganie 1 klasyfikowanie znakéw oraz elementow tworzacych
panoram¢ miasta prowadzi do wykreowania przez uzytkownikdéw przestrzeni map
pamieciowych. ,,Te trwate obrazy, stereotypy wiasciwe tylko jednej przestrzeni,
jednemu miastu, prowadzq do zapamigtania i identyfikacji poszczegolnych miejsc.
W ten sposob tworzy si¢ obraz waloryzowanej przestrzeni miasta, jego
tozsamos¢™ . Znaki przestrzeni to tatwo wyodrgbniane cechy szczegdlne miejsca,
ktére stanowig punkty odniesienia. Stanowig tez podstawe indywidualnego
zapamig¢tywania. tatwy do wyodregbnienia znak przestrzeni angazuje uwage
obserwatora, przezwyci¢zajagc naturalng sktonno$¢ umystu ludzkiego do
redukowania nadmiaru bodzcow. Dzigki znakom przestrzeni, ktére rozbudzajg
emocje, postrzegana przez nas przestrzen jest rozpoznawalna i zapamig¢tywana.
Dzigki tym znakom czlowiek ma réwniez zdolno$¢ poruszania si¢ i orientacji
w przestrzeni185. Identyfikacja z wlasnym miejscem zamieszkania daje m.in.
poczucie wiezi spotecznej. Realizacja zmian w mieécie powinna odnosi¢ si¢ i daé¢
mozliwo$§¢ wyrazenia swoich potrzeb, odczu¢ 1 upodoban jej gltoéwnym

uzytkownikom — mieszkancom, to jeden z wnioskdw ww. pracy badawcze;j.

183 Skiba M., Wartos¢ akcentowa spolecznie, na podstawie map mentalnych mieszkaricow Zielonej
Gory, w: Czasopismo Techniczne, Zeszyt. 10-A/2004. Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej,
Krakéw 2004.

' Ibid., s. 342.

185 Bazan — Krzywoszanska A., Skiba M., Naczelny znak miejsca — Swiebodzin studium przypadku,

Czasopismo techniczne, Zeszyt 15/2008, Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej, Krakéw 2008.
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Skiba M. przyjmuje analiz¢ atrakcyjnoSci miasta za jedno z dziatan
marketingowych, ktore stanowi¢ powinno podstawe wszelkich decyzji wiadz
samorzadowych. Opisana metoda sporzadzania map, to tylko jedna z drog, do
zdobycia wiedzy niezbednej do pozyskania akceptacji spotecznej dla planow
inwestycyjnych samorzadow. Na preferencje mieszkancow wplyw moze mieé:
potozenie geograficzne i wynikajace stad atrakcje, dostepno$¢ komunikacyjna,

struktura i oferta handlowa, zaplecze rekreacyjno — sportowe i zwyczaje.

Rys. 29. Przyklady map mentalnych wykonanych przez mieszkancéw Zielonej Gory
dla hasta Zielona Gora. Zrddto: archiwum Skiba M.
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Podkreslany przez Skibe M. jest fakt, zmiany wizerunku i obrazu miasta
widzianego oczami jego mieszkancow. Wida¢ to wyraznie np. przy poréwnaniu
wynikow badan map mentalnych z opiniami zielonogdérzan o swoim miescie,
zebranymi przez Baginskiego E., w okresie przemian ustrojowych - pigtnascie lat
wczesniej. Za jedna z dokuczliwszych wad miasta uznano wtedy Sposob
funkcjonowania komunikacji PKP i PKS. Mieszkancy skarzyli si¢ na brak
chodnikow przy ulicach dojazdowych, brak obwodnicy miasta i ogdlny zty stan
komunikacji miejskiej. Wiele wad wykazanych w badaniach Baginskiego E.,
poprzedzajacych mapy mentalne, nie znalazto odzwierciedlenia w tych ostatnich.
Respondenci pomingli rowniez sprawe braku i niewlasciwego rozmieszczenia
sklepéw, ztego ich zaopatrzenia. Dawniej uskarzano si¢ na zbyt mate centrum
uslugowe, niewystarczajace zaopatrzenie punktow ustugowych w rynku oraz czeste
ich przebranzawianie, a takze brak punktow ustugowych 1 niewlasciwe
rozmieszczenie w ramach osiedli mieszkaniowych. Mapy umystowe, wystepowania
tego problemu juz nie potwierdzity. Wykazaty, ze co czwarty badany widzi Zielona
Gore poprzez pryzmat hipermarketow, co $wiadczy o zupelnej minimalizacji
problemu 1 tatwym dostepie do ustug. W odniesieniu do miejsc centralnych mapy
wykazaty popularno$¢ starego miasta oraz Zielonogoérskiej Palmiarni, ktora jako
miejsce o znaczeniu kulturowym, zyskala sobie wigksza sympati¢ niz: ,,deptak”,
ratusz i odnowione stare miasto. Pietnascie lat wczesniej, w rankingu na miejsce,
ktore najbardziej podoba si¢ mieszkancom, Zielonogdrska Palmiarnia przegrata
z ul. Bohaterow Westerplatte — gtowng wtedy ulica handlows, osiedlem Morelowa
i Wzgbrzami Piastowskimi. Ulica Bohaterow Westerplatte, dawniej najbardziej
reprezentacyjna w miescie, dzi$ odbierana jest jako granica $cistego centrum.

Opisane badania wykazaty przesunigcie srodka ciezko$ci miasta, a co za tym
idzie brak bezkolizyjnych polaczen komunikacji pieszej, ktore umozliwiltyby
pokonanie barier urbanistycznych, takich jak np. ruchliwa ulica. Podniesienie
Palmiarni, wraz ze Wzgdérzem Winnym, do rangi wizytOwki miasta, wydaje si¢
przesadzaé o uznaniu, przez mieszkancéw, tych miejsc za przynalezne do
dzisiejszego centrum miasta. Potaczenie ich ciggiem spacerowym z ul. Kupiecka
1 dalej galerig handlowa przy ul. Wroctawskiej, byloby naturalnym przedtuzeniem
»deptaka”, ktory mogtby pemli¢ role pasazu handlowego, do ktérego czesto
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nawiazuja ankietowani'®®. Zalety miasta, w odniesieniu do polozenia w zieleni,
stanowig niezmienny walor Zielonej Goéry. Jednak postrzeganie go w kategorii
osrodka ogotoconego z zielonych powigzan komunikacyjnych, dogodnych do
realizacji spacerow, czy realizacji ruchu rowerowego, odbija si¢ negatywnie na

wizerunku miasta.

Ryc. 1. Widok na centrum miasta Zielona Gora.
Zrédto: Urzad Miasta Zielona Gora.

18 Skiba M., Wspélczesne bramy miasta na podstawie map mentalnych Zielonej Géry, w: Odnowa
krajobrazu miejskiego: bramy i granice miasta = Urban Landscape Renewal : gates and urban borders,
Miegdzynarodowa konferencja naukowa. Politechnika Slaska, Wydziat Architektury, Gliwice 2007,
s. 426.
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Ryc. 2. Rynek zielonogorski.
Zrédto: Urzad Miasta Zielona Gora.

Ryc. 3. Palmiarnia Zielonogorska.
Zrodto: < http://www.palmiarnia.zgora.pl >.
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Podobne wnioski dotyczace rangi i waloréw zielonogorskiego ,,deptaka”
stanowia wynik badan przeprowadzonych, w roku 2005, przez Bujakowska M. **".

2

Badanie potwierdzito, ze ,deptak” uznany zostal przez mieszkancow Zielonej
G(')ry188 za glowng arteri¢ handlowo — uslugowa miasta, miejsce spacerow
i wzajemnych kontaktow. Wsrod najczesciej wymienianych przez ankietowanych
cechy tego miejsca znalazty si¢: odremontowane kamienice, letnie ogrodki piwne,
duzo zieleni, niepowtarzalny klimat oraz urok. Wyniki badan potwierdzilty, ze
»deptak” zielonogorski jest waznym, cenionym i chcianym miejscem, a ponadto

symbolem miasta.

5.2. Analiza opinii mieszkancow miasta Zielona Gora dotyczaca miejsca
zamieszkania
W ramach badan dokonanych na potrzeby niniejszej pracy, autorka poddata
analizie opinie mieszkancow Zielonej Gory, dotyczace miejsca ich zamieszkania.
Badania ankietowe przeprowadzono w 2001 r., na 201 respondentach®’,
mieszkancach reprezentacyjnych osiedli w miescie. Badanie powtdrzono, na
jednorodnej grupie ankietowanych — 70 studentach 1l roku, studiow stacjonarnych,
na Uniwersytecie Zielonogérskim. Tendencje i wnioski wynikajagce z analizy
wynikoéw pierwszej ankiety, potwierdzone zostalty w drugim badaniu. Przyjeta
metoda doprowadzita do tego, Ze ocenione przez respondentdw rejony miasta, czesto
znacznie od siebie oddalone, charakteryzujg si¢ nieregularnoscia, zréznicowaniem
pod wzgledem wiclkosci i typem zabudowy.
Poddane ocenie wybrane fragmenty miasta uwzgledniaja zar6wno opinie
pozytywne jak i negatywne, wskazujac na preferencje mieszkancow Zielonej Gory.

Ustalono w ten sposob liste cech, istotnych z punktu widzenia osob poddanych

187 Bujakowska M., Deptak zielonogérski jako promenada miejska — w opinii mieszkancéw Zielonej
GOry. Praca magisterska, Politechnika Wroctawska. Promotor E. Baginski, Wroctaw 2005,
maszynopis.

188 " Stan ten ulegt niewatpliwym zmianom w chwili otwarcia na terenie miasta
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych zlokalizowanych. Likwidacji w centrum Zielonej
Gory uleglo wigkszo$¢ uslug o charakterze reprezentacyjnym. Po 2005 r. w Zielonej Gérze otwarte
zostaty: Centru Handlowe Tesco przy ul. Al. Zjednoczenia, Focus Park, przy ul. Wroclawskiej,
Galeria Graffit przy ul. Boh. Westreplatte, Centrum Handlowe Dabréwka przy ul. Dabrowki.

% dla E. Baginskiego, w badaniach dotyczacych preferencji mieszkaniowych mieszkancow
Zielonej Gory, przeprowadzonych w latach 1988 — 1989, proba reprezentacyjna wynosita 150 o0s6b.
Baginski E., Preferencje mieszkaniowe ludnosci miasta sredniej wielkosci....,0p. Cit.
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badaniu, ktore wptyngly na ogolng oceng miasta. Ze wzgledu na niewielkg skale
badania, nie zostata przeprowadzona wstepna agregacja danych. Konstrukcja ankiety
I przeprowadzone analizy zawartych w niej informacji pozwolity na wyodrgbnienie
rejonOW miasta, ktore — w opinii mieszkancow - W SposOb szczegolny sie
wyrézniaja. Uwzglednione zostaly zaréwno cechy pozytywne, jak i negatywne
wyselekcjonowanych obszarow.

Szczegdtowej analizie poddano odpowiedzi na pytanie ,,Czy sq w Zielonej
Gorze takie miejsca ( czesci, fragmenty miasta ), ktore si¢ Pani/Panu podobajg?”
oraz podawane, w przypadku udzielenia odpowiedzi pozytywnej informacje, ktore
cze$ci miasta s3 wedtug respondenta najciekawsze. Pozwolito to na ustalenie, po
czesciowej agregacji danych, rejonow szczegoélnie atrakcyjnych z punktu widzenia
ankietowanych. Miasto podzielone zostato na rejony wskazywane najczesciej przez
respondentéw, a wynik tego podziatu przedstawia Tab. 4, s. 101. Jak wynika
z analizy otrzymanych wynikdw, najwiekszym zainteresowaniem cieszg si¢: Stary
Rynek i jego okolice oraz Park Winny, okalajacy Palmiarni¢ Zielonogorska.
Niektére z wyzej wymienionych rejondw znalazty si¢ rOwniez w grupie ocenianej

negatywnie.
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Odpowiedzi twierdzace
Nazwa rejonu _
liczba %

ul. Zeromskiego i Stary Rynek 104 51,74
Palmiarnia Zielonogérska i Park Winny 49 24,38
Park Piastowski i Amfiteatr 17 8,46
Pozostale czesci miasta™® 9 4,48
Park Tysigclecia, ul. Zyty, ul. Podgorna, 8 3,98
ul. Piaskowa, ul. Wazéw
ul. Zawadzkiego ”Zoski”, 2 1,00
ul. Sucharskiego
Zacisze, Al. Wojska Polskiego 2 1,00
brak odpowiedzi 10 4,98

Razem: 201 100,00

Tab. 4. Rejony miasta Zielona Goéra, ktore zyskaly pozytywna opini¢ mieszkancow.
Zrédto: autor.

Wsrod odpowiedzi na pytanie ,, Czy sqg w Zielonej Gorze takie miejsca ( czesci,
fragmenty miasta ), ktore si¢ Pani/Pani nie podobajq?” najczeSciej wskazywane
rejony wyszczegolniono w Tab. 5, s. 102.

Na kolejne pytanie ,,Czy Ilubi Pani/Pan te czes¢ Zielonej Gory w ktorej
Pani/Pan mieszka?”” wigkszo$¢ respondentow, bo az 92,78%, udzielito odpowiedzi
twierdzacej. Pozostata cze$¢ ankietowanych pozostawila to pytanie bez odpowiedzi.
Posrod cech najczeéciej wskazywanych przez respondentdw, jako pozadane
w miejscu zamieszkania wystepowaty: przyzwyczajenie, duzo zieleni, spokdj i dobre

skomunikowanie ( Rys.30, s. 103).

90 W ramach rejonu ,pozostale czesci miasta” zliczone zostaty obszary wymieniane przez
ankietowanych sporadycznie.
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Odpowiedzi twierdzace

Nazwa rejonu liczba %
ul. Boh. Westerplatte, Centrum 39 18,31
Pozostale czesci miasta™* 29 13,62
ul. Objazdowa, ul. Energetykow, 27 12,68
ul. Trasa Pétnocna
ul. Dworcowa (Dworzec PKP i PKS), 23 10,80
ul. Batorego
ul. Jednoéci , place handlowe: ,,Pod
Topolami”, ,,Przy Gazowni”, 15 7,51
»A. Krzywon”, ,,Owocowa”
ul. Partyzantow, ul. Braniborska 12 5,63
ul. Sienkiewicza, tereny po bytych 9 4,69
zaktadach ,,Polskiej Welny”
Stary Rynek 9 4,69
os. Slaskie i 0s. Pomorskie 8 4,23
ul. Zamkowa 7 3,76
ul. Zacisze, al. Wojska Polskiego 7 3,76
0s. Zastalowskie 7 3,63
Brak odpowiedzi 9 4,69

Razem: 201 100,00

Tab. 5. Rejony miasta Zielona Géra, ktore zyskaly negatywna opini¢ mieszkancow.

Zrodlo: autor.

LW ramach rejonu ,,pozostale czesci miasta” zliczone zostaty obszary miasta wymieniane przez

ankietowanych sporadycznie.
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skomunikowanie

Rys. 30. Cechy najbardziej pozadane przez zielonogérzan w miejscu zamieszkania.
Zrédto: autor.

Odpowiadajac na kolejne pytanie ,, Co Pani/Pan zafundowatby swojemu miastu
dysponujgc nadzwyczajnym funduszem?” ankietowani wskazywali w przewazajacej
wiekszosci na braki w infrastrukturze miasta oraz na potrzebe efektowniejszego
zagospodarowania przestrzeni.

Powyzsze wyniki potwierdzajg wnioski z badan Skiby M. i Bujakowskiej M..
Wsrod miejsc wskazywanych, jako najatrakcyjniejsze znalazta si¢ centralna czesé
miasta. W zwigzku z pojawieniem si¢ na mapie Zielonej Gory
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych — hipermarketow, zaobserwowac
mozna, analizujac odpowiedzi na pytanie ,, Gdzie korzysta Pani/Pan z nastgpujgcych
ustug...”, ze najczesciej odwiedzanymi przez ankietowanych sg wilasnie duze centra
handlowe. Z zestawienia w Tab. 6, s. 104, wynika, ze przeci¢tny zielonogorzanin
najchetniej odwiedza sklepy, zlokalizowane w centrum, przy ul. Zeromskiego oraz
markety przy ul. Batorego™®. Jednak miejsce zamieszkania nie jest bez znaczenia.
Pomimo dobrego skomunikowania miasta i1 uruchomienia specjalnych linii
autobusowych, obstugujgcych dojazdy do ww. marketow, ankietowani deklarowali,
ze najczesciej odwiedzanymi przez nich placowkami handlowymi sg te znajdujgce
si¢ w niewielkich odlegtosciach od miejsca ich zamieszkania. Tak uktadajace si¢

proporcje  pomigdzy poszczegblnymi  miejscami  dokonywania  zakupow

92 W czasie realizacji badan na terenie miasta nie funkcjonowata Galeria Handlowa. Focus Park,
zlokalizowana przy ul. Wroctawskiej - obiekt o powierzchni handlowej 48 000 m2.
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spowodowane sg lokalizacja i zageszczeniem ,,skupisk handlowych” w podanych

w Tab. 6 rejonach.

Razem
zaku zaku ankietowani
zakup p p
Nazwa rejonu artykuléw ?}'txkulow artykulow
. pls.mu?n‘nych kpsmety_cznych

i ksiazek i pralniczych liczba %
ul. Zeromskiego, Stary Rynek 6 119 38 163 | 81,09
Pozostate czeéci miasta 1% 40 31 66 137 68,16
ul. Wyszynskiego 37 7 33 77 38,31
ul. Batorego ( C.H. Auchan, 30 3 23 56 27
C.H. Intermarche )
ul. Objazdowa, ul. Energetykéw 20 2 13 35 17,41
ul. Wegierska, ul. Francuska, 21 2 12 35 17.41
ul. Budziszynska '
ul. Zawadzkiego ,,Zoski”, 17 6 6 29 14.43
ul. Sucharskiego, ul. A. Krzywon '
ul. Zacisze, al. Wojska Polskiego 13 8 6 27 13,43
ul. Zyty, ul. Podgérna 4 20 2 26 12,94
0s. Slaskie i 0s. Pomorskie 6 3 2 11 5,47
ul. Partyzantéw, ul. Braniborska, 4 0 0 4 1.99
ul. Morelowa '
ul. Strumykowa, ul. Sulechowska 3 0 0 3 1,51

Tab. 6. Najczesciej wybierane przez zielonog6rzan rejony realizacji zakupow. Zrédto: autor.

193 W ramach rejonu ,,pozostale czesci miasta” zliczone zostaly obszary miasta wymieniane przez

ankietowanych sporadycznie.
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zanieczyszcze

brak boisk

.. . . 2 wyziewy, . . . S
Miejsce zamieszkania Dt el nia praykre brak | Drakmiejsc | iurzadzed | ., zaklocanie | .
respondentow it | Wl | amastry. | Dgacy, | O | e | s | sporows |yl iisrs| bk |asidav e
czne dymy i pyly dla mlodziezy
ul. Zeromskiego, Stary Rynek, ul. Kozuchowska,
ul. Boh. Westerplatte 15 7 7 7 6 4 5 9 7 8 7 4 1
ul. Zyty, ul. Podgérna, ul. Piaskowa 8 2 3 2 2 2 3 7 5 3 3 2 1
ul. Wyszynskiego 37 11 12 4 9 4 17 26 14 17 15 5 4
ul. Zawadzkiego ,,Zoski”, ul. Sucharskiego,
ul. Ptasia, ul.Ogrodowa, ul. Cyryla i Metodego, 22 0 0 6 7 2 9 12 9 13 10 8 4
ul. A.Krzywon
ul. Zacisze, al. Wojska Polskiego,
ul. Porzeczkowa, ul. Agrestowa 15 > 6 4 6 1 3 ! 5 5 4 4 3
ul. Wegierska, ul. Francuska, ul. Fabryczna,
ul. Bulgarska, ul. Budziszynska 23 8 2 5 4 3 5 9 8 6 8 2 0
0s.Slaskie i 0s.Pomorskie 5 2 0 0 2 4 3 2 1 2 1 1
ul. Objazdowa, ul. Energetykéw, ul. Fabryczna 18 10 9 7 7 3 9 13 7 8 8 4 0
ul. Strumykowa, ul. Dolina Zielona,
ul. M. C. Sktodowskiej 3 0 1 1 0 0 1 1 0 1 0 0 1
ul. Kozuchowska i ul. Botaniczna 3 2 0 2 1 0 1 2 1 2 2 0 0
ul. Dworcowa, ul. Batorego, ul. Chopina 27 8 7 2 5 4 10 18 14 8 6 2 1
ul. Partyzantéw, ul. Braniborska 5 0 0 2 2 0 4 4 0 0 1 0
IPozostate 20 9 6 5 1 4 9 7 7 2 9 4 2
Razem: 201 64 53 47 50 29 80 118 82 74 74 37 18

Tab. 7. Wykaz cech uciazliwych wystepujacych w rejonach zamieszkania respondentow. Zrodto: autor.
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Najbardziej ucigzliwa cecha, wskazywana przez ankietowanych, we
wszystkich rejonach, byt brak boisk i urzadzen sportowo-rekreacyjnych dla
milodziezy. Jednak w poszczegbdlnych rejonach nat¢zenie ucigzliwo$ci Ksztattowato
si¢ bardzo réznie (Tab. 7, s.105). I tak np. jako obszar o najwi¢kszym natezeniu
ruchu ulicznego wskazany zostat rejon ulicy Wyszynskiego, ktory rownoczesnie
wyszczegblniony zostal jako rejon najubozszy w urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
Najmniej ucigzliwym rejonem miasta wedlug opinii respondentow zostat rejon
ul. Strumykowej i ul. M. C. Sktodowskie;.

W odpowiedziach na pytanie , Gdyby od Pani/Pana zalezaly decyzje
dotyczqce miasta Zielona Gora, jakiego typu dzialania uznatby/uznataby Pani/Pan
za najpilniejszego do realizacji?” 25,0% ankietowanych odpowiedziato, ze bytyby to
nowe miejsca pracy.

W czerwcu 2010 r., wérdd 112 mieszkancow Zielonej Gory, odwiedzajacych
znajdujace si¢ na ,,deptaku” stanowiska wystawiennicze, w ramach Festiwalu Nauki,
organizowanego przez Uniwersytet Zielonogorski, przeprowadzone zostato badanie
ankietowe na potrzeby zadania badawczego projektu strategicznego Narodowego

Centrum Badan 1 Rozwoju194

. Wérod pytan zadanych mieszkancom w powyzszej
ankiecie wyszczegdlniono rowniez dotyczace Zielonej Gory widzianej oczami
mieszkancow, majace na celu ustalenie, przez autorke niniejszej pracy,
subiektywnych odczu¢ zielonogdrzan, zwigzanych z ich miejscem zamieszkania.
Wisrod badanych znalazto si¢ 16 0oséb w wieku ponizej 19 lat, 90 oséb w wieku od 20
do 65 lat i 6 os6b powyzszej 65 roku zycia. W wyniku analizy uzyskanych
odpowiedzi ustalono, iz wedtug 37% ankietowanych ,,deptak” zielonogorski jest ich
ulubionym miejscem publicznym, przy czym wsréd miejsc niechetnie odwiedzanych
blisko 15% odpowiedzi wskazywato na ulice potozone na tytach ,,deptaka”, gtownie
ze wzgledu na: ich zaniedbany wyglad, nieporzadek i obawy o bezpieczenstwo.

W odpowiedzi na pytanie ,,Co nalezato by zmieni¢ w Zielonej Gorze jezeli chodzi

0 Sposéb zagospodarowania przestrzeni miasta? blisko 19% badanych wymienito

194 projekt strategiczny pt.”Zintegrowany system zmniejszania eksploatacyjnej energochtonno$ci
budynkéw” Narodowego Centrum Badan i Rozwoju. Zadanie badawcze nr 8:Warunki i mozliwos$ci
oszczedzania energii za pomoca instrumentdw polityki miejskiej. Wykonawca:Uniwersytet
Zielonogorski Wydzial Inzynierii Ladowej i Srodowiska. Zespol: J. Kopietz — Unger — kierownik,
Z. Ba¢, T. Kuczynski, A. Alsabry, A .Ostanska, P. Sobierajewicz, A. Bazan — Krzywoszanska,
M. Skiba, T. Wisniewski.
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zwigkszenie ilosci i jako$ci terendéw zielonych oraz wigksza dbatos¢ o stan
najstarszych budynkow w centrum miasta, tylko 6% badanych wymienito wskazato
na konieczno$¢ zwigkszenia ilo$ci miejsc postojowych dla samochoddw, natomiast
10% ankietowanych zauwazyto braki w sposobie zagospodarowania, w tym brak
terendw o charakterze rekreacyjnym. W odniesieniu do uktadu komunikacyjnego
miasta, 50% ankietowanych uznato system komunikacji w Zielonej Goérze za
dogodny dla obstugi mieszkancow. 80% badanych pozytywnie odpowiedzialo na
pytanie dotyczace utozsamienia si¢ z miastem, widzac przy tym potrzebe wigkszej
dbatosci o jego promocje oraz tereny zielone. Potwierdzeniem tego ostatniego jest
réwniez fakt, iz zaledwie 30% badanych uznalo Zielona Gor¢ za miasto
zorientowane na ekologie, a jedynie 7% respondentOw pozytywnie ocenia
realizowane przez wtadze miasta dziatania o charakterze proekologicznym.

Whnioski z analizy wynikow badan przeprowadzonych, przez autorke
niniejszej pracy, w 2001 r. i 2010 r. wskazuja, ze Zielona Gora jest lubiana
I pozytywnie postrzegana przez swoich mieszkancéw, majaca miejsca i obiekty,
takie jak ,deptak”, czy Palmiarnia Zielonogorska, ktére jednoznacznie
I niezaprzeczalnie kojarzg si¢ z miastem. Biorgc pod uwage powyzsze, jak rowniez
kierunki zmian w sposobie zagospodarowania przestrzeni miejskiej, nalezatoby
przyja¢, ze informacje pochodzace od mieszkancow, wskazujace na np. braki
w ilosci miejsc parkingowych w centrum, niekorzystne gospodarowanie przestrzenia
zielong, zbyt malg powierzchni¢ terenOw rekreacyjnych, czy niewystarczajaca
promocj¢ miasta, Swiadczg jednoczesnie 0 ich zainteresowaniu i przywigzaniu do
Zielonej Gory. Zwazywszy na fakt, ze od blisko 20 lat, kolejne badania preferencji
mieszkancoOw miasta wykazujg podobne walory, czy czynniki ktore wptywaja na
pozytywng ocen¢ Zielonej Goéry, nalezaloby przyja¢, w ramach polityki wiadz
miasta, za punkt wyjs$cia, swego rodzaju odniesienie do uwarunkowan - oceny
mieszkancow, traktujac ja za jedna z najwazniejszych w kreowaniu wizerunku
miasta.

Artykutowane przez zielonogoérzan potrzeby powinny, w miar¢ mozliwosci,
zosta¢ uznane za priorytetowe do realizacji, w ramach kolejnych planowanych do
realizacji zadan samorzadowych. Gdyby powyzsze =zalozenie mialo swoje

odzwierciedlenie w dziataniach wladz miasta, nie dosztoby np. do realizacji,
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MIASTO W OPINTII SWOICH MIESZEKANCOW

przy ul. Wroctawskiej, Centrum Handlowego Focus Park, nie powstalyby plany
realizacji, centrum handlowego, przy ul. Boh. Westerplatte, taczacego powierzchni¢
bylego Domu Towarowego Centrum z budynkiem Centrum Biznesu'®.
Konsekwencjg przedstawionych dzialan jest praktycznie catkowita likwidacja
obiektéw handlowych w ramach terenu ,,deptaka” — przestrzeni postrzeganej przez
mieszkancow w kategorii symbolu miasta. Gdyby uznano stanowisko mieszkancow
w kwestii sposobu zagospodarowania obszaréw zielonych w miescie, tereny lasow,
potozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych osiedli, nie bylyby przeksztalcane
w kolejne obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Zostatyby zagospodarowane
jako tereny rekreacyjne dla mieszkancow pobliskich osiedli zabudowy

jednorodzinnej i wielorodzinnej.

195 Zalozenie zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ul. Boh. Westreplatte w Zielonej Gérze, uchwalonego na podstawie uchwaty nr LVI1/722/09
Rady Miasta Zielona Gora z dnia 24 listopada 2009 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 grudnia 2009 r. Nr 143, poz. 2107.
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6.1. Ocena rozwoju miasta na podstawie analizy SWOT

Mocne strony (Strengths)

Slabe strony (Weaknesses)

uslugowego o znaczeniu

S1. Miasto o znaczeniu ponadregionalnym. | W1. Oslabiona rola miasta w zwigzku
Miasto petnigce wraz z Gorzowem WIkp. z podziatem zadan osrodka
role stolicy wojewodztwa. Siedziba wojewodzkiego migdzy Gorzow WIkp.
marszalka wojewodztwa i sejmiku i Zielong Gore.
samorzadowego wojewoddztwa W2. Brak zewnetrznego pelnego
lubuskiego. pierscienia obwodnic potgczonych w
S2. Dogodne polaczenia komunikacyjne — system
droga ekspresowa S3, autostrada A2. z istniejaca komunikacja.
Bliskos¢ trasy kolejowej Berlin — Moskwa | W3. Niewydolny uklad komunikacyjny
i rzeki Odry. miasta. Brak systemu parkowania
S3. Promienisty uklad komunikacyjny w centrum miasta.
miasta. Korzystna topografia. W4. Ograniczone powiazania dziatalnosci
S4. Ofsrodek akademicki. oSrodka akademickiego z
S5. Centrum kulturalne — Filharmonia aktywno$cig gospodarcza.
Zielonogorska, BWA, Teatr Lubuski. W5. Zmniejszajaca si¢ rola przemystu
S6. Brak deformacji ukladu w gospodarce miasta. Wysokie koszty
urbanistycznego miasta. Przemyst nie produkcji — relatywnie wysoki poziom
wywarl decydujacego wptywu na zarobkow.
strukturg przestrzenna miasta. W6. Niezagospodarowane tereny
S7. Lasy - ok. 40% powierzchni miasta. poprzemyslowe w centrum miasta.
S8. Lasy - zaplecze rekreacyjne dla W?7. Brak systemu zieleni urzadzonej
mieszkancOw miasta. i przewietrzajacej.
S9. Deptak o funkcji spacerowej, ktory jest W8. Monokultura le§na - lasy stabej
osig $redniowiecznego uktadu jakosci -sosna.
urbanistycznego starego miasta. W9. Zmniejszanie sie ilosci drobnych
S10. Odradzanie si¢ tradycji winiarskich obiektow ustugowych i
(obecnych od 1314 r.). gastronomicznych w ramach ,,deptaka
S11. Miasto lubiane przez swoich zielonogdrskiego”. Wysoki wskaznik
mieszkancow. Tradycja $wigta miasta — ilo$ci powierzchni handlowych
Winobranie, Festiwal Piosenki sklepéw wielkopowierzchniowych na
Zjednoczonej Europy. mieszkanca.
W10. Upadek przemystu zwiagzanego
z produkcjg wina.
W11. Miasto nie zwiazane z Zadnym
wydarzeniem historycznym o
znaczeniu regionalnym, czy lokalnym.
Szanse (Opportunities) Zagrozenia (Threats)
0Ol1. Mozliwo$¢ wykreowania optymalnego T1. Brak zintegrowanych dziatan, majacych
miasta $redniej wielkosci. na celu wykreowanie Zielonej Gory, jako
02. Budowa drogi krajowej S3, jako o$rodka o randze wojewodzkiej —
korytarza transportowego potnoc — ponadregionalnej np. w strategicznych
poludnie. Wytworzenie powigzan dokumentach poczawszy od szczebla
komunikacyjnych opartych o trase krajowego, brak wizji rozwoju miasta.
kolejowa Berlin — Moskwa i rzeke Odre. T2. Brak porozumienia z gminami
03. Rozbudowa systemu komunikacji — sasiednimi
zamknigcie obwodnic miejskich. w Kkwestii, wykorzystania potencjatu
O4. Miejsce pracy dla okoto 1000 nauczycieli potozenia w poblizu szlakow
, W tym 200 profesoréw. Zaplecze komunikacyjnych oraz rozwoju
wykwalifikowanej kadry. inwestycji
0O5. Programy kulturalne umozliwiajace z nimi zwigzanych.
wzmocnienie roli miasta, jako osrodka T3. Brak ukladu komunikacyjnego

zabezpieczajacego potrzeby wynikajace
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06.

o7.

08.

09.

010.

O11.

ponadregionalnym.

Wykorzystanie terenow
poprzemystowych w kreowaniu
przestrzeni miejskiej, zwlaszcza w
ramach dogeszczenia — rozwoju miasta do
Wewnatrz.

Wykorzystanie istniejacych laséw do
stworzenia systemu zieleni miejskiej.
Zmiana funkcji lasow w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy na ,,laso — parki”.
Program ochrony terenoéw lesnych.
Program aktywizacji ,,deptaka
zielonogodrskiego”, przy wykorzystaniu
jego wizerunku jako symbolu miasta.
Obostrzenia polityki przestrzennej
dotyczace rozwoju sklepow wielko -
powierzchniowych w miescie.

Rozwoj winiarstwa — jako atrakcji
turystycznej.

Programy promujace histori¢ miasta,
w tym rowniez symbole kultury
niemieckiej (w obrebie zainteresowania
mieszkancow przeszto$cig miasta).

T4.

TS.

T6.

T7.

T8.

TO.

Z rozwoju miasta.

Wysoki wskaznik bezrobocia wérod
absolwentow szkol wyzszych.

Brak dzialan przeciwdzialajacych
zanikowi czynnikéw miastotworczych.
Rozluznienie tkanki miejskiej i
degeneracja ukladu przestrzennego na
skutek braku strategii dziatania w
odniesieniu do terendw poprzemystowych
w centrum miasta.

Wycinka laséw wodono$nych. Wycinka
laséw na rzecz pozyskiwania terenow
inwestycyjnych. Nowe inwestycje
pozyskiwane kosztem zieleni lesnej,
odsuwaja od centrum i teren6w
mieszkaniowych obszary rekreacyjne.
Brak dzialan zmierzajacych do zmiany
gatunkowej zasob6ow lesnych.

Dalsza degradacja historycznego
srodmiescia. Przesuniecie $Srodka
ciezkosci miasta w kierunku
wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych .

T10. Brak programéw pomocy,

wzmacniania lokalnej wytwérczosci
winiarskiej.

T11. Zanik tradycji miejsca.

Tab. 8. Diagram analizy SWOT dla czynnikéw wplywajacych na rozwéj miasta Zielona

Gora. Opracowanie: autor.
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0
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0 — brak oddziatywania 1 - stabe oddziatywanic [JJil] 2 —silne oddziatywanie

S1-S11 - mocne strony W1 — W11- stabe strony O1- 011 -szanse T1- T11- zagrozenia

Tab. 9. Powigzania czynnikéw wplywajacych na rozwdj miasta poddanych analizie SWOT. Opracowanie: autor
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Czynniki, wptywajace na rozwoj miasta, wyszczegdlnione w ramach rozdz. 3,
rozdz. 4 i rozdz. 5 niniejszej pracy, zostaty przez autorke posegregowane i zapisane
w czterodzielnej macierzy strategicznej. Celem tego dziatania jest ocena
wyroznionych elementéw na podstawie ich wzajemnych zwigzkéw korelacyjnych
lub funkcjonalnych. Lewa potowa macierzy zawiera dwie kategorie czynnikow
pozytywnych (mocne strony i szanse), prawa — dwie kategorie czynnikow
negatywnych (stabe strony i zagrozenia). Na podstawie zbioru cech, tworzacych
diagram analizy SWOT*®® - Tab. 8, s. 110, w ramach Tab. 9, s. 112 wykazano ich
wspotzaleznosci, jak rowniez scharakteryzowano wage powigzan. Na tej podstawie
pokazano powigzania czterech pozornie niezaleznych grup czynnikéw wptywajacych
lub mogacych wplyna¢ na rozwoj miasta. Opisane wyzej czynnosci pozwolilty na
sprecyzowanie nastepujgcych wnioskow:

1) Zielona Goéra petnigca role stolicy wojewodztwa, ma szanse¢ na realizacje
polityki rozwoju opartej na podtrzymaniu wizerunku miasta $redniej
wielko$ci, przyjaznego sSwoim mieszkancow, zabezpieczajacego ich
podstawowe potrzeby (miasto optymalne),

2) rozbudowa i wzmocnienie roli Uniwersytetu Zielonogorskiego, wraz
z dziataniami, majagcymi na celu wykorzystanie jego zasobow oraz
mozliwo$ci w kierunku aktywizacji powigzania z gospodarka -
aktywnoscig gospodarczg, ugruntowuje role miasta w sieci osrodkow
ustugowych 0 znaczeniu ponadregionalnym,

3) dogodne potozenie topograficzne, walory naturalne oraz zaplecze
kulturalne i naukowe wzmacniaja wizerunek miasta, w rozumieniu
symbolu i atrakcji turystycznej regionu,

4) odrodzenie tradycji winiarskich, wraz z calym przemystem
przetworczym, daje mozliwosci aktywizacji gospodarczej w sektorze
produkcji i przetworstwa,

5) wykorzystujac okalajagce miasto lasy, na potrzeby systemu zieleni, w tym

rekreacyjnej, ugruntowany zostanie obraz ,zielonej Zielonej Gory”,

19 Broszkiewicz R., Metody pomiaru spoleczno — ekonomicznej efektywnosci przeksztalcer:
strukturalnych w ukladach przestrzenno — funkcjonalnych, w: Przeksztalcenia regionalnych struktur
funkcjonalno — przestrzennych. Pod red. S. Ciok, D. Ilnicki, Uniwersytet Wroctawski, Instytut
Geograficzny, Wroctaw 2000, s. 23.
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nawigzujac tym samym do cenionego przez mieszkancéw wizerunku
I tradycji miejsca (miasto potozone na polanie lesnej),

6) nicumiejetne zarzgdzanie walorami miasta, w tym brak wizji rozwoju,
doprowadzi do ostabienia jego rangi w regionie,

7) nieumiejetne zarzadzanie lub wykorzystanie potencjatu miasta przyczyni

si¢ do wzrostu bezrobocia i zaniku czynnikéw miastotworczych;

6.2. Ogolna ocena miasta

Zielona Goéra do 1939 r. rozwijata si¢ rytmem miasta matego. Powojenny
okres uprzemystowienia, powigzany z przemianami przestrzennymi i potgczony
z rozwojem demograficznym spowodowat powstanie nowego oblicza Zielonej Gory,
jako preznie funkcjonujacego miasta $redniej wielkosci. Mimo Ze przemyst odgrywat
w tym rozwoju duze znaczenie, nie stanowit jednak czynnika miastotworczego. Nie
wywart tym samym, decydujacego wplywu na strukture i uktad przestrzenny miasta,
tak jak w przypadku typowych osrodkéw przemystowych.

W skutek kilkukrotnych pozaréow i przebudow tkanki miejskiej, trudno
doszukiwaé si¢ tu pierwotniej — §redniowiecznej zabudowy. W obszarze centrum
dominuje gtownie zabudowa z drugiej potowy XIX i XX wieku.

W czasie II wojny $wiatowej miasto nie uleglo znaczgcym zniszczeniom.
Jednak prawie calkowicie przestalo istnie¢ zaplecze maszynowe zaktadow
przemystowych. Sasiedztwo Wielkopolski wraz z dobrym stanem tkanki
mieszkaniowej i szybko odradzajacym si¢ rynkiem pracy, daty przychylne warunki
do osiedlania si¢ ludnosci napltywowej. Czynniki te przyczynity si¢ do rozwoju
Zielonej Gory. Nie bez znaczenia byl w tym wypadku réwniez dogodny uktad
komunikacyjny, taczacy miasto z regionem oraz fakt ustanowienia w 1950 r.
wojewodztwa zielonogorskiego, z Zielong Gorg jako stolicg - osrodkiem centralnym
0 randze ponadregionalne;j.

Pomigdzy rokiem 1957 a 1965, powierzchnia terenéw mieszkaniowych

197

miasta zwigkszyta si¢ z 40 ha do 110 ha™', na co niewatpliwy wplyw miata

97 Goldyka L., Rozwoj struktury przestrzennej Zielonej Géry, op. cit., s. 39.
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realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Proces
rozwoju, w tym przestrzennego Zielonej Gory, przez wiele lat uzalezniony byl od
kierunku industrializacji. Cato$¢ struktury przestrzennej miasta, ograniczajgc
nadmierny rozrost przestrzeni zabudowanych, utrzymywat uktad komunikacyjny
1 otaczajace lasy.

Skutkiem ujemnym  przedstawionego sposobu realizacji rozwoju
urbanistycznego miasta, zwlaszcza w pierwszych latach powojennych, staly sie
zatozenia planistyczne, oparte jak w wielu innych miastach, na modelu z centrum,
jako miejscem koncentracji ustug, otoczonym zabudowa mieszkaniows, Ktdra nie
zabezpiecza swoich mieszkancow w osrodki obstugi, jako dopeniajace, czy
uzupehiajgce wachlarz ustug w centrum. Opisana Sytuacja jednak w miare uptywu
lat ulegata stopniowym przemianom, w ramach realizacji na terenach
poszczegolnych osiedli mieszkaniowych duzych obiektow handlowych. Fakt ten
odzwierciedlaja pozytywne opinie zielonogdrzan o swoim miescie — rozdz. 5.

W ramach realizacji nowych inwestycji, zwigzanych z budowa zaktadow
produkcyjnych, obiektow aktywnosci gospodarczej, zabudowy mieszkaniowej,
wladze przyjety polityke zwigzang z sukcesywnag wycinkg lasow. Sposéb rozwoju
miasta oparty na: doraznych zmianach w przestrzeni, nieprzemyslanym zaspokajaniu
potrzeb inwestycyjnych, a idac dalej rozluznieniu tkanki miejskiej, wptynat na
degeneracje uktadu przestrzennego. Na skutek braku strategii dziatania np.
w odniesieniu do terenow poprzemystowych, zlokalizowanych w centrum miasta, nie
liczac si¢ z konsekwencjami rozpoczeto wycinke lasow wodonosnych. Opisana
strategia wladz samorzadowych przyczynita si¢ rowniez do odsunigcia centrum
i terendw zabudowy mieszkaniowej od obszaréw o charakterze rekreacyjnym.

Oczekiwania mieszkancow dotyczace realizacji systemu komunikacji pieszej
1 rowerowej, polaczonego z systemem zieleni w mieScie, uniezaleznionych
przynajmniej czg¢sciowo od uktadu komunikacji kolowej, wciaz jeszcze stanowia
sfere projektéw inwestycji miejskich. Uktad o tym charakterze nie istnieje. Zastepuja
go jedynie poprzerywane ciagi Sciezek rowerowych, ktérych trasy, w wiekszosci
przypadkOw zaplanowane i zrealizowane zostaly w ramach linii rozgraniczajacych

pasy drogowe.
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Che¢ pozyskania przez miasto nowych terendow inwestycyjnych doprowadzita
do zawigzania, w roku 2010, wspolpracy z gming wiejska Zielona Gora. W ramach
powyzszych dziatan, na obszarze 200 ha obrebu Nowy Kisielin, utworzono, przy
pomocy Uniwersytetu Zielonogorskiego, strefe aktywnosci gospodarczej pod nazwa
Park Przemystlowo — Technologiczny. Bioragc pod uwage dotychczasowy sposob
pozyskiwania przez wladze miasta terenéw inwestycyjnych, projekt ten przyczynia
si¢ do zatrzymania procesu degradacji systemu zieleni w Zielonej Goérze. Stanowi
roOwniez przelom w sposobie mys$lenia o rozwoju miasta, kreowanym przez wiadze
samorzadowe. Pozyskiwanie wolnych terenéw inwestycyjnych w ramach obszaréw
gmin sasiednich, na potrzeby obstugi miasta, daje mu praktycznie nieograniczone
mozliwos$ci rozwoju.

Analizujgc  dzisiejsze potozenie Zielonej Gory w sieci ukfadu
komunikacyjnego, przy uwzglednieniu obowigzujacych programéw strategicznych
o0 charakterze ponadregionalnym, przyjac¢ nalezy, iz ma ona wszelkie predyspozycje
do tego by ugruntowac swoja rol¢ i rangg w regionie. Przemys$lane dziatania wtadz
miasta, w tym majace na celu wykreowanie Zielonej Gory, jako osrodka o randze
ponadlokalnej i wlasciwa — oparta na np. wspotpracy z gminami sasiednimi, polityka
rozwoju miasta, moga przyczyni¢ si¢ do ugruntowania i wzmocnienia pozadanego

wizerunku.
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7.1. Wnioski i propozycje badawcze

Miasta $redniej wielko$ci tgcza w hierarchii osadniczej kraju miasta mate
Z miastami duzymi, stanowigc element posredni w ich systemie. Zagadnienia
dotyczace: glownych zrédet utrzymania mieszkancow, aktualnych funkeji
przewodnich miast, mozliwosci rozwoju z uwzglgdnieniem dokumentéw
strategicznych w zakresie polityki przestrzennej, analizy stanu infrastruktury
wplywajace] na sposob funkcjonowania miasta, czy ocena mieszkancow, w zakresie
jakosci zycia w miescie $redniej wielkosci, mogg stanowié intrygujace elementy
badawcze, zwlaszcza przy poréwnaniu uzyskanych wynikdéw w grupie osrodkow tej
samej wielkos$ci w kraju.

Niezaleznie badanie miasta, widzianego oczami jego mieszkancow, przy
wykorzystaniu np. ankiet wskazujacych na elementy, czy czynniki preferowane,
lubiane, a przez to decydujace o miejscu zamieszkania, ocena stanu rozwoju miasta,
poprzez pryzmat inwestycji promowanych i wcielanych w zycie przy wykorzystaniu
budzetu gminnego, stanowig zrédto bezcennych danych. Odpowiednia ich analiza
moze stanowi¢ zrddlo informacji, a tym samym przyczyni¢ si¢ do zawigzania
wspolpracy pomigdzy wiladzg samorzadowa a mieszkancami gminy, na potrzeby
rozwoju lokalnego.

Analiza materiatlow dotyczacych stanu wiedzy na temat miasta wykazata
potrzebe uzupetnienia danych w zakresie dotyczacym jakosci zycia mieszkancow
i charakterystyki poszczegoOlnych elementow jego struktury. Badania uktadu
komunikacyjnego, z uwzglednieniem nat¢zenia ruchu na poszczegoélnych jego
odcinkach, ocena jako$ci przestrzeni, uwzgledniajagca jej skalg, dostepnosc
i subiektywne odczucia uzytkownika, w tym charakterystyka zespotow zabudowy
mieszkaniowej, czy ocena przydatnosci pod wzgledem inwestycyjnym
niezagospodarowanych przestrzeni, moga przyczyni¢ si¢ do eliminacji cech

negatywnych i niepozgdanych w systemie, jakim jest miasto.
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Rozwdj spoleczno — przestrzenny Zielonej Gory po 1945r.
( Dynamika rozwoju od miasta matego do miasta sredniej wielkosci)

PODSUMOWANIE I WNIOSKI

7.2.Whnioski aplikacyjne

Zielona Goéra w systemie osadniczym kraju stanowi miasto S$redniej
wielkosci, pelnigce funkcje stolicy wojewodztwa, siedziby wiadz wojewodzkich —
marszatka 1 sejmiku samorzadu wojewoddztwa. Jako osrodek obstugi okolicznych
miejscowosci, petni rolg nadrzedng o charakterze: administracyjnym, kulturalnym
1 ustugowym. Skupione w miescie instytucje, ich rodzaj i1 zasi¢g oddzialywania,
klasujg Zielong Goére wysoko w hierarchii osrodkow osadniczych wojewodztwa
i regionu. Ponadto Zielona Gora jest miastem lubianym przez swoich mieszkancow.
Ma cechy i elementy, z ktorymi zielonogorzanie od lat si¢ utozsamiaja, pielggnujac
jako swego rodzaju symbole, dzigki czemu wcigz aktywnie zabierajg gltos w dyskusji
poswieconej tematom zwigzanym z przyszto$cig miasta.

Zielona Gora, jako zatozenie urbanistyczne, w mysl obowigzujacej strategii
rozwoju, powinna stanowi¢ jedno$¢ z otoczeniem na zasadzie wzajemnego
uzupetnienia si¢ uktadéw. Ochrona wizerunku, przyjmujac marketingowy rozwoj
miasta, powinna opiera¢ si¢ na wskazanej idei osrodka ,,ekologicznego i zielonego”.
Zespoty zieleni otaczajacej Zielong Gore stanowi¢ powinny jeden z elementéw
reklamy miasta ,,wiecznie zielonego”. Na tym zalozeniu opiera¢ nalezatoby réwniez
plan przyciagania inwestoréw. Optymalizacja struktury miejskiej, ze wzgledu na:
klimat, gospodarke gruntami, tradycje miejsca i potrzeby samych mieszkancow,
powinna przybliza¢ rozwo6j miasta ku urbanistyce, w ktdrej polityka ekologiczna,
z zachowaniem okalajagcych miasto lasow stanowi priorytet. Wywazenie proporcji
pomigdzy dziataniami majacymi na celu realizacj¢ doraznych potrzeb i ochrona
warto$ci krajobrazu miasta, jego struktury, stanowi¢ maja bowiem podstawe logiki
funkcjonowania uktadu przestrzennego. Catos¢ opisanych zatozen tworzy podstawe
dokumentéw strategicznych w zakresie kierunkdw rozwoju Zielonej Gory.
Z niewyjasnionych przyczyn, nie sa one jednak realizowane na poziomie plandw

miejscowych, a tym samym w ramach dziatan inwestycyjnych wtadz miasta.
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Data Wydarzenie Uwagi
1222 r. | Pierwsza wzmianka o Zielonej Gorze.
Zakonczenie budowy gotyckiego kosciota pw. §w. Jadwigi w ramach
1294 r. . o
kompleksu sakralnego z plebanig i placem koscielnym z cmentarzem.
1323 Nadanie Zielonej Gorze praw miejskich przez Henryka IV, ksigcia
" | glogowsko —zaganskiego.
1314 r. | Pierwsza wzmianka o uprawie w miescie winorosli.
Szybki rozwoj gospodarczy przyczynit si¢ do
przyjecia przez miasto funkcji siedziby wtadz
Lokalizacja na $rodku placu rynkowego ratusza- siedziby wtadz ks.l azeeych. Wybudoyvano ;arr}ek ! otoczonp
I pot. XIV w. miejskich miasto murem. Do Zielonej Gory prowadzity trzy
' bramy, Dolna — wylot ul. Sobieskiego, Gorna -
przy ul. Zeromskiego i Nowa — powstata w
p6Zniejszym okresie, przy ul. Krawieckiej.
Decyzja ksigcia Henryka IX powstaja mury obronne miasta V\t/) latach 1,4?13 N 14ng Rodxév}ézszono \ivyl;s'okos;‘:
1426 r. | (z cegly i kamienia) wraz z Wiezg Glodowa, Wieza Lazienna, Brama ° wagowan ZWYSO Os.((:ll 00 M, POSIEIono 10sg
Gorna, Dolng i Nowa, basteja oraz fosg okalajaca miasto. r;;?;fgftaurzono omy znajdujgce si¢ tuz za murami
1540 W potudniowo — zachodniej cze$ci miasta, za murami, powstaje Teren dzisiejszego Placu Stowianskiego.
" | cmentarz.
1582 r Pozar miasta, w wyniku ktorego doszczgtnie sptongta zabudowa Doszczetnemu zniszezeniu ulegta zabudowa
" | w obrgbie muréw miejskich. w obrebie murow miejskich.
1588 r. | Zakonczenie prac nad odbudowg ratusza.
1627 r. | Pozar miasta.
1651 r. | Pozar miasta. Przebudowa ratusza.
Na poludniowym skraju miasta, powstaje uliczka Zmartych
1683 . (Totengasse), przy niej wydzielono obszar, na ktory wysiedlano

wszystkich zarazonych czarng ospa — dzisiejsza ul. gen. Sowinskiego,
od 1702r. do 1945r. ul. Zielona ( Gruene Strasse).
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W panoramie miasta pojawiajg si¢ pierwsze dwa wiatraki W ramach
terenu zlokalizowanego przy dzisiejszej ul. Kro$nienskiej. Ogotem
wybudowano ich kilkanascie, rozlokowanych poza murami
historycznej zabudowy, ale w granicach miasta - w rejonie ul.
Kozuchowskiej, ul. Luzyckiej i ul. Chopina — dawnego Lipowego

XVIIIw. | Wzgorza.

Budowa kosciota i szkoty ewangelickie;j.
Zabudowa drewniana sukcesywnie ust¢puje miejsca murowane;.
W 1II pot. XVIII wieku Zielona Gora liczy ok. 3 500 mieszkancow,
zajmujacych 131 doméw w obrebie murow miejskich i 939 domow
lezacych w ramach przedmiesc.
W, Kronice Slaskiej” Jakuba Schickfussa, potwierdza si¢ prawa

1714, | . g, .
Zielonej Gory do wsi Zawada.

1777 r. | Dobudowa do ratusza miejskiego hali targowej.

Przetom wieku | Kryzys gospodarczy wywotany miedzy innymi wojnami
XVII/XIX | napoleonskimi.
1800 r. | Na obrzezach miasta ok. 700 ha zajmowaly winnice. W clagu nastepnego p oiw1ep za obszar winnic
powiekszy si¢ do dwukrotnie.
1814 1 Na potudniowym skraju miasta, przy dzisiejszej ul. Wroctawskiej,
" | powstaje cmentarz izraelicki.

Na poétnocny - zachod od dzisiejszej ul. Dabrowki powstaje nowy

1817 r. . RE
cmentarz, nazwany ,,Nowym Cmentarzem §w. Trojcy”.
Otwarcie pierwszego kapieliska w miescie przy ul. Zdrojowej, obecnie

1839r. ,, .
ul. Zrédlanej.
Catkowite wyburzenie murdw miejskich, zasypanie fosy.

ITpotowa XIX W. | \riasto liczy 10 000 mieszkaficow.

Przeniesienie cmentarza z terenu dzisiejszego Placu Stowianskiego na | Nast¢puje powolne tgczenie zabudowy centrum

1851r. . ] . L
teren Parku Tysigclecia. miasta z zabudowg przedmiesc¢.
Budowa'plerwsz’ych szyboiw wydobywczych, W rejonie polud’mo\fvo = | Wydobywany wegiel postuzy! przede wszystkim
zachodnich wzgorz otaczajgcych miasto. Powstaje ,,Zielonogorskie h S ? -

1870r. miejscowym cegielniom. Osiedle gornicze

Zjednoczenie Kopaln Wegla Brunatnego”.

potozone bylo w rejonie dzisiejszej ul. Zacisze.

121



Otwarcie trasy kolejowej z Zielonej Gory do Czerwienska, nastepnie

Komunikacja kolejowa znacznie przyspiesza

187ir. do Nowej Soli i Wroctawia. Budowa dworca kolejowego. rozwoj miasta. Przemyst wiokienniczy oraz
18741 Otwarcie linii kolejowej na trasie Szczecin — Zielona Gora — Wroctaw | wydobywczy wegla brunatnego, budowlany i
| i Berlin - Czerwiensk - Poznan. maszynowy odgrywajg znaczng rolg .
Zabudowa wypenia tereny migdzy dworcem
. . . s . . . kolejowym a centrum ( tereny potozone przy
1904 r. | Potgczenie kolejowe Zielonej Gory z Zaganiem i Zarami. dzisiejszej al. Niepodleglosci, ul. Kazimierza
Wielkiego i Boh. Westerplatte).
Powstaje nowa zabudowa otaczajaca dzisiejsze Wzgorza Piastowskie,
Osiedle Wazow i Stowackiego. Strefa przemystowa rozwija si¢ wzdhuz
1905r. | ... . ., : A -
linii kolejowej na Czerwiensk oraz na potudniowy — wschod od linii
kolejowej w kierunku na Szprotawe.
Otwarcie linii kolejowej na trasie Zielona Géra — Kozuchdw -
1911r.
Szprotawa.
Po raz pierwszy tereny winnic ustgpuja miejsca noworealizowanej Rozwoj zaktadow przemystowych przyciggat
1919r. s o 4 . . )= . AU
zabudowie mieszkaniowej w ramach obszaru Wzgorza Braniborskiego. | wysokimi zarobkami plantatoréw win,
pozbawiajac winnice sily roboczej. Rosta
konkurencja win importowanych z zachodnich
1929 1 Powierzchnia winnic otaczajacych miasto kurczy si¢ do 150 ha, czyli prowincji Niemiec. Spadek powierzchni winnic
" | do 10% wielkosci stanu z poczatku wieku. nie oznaczal catkowitego zerwania z uprawa roli.
Powiat zielonogorski znajdowatl si¢ w czotowce
producentéw owocow.
1930 1 Sukcesywnie zamykane sa kopalnie ,,Zielonogorskiego Zjednoczenia

Kopaln Wegla Brunatnego” gléwnie z powodu nierentowno$ci.

03 kwietnia 1931 r.

Otwarcie Hali Miejskiej w Zielonej Gorze przy ul . Wrocltawskiej
z salg widowiskowa na 723 0sob, ktéra mogta stuzy¢ réwniez jako sala
kinowa.

1939r.

Zielona Gora liczy 26 000 mieszkancow.

14 luty 1945 .

Zakonczenie dziatan wojennych.

Przejecie wladzy w mieScie przez wladze
radzieckie.

20 maja 1945 .

Uchwata Rady Ministrow rozpoczynajaca akcje przesiedlencza
i osadniczg w Polsce.

Zalozeniem akcji bylo catkowite usunigcie
z terenOw ziem odzyskanych ludnosci
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niemieckiej, ktorej miejsce zaja¢ miato do

1 sierpnia 1945r. 2,5 min Polakdéw, w tym:
repatrianci ze wschodu, reemigranci z zachodu
i przesiedlency z centralnej Polski.

6 czerwca 1945 r.

Wladze w miescie przejmuje administracja polska. Wprowadzenie
polskiego burmistrza — Tomasza Sobkowiaka.

Pierwszy burmistrz Zielonej Gory wtadzg
w miescie sprawowat do jesieni 1945r. Jego
nastepca zostal prezydent miasta — Mikotaj
Mesza.

24 czerwca 1945 .

Pierwsza akcja wysiedlencza okoto 5 000 obywateli Niemiec .

lipiec 1945 r.

Pierwszy naptyw Polakdw ze wschodu na tereny Ziemi Lubuskiej.

Z powodu braku mozliwoS$ci znalezienia pracy
wigkszo$¢ ludnosci napltywowej przenosi si¢

z miasta Zielona Gora na tereny okolicznych
wsi 1 zaczyna uprawiac ziemig.

29 wrzesnia 1945 r.

Wojewoda Poznanski zarzgdza przymusowe wysiedlenie Niemcow
w tym réwniez z terenu Ziemi Lubuskiej.

pazdziernik 1945 r.

Otwarto trzy szkoty podstawowe — przy Pl. Stowianskim, ul. Dtugiej
i ul. Chopina.

4 listopada 1945 r.

Kolejny transport 1808 osob wystany zostaje na zachdd.

Dziatania wysiedlencze prowadzono pod
nadzorem Panstwowego Urzedu Repatriacji,
powotanego przez Ministra Ziem Odzyskanych.

grudzien 1945 r.

Miasto liczy 12 000 mieszkancow.

14 luty 1946 r.

Powszechny Sumaryczny Spis Ludnosci.

lipiec 1946 r.

Ruszyta produkcja tkanin wetnianych w Zaktadach Przemystu
Welnianego ,,Polska Weka”.

»Polska Welna” stata si¢ jednym z czotowych
zaktadow przemystowych w Polsce.

20 pazdziernika 1946 r.

Odbyly si¢ pierwsze zawody na torze zuzlowym.

grudzien 1948 r.

Miasto liczy 27 400 mieszkancow.
Otwarcie liceum sadowniczo — winiarskiego przy ul. Botanicznej.

Zielona Goéra, jako jedno z pierwszych miast,
osiagneta przedwojenny poziom zaludnienia.

Utworzenie, na podstawie ustawy z dnia 28 czerwca 1950r.,

Miasto awansuje do rangi gtdéwnego osrodka

6 lipca 1950 r. . . . . . o administracyjnego regionu. Rozwijajg sie funkcje:
wojewodztwa zielonogorskiego ze stolica w Zielonej Gorze. handlu, oéwiaty, kultury i shuzby zdrowia.
Polska ludno$¢ autochtoniczna stanowita 2,6%
3 grudnia 1950r. | Narodowy Spis Powszechny. liczby ogdtu ludnosci wojewodztwa
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zielonogorskiego, w granicach z 1950 r.

grudzien 1950 r.

Miasto liczy 31 134 mieszkancow.
Zakonczenie ruchow migracyjnych i repatriacyjnych w ramach akcji
nadzorowanych przez panstwo.

Ogotem w okresie od lipca 1945 r. do konca 1950
r. z terenu wojewddztwa zielonogdrskiego,

w granicach z 1950r., wysiedlono 120 000
Niemcow.

1 lipca 1955 .

Utworzenie Wojewddzkiej Pracowni Urbanistycznej w Zielonej Gorze.

grudzien 1955 .

Miasto liczy 39 500 mieszkancow.

Ze wzgledu na liczbe ludnosci wzrasta zapotrzebowanie na tereny

Budowa Osiedla Chrobrego ( rejon ul. Mieszka
i ul. B. Krzywoustego), Osiedla Tuwima,
zabudowy w rejonie ul. Dtugiej

1956 1. i zabudowg o funkcji mieszkalnej. i M. Konopnickiej, osiedla mieszkaniowego
mi¢dzy ul. F. Chopina, ul. Utanska i Boh.
Westerplatte.
Rozwoj zabudowy mieszkaniowej, gtdéwnie
Zmnigjsza si¢ liczba terendw upraw winorosli i sadownictwa glownie | o charakterze wielorodzinnym. Powstaja Osiedle
1957 r. | ze wzgledu na rozw¢j zabudowy. Tereny zainwestowane przez Wazéw | i 11, zabudowa w rejonie Wzgérz
zabudowe mieszkaniowa zajmuja powierzchni¢ ok. 40 ha Piastowskich i w okolicy Wisniowe;.
Powierzchnia saddéw powiatu i miasta Zielona Gora spada do 15 %
1958 .
stanu z 1938 r.
Powstaje zabudowa mieszkaniowa przy
ul. Boh. Westreplatte, ul. Topolowej, czgsé
osiedla Morelowego oraz obiekty administracji,
Utworzenie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Zielonej Goérze. w tym: PWRN (Prezydium Wojewddzkiej Rady
1959 r. | Zamkniecie pierwszego kapieliska w mieécie przy ul. Zdrojowej, Narodowej), KWMO (Komenda Wojewddzkiej

obecnie ul. Zrodlanej.

Milicji Obywatelskiej), WZSP (Wojewddzki
Zarzad Spotdzielczosci Pracy)

i KW PZPR (Komitet Wojewodzki Polskiej
Zjednoczonej Partii Robotniczej).

grudzien 1960 r.

Miasto liczy 50 600 mieszkancow. W miescie funkcjonuje dwanascie
duzych zaktadow przemystowych.

Realizacja pojedynczych budynkéw przy

ul. Glowackiego, ul. Jaskotczej

i ul. Kozuchowskiej, zabudowa terenow osiedla
przy ul. Kilinskiego, ul. T. Ko$ciuszki
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i ul. Botanicznej.

5 pazdziernika 1961 r.

Przytaczenie do Zielonej Gory, z powiatu zielonogdrskiego ,obszaréw
zniesionej gromady Jedrzychow i wsi Chynéw z gromady Zawada
wraz z otaczajacymi je lasami.

Realizacja zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na

Rozpoczeto realizacje zabudowy w rejonie ul.

1962 r. o Podgoérnej i ul. Dzierzynskiego, Osiedla
terenie miasta. . . : .
Morelowa i Osiedla Piastowskiego.
Pierwsze osiedla dla pracownikéw naukowych
stanowig zaczatek dla realizowanego, W
Powstanie Wyzszej Szkoty Inzynierskiej a wraz z nig pierwszych pbézniejszym okresie, miasteczka
1965 r. e L : - . . .
zabudowan mieszkalnych dla pracownikow naukowych. uniwersyteckiego. Powierzchnia terenow
mieszkaniowych od 1957 roku zwiekszyta si¢
z 40 ha do 110 ha.
W miescie otwarto 3 kina i pawilon wystawowy. Rozpoczeto budowe
Budynku Wojewodzkiej Biblioteki przy ul. Wojska Polskiego.
Zakonczono prace nad budowa ujecia wody i gazociggu dla
1966 r. | srédmiescia. Zlikwidowano budynki starej gazowni, na rzecz zespotu
obiektow handlowych i parkingu- Przy Gazowni. Przeniesiono
cmentarz komunalny z Parku Tysigclecia na tereny potozone wzdtuz
ul. Wroctawskie;j.
W latach ‘70 powstaty osiedla zabudowy
. . . . mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym:
1970r. | Miasto liczy 74 000 mieszkaficow. Stowackiego, Kilinskiego, Ko$ciuszki, Chynow,
Jedrzychow.
Wyznaczonym w planie miasta osiedlom nadano
Oddano do uzytku pierwszy budynek dydaktyczny Wyzszej Szkoty nazwy 0s.: Tysigclecia, Wazow, Braniborskie
Pedagogicznej przy ul. Kro$nienskiej. Wybudowano wiadukt nad i Kisielinskie, Winnica, Dolina Zielona ,
1974r. ! . ’ 7 . . S, . .
torami kolejowymi przy ul. Sulechowskiej, usprawniajgc tym Luzyckie, Przyjazni, Stoneczne, Piastowskie,
komunikacje w kierunku na Szczecin i Poznan. XXV -lecia PRL, Morelowe, Stowackiego,
Kilinskiego, Kosciuszki i Na Skarpie.
Wejscie w zycie ustawy wprowadzajacej zmienione granice Na podstawie ustawy z dnia 1 czerwca 1975+r. z
1 lipca 1975 r. | wojewddztwa zielonogorskiego, w zwigzku z nowa strukturg terenu bylego wojewodztwa zielonogorskiego

administracyjna kraju.

utworzono dwa odregbne: zielonogorskie i
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gorzowskie.

1978r.

Wprowadzenie w centrum zakazu ruchu kotowego i wydzielenie strefy
ruchu pieszego. Budowa: deptaka w ramach Al. Niepodlegtosci,
fragmentu obwodnicy $rédmiejskiej na odcinku

ul. Konstytucji 3 Maja i ul. Srebrna Goéra, odcigzajac tym samym

ul. Kupieckg. Zrealizowano Tras¢ Pétnocng dla szybszego potaczenia
miasta ze strefg przemystowa.

grudzien 1980 r.

Zielona Gora jako miasto przekracza liczbe 100 000 mieszkancow.

1 styczen 1986 .

Na podstawie zarzadzenia Wojewody Zielonogorskiego do miasta
wlaczone zostaja: czgs¢ wsi Stary Kisielin, przysiotek Raculka oraz
przylegte lasy.

Miasto przyjmuje, zachowana do dnia
dzisiejszego, powierzchnie 58,32 km?.

1988 .

Miasto zamieszkuje 112 000 mieszkancow.

Lata "80 - realizacja osiedli zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: Malownicze,
dalsze zabudowania Jedrzychowa i Kisielina.

1996 r.

Rozbudowa os. Zastalowskiego.

1 stycznia 1999 r.

Utworzenie wojewddztwa lubuskiego.

Terytorium i nazwa wojewodztwa miaty stanowic
powr6t do historycznej Ziemi Lubuskiej.

Rozbudowa zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w

2000 . | ramach potudniowej (os. Jedrzychow) i potnocnej (0s.Chynow) czesci
miasta.
2001 r W miescie powstaje pierwszy wielkopowierzchniowy obiekt handlowy
" | przy ul. Batorego.
2005 1. Realizacja zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach

0s. Cegielnia.

kwiecien 2006 r.

Otwarcie pierwszych obiektow w ramach Strefy Aktywnosci
Gospodarczej ”Spalony Las” przy ul. Trasa Poinocna.

Strefa zajmuje powierzchni¢ 67 ha.

2007 r.

Realizacja zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach
os. Lesnego.

17 wrze$nia 2008 r.

Otwarcie najwigkszego w miescie centrum handlowego ,,Focus Park”,
w ramach adaptacji budynkéw po Z PW ,,Polska Welna”.

Laczna powierzchnia galerii — 48 000 m2.

2009 .

Realizacja zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz
ul. Zrédlanej.
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maj 2010 r.

Otwarcie zachodniej obwodnicy miasta , gczacej ul. Botaniczng
z ul. Wyszynskiego.

26 czerwca 2010 r.

Oddano do uzytku Centrum Rekreacyjno-Sportowego, przy
ul. Sulechowskiej, z zespotem basenéw i halg widowiskowo —
sportowg na 6 000 0s6b

25 sierpnia 2010 r.

Rada Gminy Zielona Géra uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego strefy aktywnosci gospodarczej na
terenie Nowego Kisielina, w ramach ktorego powsta¢ ma Park
Przemystowo — Technologiczny.

Wspolny projekt miasta i gminy Zielona Gora,
Uniwersytetu Zielonogodrskiego oraz Urzgdu
Marszatkowskiego. Zaktada utworzenie na terenie
Nowego Kisielina tzw. strefy aktywnoS$ci
gospodarczej o powierzchni ok. 200 ha. Dzigki
przyjeciu planu miejscowego, miasto moze
rozpoczaé procedure wykupu od uczelni

ok. 70 ha.
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Rozwdj spoleczno — przestrzenny Zielonej Gory po 1945r.
( Dynamika rozwoju od miasta matego do miasta sredniej wielkosci ).
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Uchwata nr XLIII/521/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 28 sierpnia
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Srédmiescia  Zielonej Gory, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 grudnia 2001 r. Nr 133, p0oz.1412 —
ul. Wandy 23.

Uchwata nr XLIII/522/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 28 sierpnia
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Srédmiescia  Zielonej Goéry, Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 18 grudnia 2001 r. Nr 133, poz.1413 -
ul. Mickiewicza.

Uchwata nr XLI111/523/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 28 sierpnia
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Srédmiescia  Zielonej  Gory, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 grudnia 2001 r. Nr 133, poz.1414 —
ul. Drzewna 23a.

Uchwata nr XLV/537/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 2 pazdziernika
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Srédmiescia  Zielonej Goéry, Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 12 listopada 2001 r. Nr 111, poz.791 -
ul. Podgérna 2.

Uchwata nr XLV/538/01 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 2 pazdziernika
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Srédmiescia  Zielonej Gory, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 12 grudnia 2001 r. Nr 128, p0z.995
—ul. dr Pienigznego.

Uchwata nr XLV/539/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 2 pazdziernika
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Srédmiescia  Zielonej Goéry, Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 12 grudnia 2001 r. Nr 128, poz.996
— ul. Staszica — Wyspianskiego.

Uchwata nr XLV/540/01 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 2 pazdziernika
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora, w czesci dotyczqcej cmentarza
komunalnego przy ul. Wroctawskiej, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 12 listopada 2001 r. Nr 111, poz.792.

Uchwata nr XLV/541/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 2 pazdziernika
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora, Dziennik Urz¢dowy Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 12 grudnia 2001 r. Nr 128, poz.997 — Trasa Pétnocna -
Batorego.

Uchwata nr XLV/542/01 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 2 pazdziernika
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla budownictwa jednorodzinnego Jedrzychow II w
Zielonej Gorze, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 12
grudnia 2001 r. Nr 128, p0z.998 — ul. Szmaragdowa.
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[95] Uchwata nr XLVIII/579/01 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 27 listopada
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 10 lipca 2002 r. Nr 65, poz.823 — Spalony Las — strefa
aktywno$ci gospodarcze;j.

[96] Uchwata nr XLIX/593/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 18 grudnia
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora, Dziennik Urz¢dowy Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 15 lutego 2002 r. Nr 25, poz.251 - ul. Botaniczna ,
ul. Foluszowa.

[97] Uchwata nr XLIX/594/01 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 18 grudnia
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 15 lutego 2002 r. Nr 25, poz.252 — ul. Wroctawska przy
stadionie.

[98] Uchwata nr XLIX/595/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 18 grudnia
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora, Dziennik Urz¢dowy Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 15 lutego 2002 r. Nr 25, p0z.253 — ul. Diuga.

[99] Uchwata nr LI/599/02 Rady Miasta Ziclona Gora z dnia 29 stycznia
2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Srédmiescia  Zielonej Géry, Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 1 lipca 2002 r. Nr 61, poz.769
—al. Wojska Polskiego.

[100] Uchwata nr LIII/629/02 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 26 marca
2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 20 maja 2002 r., nr 53, poz. 647. — Las Jedrzychowski i
polana potozona na zachéd od ul. Jedrzychowskiej — grzebowisko dla
matych zwierzqt.

[101] Uchwata nr LVII/697/02 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 9 lipca 2002 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla budownictwa jednorodzinnego Jedrzychow V czes¢ I i 1l
w Zielonej Goérze, Dziennik Urz¢dowy Wojewodztwa Lubuskiego z dnia
6 wrzesnia 2002 r., nr 82, poz.1067 — ul. Makowa.

[102] Uchwata nr LX1/715/02 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 1 pazdziernika
2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora, Dziennik Urz¢dowy Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 30 pazdziernika 2002 r. Nr 100, poz.1231 — przebieg
gazociggu wysokiego cisnienia Chynow — EC Zielona Gora.

[103] Uchwata nr V/23/03 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 25 lutego 2003 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Gora, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego
z dnia 17 kwietnia 2003 r. Nr 23, p0z.456 — linia przesytowa 220/110 kV
o przebiegu od EC w Zielonej Gorze do GSZ Lesniow Wielki, w granicach
administracyjnych miasta Zielona Gora.

[104] Uchwata nr X1/89/03 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 24 czerwca 2003 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Srodmiescia Zielonej Gory, w czeSci dotyczqcej terenu ograniczonego:
al. Konstytucji 3 Maja, ul. gen. Wi Sikorskiego, ul. K. Twardowskiego,
ul. gen. J. Sowinskiego z wylgczeniem dz. Nr 46/2 i czesci dziatki nr 45,
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 wrzesnia 2003 r.
Nr 68, poz. 1034.

[105] Uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia
2008r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, Zielona Gora,
2008.

[106] Uchwata nr XXIX/400/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia
2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kisielinskiej Dzielnicy Mieszkaniowej w Zielonej Gorze,
opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
19 listopada 2008r.nr 119, poz. 1737.

[107] Uchwata nr LVI/722/09 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 24 listopada
2009 r.,w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ul. Boh. Westreplatte w Zielonej
Gorze, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 grudnia
2009r. Nr 143, poz. 2107.

[108] Uchwata Rady Ministrow z dnia 7 lipca 1945 r. w sprawie wylgczenia
z okregow: Pomorze Zachodnie, Mazurskiego (Prusy Wschodnie) i Dolny
Slask wybranych powiatéw, i przyznania na terenach tychze powiatéw
wojewodom: Gdanskiemu, Biatostockiemu, Pomorskiemu i Poznanskiemu
uprawnien petnomocnikow okregowych RP, Monitor Polski z 25 wrze$nia
1945 r. Nr 29, poz. 77.

[109]Ustawa z dnia 28 maja 1975 r. o dwustopniowym podziale
administracyjnym Panstwa oraz o zmianie ustawy o radach narodowych,
Dziennik Ustaw Nr 16, poz. 91 z 1975.

[110] Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenny, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 — jednolity tekst z p6zn. zm.

[111] Ustawa z dnia 29 pazdziernika 1972 r. 0 utworzeniu gmin i zmianie ustawy
o radach narodowych, Dziennik Ustaw z 1972 r. Nr 49, poz. 312.

[112] Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie terytorialnym, Dz. U.
z 1996 r. Nr 13, poz. 74 — jednolity tekst z p6zn. zm.

[113] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 — jednolity tekst z p6zn. zm.

[114] Wojewddztwo lubuskie w 1998 roku, Urzad Statystyczny w Zielonej
Gorze, Zielona Gora 1999.

[115] Zatacznik do uchwaly Miejskiej Rady Narodowej w Zielonej Gorze
nr VIII/49/89 z dnia 27 wrzesnia 1989 r. Wariant nr 1. Zafozenia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia
Zielonej Gory.

[116] Zatacznik do uchwaly Miejskiej Rady Narodowej w Zielonej Gorze
nr VIII/49/89 z dnia 27 wrzesnia 1989r. Wariant nr 2. Zalozenia do
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego Srédmiescia
Zielonej Gory.

[117] Zatacznik do uchwaly Miejskiej Rady Narodowej w Zielonej Gorze
nr VIII/49/89 z dnia 27 wrzesnia 1989r. Wariant nr 3. Zalozenia do
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia
Zielonej Gory.

[118] Zarzadzenie Nr 8/86 Wojewody Zielonogdrskiego z dnia 4 lutego 1986 .
w sprawie szczegolowego opisu granic miasta Zielonej Goéry, Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Zielonogérskiego z 5 lutego 1986 r. Nr 2,
poz. 44.

[119] Zarzadzenie Ministra Ziem Odzyskanych z dnia 31 grudnia 1948 r.
o nadaniu prezydentowi miasta Zielonej Gory uprawnien wiadz
powiatowych  rzqdowej  administracji  ogolnej, Dziennik  Ustaw
Ministerstwo Ziem Odzyskanych z 31 grudnia 1948 r. Nr 30.

[120] Zielona Goéra — Srédmiescie. Zalozenia do planu szczegblowego
zagospodarowania przestrzennego -synteza, Urzad Miejski w Ziclonej
Gorze, Zielona Gora 1989.

[121] Zmiany administracyjne miast 1945-1984, Gléwny Urzad Statystyczny,
Statystyka Polski, Seria: Statystyka regionalna 7, Warszawa 1985.

Artykuly prasowe:

[1] Borek K., Ozenek dla zatapania oddechu, Gazeta Lubuska, 7 lipca 2003.

[2] Kuna - Kwiecinski P., Ekspansja po zielonogérsku, Gazeta Lubuska,
14- 15 sierpnia 1999.

[3] Malcher — Nowak S., Pdjdg tylko na catos¢, Gazeta Lubuska, 24 maja
2001.

[4] (sylbat), Miasto ma by¢ pie¢ razy wigksze, Gazeta Lubuska, 26 czerwca
2001.

[5] (syl.bat), Pierwszy krok wykonany, Gazeta Lubuska, 27 czerwca 2001.
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2003.

Materialy z zasobdw sieci Internet:

[1] Diagnoza spoteczna 2009. Warunki i jakosé¢ zycia Polakéw. Pod red.
J. Czaplinski, T. Panek, Wyzsza Szkota Finanséw i1 Zarzadzania
w Warszawie, < http://www.diagnoza.com > ostatni dostep 05.2011.

[2] Gtowny Urzqd Statystyczny w Warszawie, Bank Danych Lokalnych
< http://www.stat.gov.pl > ostatni dostep 05.2011.

[3] Koncepcja polityki przestrzennej zagospodarowania kraju,
< http://lwww.mrr.gov.pl/rozwoj_regionalny/poziom_krajowy/polska_
polityka_przestrzenna/koncepcja_polityki_przestrzennego_
zagospodarowania_kraju/strony/glowna.aspx > ostatni dostgp 02.2011.

[4] Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,
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lubuskiego/> ostatni dostep 04.2011.
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Lp. Tytutl tabeli Strona
1. | Zmiany powierzchni miasta Zielona Gora w latach. 28
2. Liczba ludnos$ci niemieckiej przesiedlonej, z punktow 35
zbornych, zlokalizowanych na terenie Ziemi Lubuskiej
w latach 1939 - 1950.
3. | Porownanie dynamiki wzrostu liczby ludno$ci wojewodztwa 43
i miasta Zielona Gora w latach 1950-2010.
4. | Rejony miasta Zielona Gora, ktore zyskaty pozytywna opini¢ 101
mieszkancow.
5. | Rejony miasta Zielona Gora, ktore zyskaty negatywna opini¢ 102
mieszkancow.
6. Najczescie] wybierane przez zielonogdrzan rejony realizacji 104
zakupow.
7. Wykaz cech ucigzliwych wystgpujacych w rejonach 105
zamieszkania respondentow
8. Diagram analizy SWOT dla czynnikow wplywajacych na 110
rozwoj miasta Zielona Gora.
9. Powigzania czynnikow wpltywajacych na rozwoj miasta 112

poddanych analizie SWOT.
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Rozwdj spoleczno — przestrzenny Zielonej Gory po 1945r.
(Dynamika rozwoju od miasta matego do miasta sredniej wielkosci).

ANEKS

Rys.1. Proba rekonstrukeji ukladu przestrzennego dawnej Zielonej Gory z XIV w. Stare
osiedle miejskie przy kosciele §w. Jana i nowe miasto po lokacji. 1- kosciot $w. Jana, 2-

ratusz.
Zrédto: Zielona Géra. Przyszlosé i terazniejszosé. Pod red. M. Sczaniecki i J. Wasicki,

Wydawnictwo Poznanskie, Poznan 1962, s. 50.

Rys.2. Miasto w kregu obwarowan w I pol. XIV w. 1- kosciét $w. Jana, 2-ratusz i jatki.
Zrodto: Ibid., s. 50.



Rozwdj spoleczno — przestrzenny Zielonej Gory po 1945r.
(Dynamika rozwoju od miasta matego do miasta sredniej wielkosci).

ANEKS

Rys. 3. Miasto po budowie kos$ciola parafialnego ok. 1400 r. 1 - kosciét §w. Jana,
2-ratusz i jatki, 3- kosciél parafialny $w. Mikolaja.
Zrodto: Ibid., s. 52.

Rys. 4. Uklad przestrzenny miasta w murach obronnych ok. 1475r. 1- ke$ciét $w. Jana, 2
-ratusz i jatki, 3- kosciol parafialny §w. Mikolaja, 4- Brama Dolna,

5- Brama Gérna.

Zrodto: Ibid., s. 55.



Rozwdj spoleczno — przestrzenny Zielonej Gory po 1945r.
(Dynamika rozwoju od miasta matego do miasta sredniej wielkosci).

ANEKS

Rys. 5. Uklad przestrzennym miasta w murach obronnych po zalozeniu Nowej Bramy
ok. 1487r. 1- kociél Sw. Jana, 2-ratusz i jatki, 3- kosciél parafialny Sw. Mikolaja, 4-
Brama Dolna, 5- Brama Gérna, 6- Nowa Brama.

Zrédto: Ibid., s. 56.
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Rys. 6. Miasto wraz z przedmie$ciem Na Piasku ok. 1650 r. 1- kosciol $w. Jana, 2-ratusz i
jatki, 3- kosciol parafialny $w. Mikolaja, 4- Brama Dolna, 5- Brama Gdrna, 6- Nowa
Brama, 7 - szpital, 8 — kosciol $w. Trdjcy wraz z cmentarzem.

Zrédto: Ibid., s. 58.



Rozwdj spoleczno — przestrzenny Zielonej Gory po 1945r.
(Dynamika rozwoju od miasta matego do miasta sredniej wielkosci).

ANEKS

OGRODY

Rys. 7. Uklad przestrzenny miasta z 1784 r. wg planu Biittnera . 1- cmentarz $w. Jana,
2- ratusz, 3- kosciét §w. Jadwigi, 4 — Brama Dolna, 5 — Brama Gorna, 6 — Nowa Brama
z Baszta Lazienng, 7 — szpitalik, 8 — kosciol §w. Tréjcy, 9 — kosciol ewangelicki, 10 —
plebania i szkota ewangelicka, 11 — Furta Szkolna, 12 — Furta Mlynska.

Zrodto: 1bid., s. 58 — 59.

Ponizej Rys. 8. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na
terenie miasta Zielona Gora, uchwalone po 1995r. Stan na czerwiec 2011 r.
Zrodto: Urzgd Miasta Zielona Gora. Opracowanie: autor.
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