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Streszczenie: Wspolczesnie miasta sa glownym motorem generowania innowacji i wzrostu
gospodarczego. Jednak nie nalezy zapominaé, iz sa rownoczes$nie areng wystgpowania po-
waznych problemdéw spoteczno-ekonomicznych i przestrzennych. Zaliczy¢ tu mozna pro-
blem degradacji centralnych dzielnic miasta, ktoérego przejawem sa zdekapitalizowane bu-
dynki, bezrobocie, ubdstwo czy wykluczenie spoteczne. Ze wzgledu na to, ze obecnie Unia
Europejska przyktada wielka wage do koncepcji rozwoju zrownowazonego, warto zwrocié
uwage na gentryfikacje, ktora jest procesem polegajacym na podniesieniu poziomu zycia na
danym obszarze. W artykule scharakteryzowano proces gentryfikacji na wybranych przykta-
dach oraz zidentyfikowano zaréwno jego pozytywne, jak i negatywne aspekty.
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1. Wstep

Wspolczesnie miasta sg gtldwnym motorem generowania innowacji i wzrostu go-
spodarczego. Jednak nie nalezy zapomina¢, iz sa rOwnoczesnie areng wystgpowa-
nia powaznych probleméw spoteczno-ekonomicznych i przestrzennych. Zaliczy¢ tu
mozna m.in. problem degradacji centralnych dzielnic miasta, ktorego przejawem sa
zdekapitalizowane budynki, bezrobocie, ubdstwo, wykluczenie spoteczne oraz inne
patologie. Sytuacja ta dotyczy miast na catym $wieciel. Unia Europejska przyktada
obecnie wielka wage do problemu zrownowazonego rozwoju miast, gdyz zauwa-
7a sig, iz zdegradowane dzielnice wewngtrzne stanowia powazna barierg dalszego
rozwoju miast europejskich?. W zwiazku z tym warto zwrdci¢ uwage na koncepcje
gentryfikacji, ktora dotyczy przeksztalcen przestrzeni miejskiej w sensie zarowno
fizycznym, jak i spotecznym. Traktowana jest jako koncepcja wyjasniajaca ksztatto-
wanie si¢ nowej struktury spoteczno-przestrzennej miast w dobie ich restrukturyza-

1 Zob. szerzej: R. Atkinson, G. Bridge, Gentrification in a Global Context. The New Urban Co-
lonialism, Routledge 2005; Raport Funduszu Ludno$ciowego Narodéw Zjednoczonych (UNFPA):
Sytuacja ludnosci $wiata 2007. Uwolnienie potencjatu rozwojowego obszaréw miejskich, www.unfpa.
org/publications/index.cfm.

2 Karta Lipska na rzecz zréwnowazonego rozwoju miast europejskich, Lipsk 2007, CdR 163/2007
EN — AW (ASZ)/ak.



396 Matgorzata Pigta-Kanurska

cji na przetomie wiekow’. Proces gentryfikacji jest istotny nie tylko ze wzgledu na
oczekiwana poprawe warunkow zycia w miastach, ale rowniez ze wzgledu na jego
znaczaca role jako czynnika podnoszacego konkurencyjno$¢ miasta w skali ponad-
lokalnej, a nawet ponadnarodowej. Gentryfikacja jest charakteryzowana czgsto jako
proces polegajacy na podniesieniu poziomu zycia na danym obszarze, wynikajacy
z naptywu nowych mieszkancow, oraz na podniesieniu jakosci $wiadczonych tam
ustug we wszystkich dziedzinach zycia cztowieka. Jednak nalezy rownoczes$nie pa-
migtac, ze jest to proces wielowymiarowy, ktdrego efektem sa pozytywne, ale takze
negatywne konsekwencje w spotecznym i przestrzennym wymiarze miasta.

2. Definicja procesu gentryfikacji

Pojgcie gentryfikacji zostalo po raz pierwszy uzyte przez brytyjska socjolog R. Glass
w 1964 r. w badaniach dotyczacych przeksztalcen przestrzennych Londynu i szyb-
kich zmian struktury spolecznej dzielnic centralnych. Termin ten uzyto w celu opi-
sania procesu naptywu klasy $redniej (ang. the gentry) do podupadajacych dzielnic
Londynu. Nowo przybywajacy rezydenci dokonywali renowacji istniejacych zaso-
boéw mieszkaniowych w tych dzielnicach. W efekcie ich cena rosta i stopniowo po-
stgpowato wysiedlanie z nich dotychczasowych mieszkancow, ktorzy dysponowali
niskimi dochodami®.
Nalezy jednak pamigtac, iz w rzeczywistosci gentryfikacja czgsto wiaze sig
z przemieszczeniem mieszkancow w dwie strony. S. Cameron wskazuje, iz réw-
nolegle obserwowany jest takze odptyw mieszkancdéw o niskiej stopie zyciowej do
innych (tanszych) obszarow®. W literaturze przedmiotu gentryfikacja funkcjonuje
przynajmniej w trzech podstawowych znaczeniach®:
— jako forma procesu zmiany sasiedztwa (neighbourhood change) w centralnych
cze$ciach miasta, okre$lana tez mianem klasycznej gentryfikacji’;
— jako proces elityzacji lub zmieszczannienia wewngetrznych dzielnic miasta lub
innych jednostek osadniczych;
— jako metafora opisujaca pozytywne skutki procesu odnowy (rewitalizacji) dla
ubogich gospodarstw domowych uczestniczacych w tym procesie®.

3 A. Lisowski, Koncepcja gentryfikacji jako przejaw tendencji integracji w geografii miast, [W:]
J. Karczmarek (red.), Zroznicowanie struktur spotecznych w duzych miastach, X1 Konwersatorium
Wiedzy o Miescie, Katedra Geografii Miast i Turyzmu Uniwersytetu Lodzkiego, L.odzkie Towarzystwo
Naukowe, £.6dz 1999, s. 23.

4 R. Atkinson, G. Bridge, wyd. cyt., s. 3.

> K. Gorcezyca, Rewitalizacja wedlug typow rozwijanych funkcji, [w:] R. Guzik (red.), Rewitaliza-
cja miast w Wielkiej Brytanii, Instytut Rozwoju Miast, Krakow 2009, s. 112.

¢ A. Lisowski, wyd. cyt., s. 23-32.

" C. Hamnett, The blind men and the elephant: the explanation of gentrification, Transactions of
the Institute of British Geographers 1991, no. 16(2), s. 173-189.

8 S. Cameron, Housing, gentrification and Urban regeneration policies, ,,Urban Studies” 1992,
no. 1(29).
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Gentryfikacja rozumiana jako forma neighbourhood change ma ograniczony
zakres czasowy i przestrzenny. Moze obejmowac tylko niewielkie obszary miasta,
czesci kwartatow lub ulic. Jej inicjatorami byli w latach 70. XX wieku przedstawi-
ciele mlodego pokolenia, wyrostego w strefie podmiejskiej, ktorzy juz zamieszkiwa-
li centrum, ale wzrost dochodéw umozliwit im zmiang mieszkan wynajmowanych
na wlasnosciowe, wykupione od poprzedniego wiasciciela. Wzrost popytu na takie
mieszkania sprawia, ze gentryfikacja z czasem jest zapoczatkowywana przez wiasci-
cieli wynajmowanych mieszkan lub deweloperow, ktorzy niejako zmuszaja ubogich
najemcow do rezygnacji z mieszkania poprzez rozmaite strategie ngkajace lub ofero-
wanie mato satysfakcjonujacego mieszkania zastgpczego. W proces ten witaczaja si¢
takze instytucje miejskie, wptywajac na tempo tego procesu gtownie przez preferen-
cyjna pomoc finansowa. Czasami wladze lokalne mogg tez promowac i inicjowac
gentryfikacj¢ w okre$lonych miejscach.

W drugim znaczeniu gentryfikacja, traktowana jako proces elityzacji pewnych
jednostek osadniczych, taczy si¢ ze wzrostem liczebnosci bardziej zamoznych
warstw spolecznych w wyniku migracji ze strefy podmiejskiej lub przemieszczenia
z innych duzych miast przezywajacych kryzys w kraju lub za granica. Czgsto wigc
sktad spoteczny (ang. gentryfiers) szybko si¢ zmienia. Wzrost liczebnosci klasy $red-
niej moze by¢ rowniez czgsciowo wynikiem wzrostu statusu spolecznego dawnych
mieszkancow centralnej czeéci miasta. Za wskaznik tak pojmowanej gentryfikacji
przyjmowany jest zwykle status zawodowy i poziom wyksztatcenia®.

Gentryfikacja, jako metafora pozytywnych skutkéw procesu odnowy central-
nych czg$ci miast, jest reakcja na nadmierne zainteresowanie badaczy przyczynami
tegoz procesu i sprowadzania go gtéwnie do wzrostu liczebnosci klasy sredniej. Nie-
docenione sg natomiast konsekwencje zmiany spotecznej dla ubogich mieszkancow
centrum, ktérych problemy stanowia ciagle jedno z najwigkszych wyzwan dla poli-
tyki miejskiej°.

Mimo ze zrodel gentryfikacji zazwyczaj upatruje si¢ w kontekscie przeksztal-
cen jakosciowych zasobow mieszkaniowych, zauwaza si¢ takze jej wptyw na rynek
dobr i ustug. Wiasciciele nieruchomosci, rozpoznajac wzrastajaca site nabywcza
nowych mieszkancow, podnosza ceny najmu lokali. Powoduje to, iz pozostaja one
poza zasiggiem matych firm, ktére obstugiwaty klientow majacych niskie dochody.
W ten sposob powstaja mozliwosci podejmowania dziatalnosci dla nowych przed-
sigbiorstw, ktorych oferta skierowana jest do zamozniejszej czesci mieszkancow
tych dzielnic.

Warto takze dodac, iz proces uburzuazyjnienia — gdyz czgsto tak jest okreslany
w polskiej literaturze — moze mie¢ zréoznicowany charakter. Moze on wynika¢ z de-
cyzji wladz miegjskich (charakter planowy). Podejmowane w tym zakresie dziatania

9 D. Ley, Alternative explanations for inner-city gentrification: a Canadian assessment, ,,Annals
of the Association of American Geographers” 1986, no. 4(76), s. 521-534.
0 A. Lisowski, wyd. cyt., s. 23-32.
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sa $cisle zwigzane z procesem rewitalizacji dzielnic centralnych (wewngtrznych)
miasta. Moze takze wystgpowac spontanicznie, czyli byé wywotany uprzednimi
inwestycjami', ktore nastgpnie wptywaja na zmiang przestrzennego i spotecznego
oblicza danej dzielnicy miasta.

3. Gentryfikacja jako spoleczny aspekt rewitalizacji

Definiujac pojecie gentryfikacji, nalezy zwroci¢ uwage na jej zwiazek z rewitali-
zacja. C. Hamnett zauwaza, ze rewitalizacja nie jest niezbednym warunkiem, aby
rozpoczely sig procesy gentryfikacji dzielnicy czy osiedla, ale moze ona w znaczacy
sposob oddziatywaé na przyspieszenie lub pojawienie si¢ procesow gentryfikacji'?.

Tradycyjnie, za rewitalizacj¢ zwykto si¢ uwaza¢ wszelkie dziatania zwigzane
z odnowa struktur miejskich, co jednak prowadzi do uznania za przedsigwzigcia
rewitalizacyjne takze procesow intensyfikacji zabudowy i inwestowania na terenach
catkowicie wytaczonych z poprzednich form uzytkowania. Tymczasem, jak pod-
kresla P. Lorens, proces rewitalizacji powinien obejmowa¢ zarowno zagadnienia
przestrzenne, jak i spoteczne czy ekonomiczne, a tym samym pojecie to powinno
si¢ odnosi¢ jedynie do dzielnic zamieszkatych, gdzie dziatania obejmowac powinny
przede wszystkim odnowg spoteczng i ozywienie ekonomiczne zwiazane ze spo-
tecznoscia lokalna'>.

Obecnie coraz czgsciej rewitalizacje rozumie si¢ jako ztozony, dlugofalowy
proces przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych przemian w zdegradowanych
czgsciach miast, ktorego celem jest poprawa jakos$ci zycia mieszkancow, przywroce-
nie tadu przestrzennego oraz ozywienie gospodarcze i odbudowa wigzi spotecznych.
Proces ten jest ukierunkowany na restrukturyzacje i rozwoj lokalny poprzez wspie-
ranie miejscowych inicjatyw z zakresu infrastruktury technicznej, turystycznej,
kulturalnej i spotecznej. Aktywizacja obszarow miejskich opiera si¢ na wspolpracy
roznych partnerow lokalnych: wtadz publicznych, zwiazkow i organizacji spotecz-
nych, gospodarczych i pozarzadowych, grup mieszkancow i przedsigbiorcoOw pry-
watnych'.

W podobny sposob rewitalizacje¢ opisano takze na stronach internetowych Sto-
warzyszenia Forum Rewitalizacji, gdzie przez ,,rewitalizacj¢ rozumie si¢ wielolet-
nie, zintegrowane dziatanie, podejmowane w celu wyprowadzenia ze stanu kryzy-
sowego okre$lonych obszarow miasta™®. Jednakze w definiowaniu tego procesu

" Mozna wskaza¢ jako przyktad dzielnice centralne Wroctawia, ktére w 1997 r. objgta powodz.
Spowodowata ona konieczno$¢ wyburzenia starych kamienic przy ul. Traugutta i zastapienia ich no-
wymi.

2 K. Gorezyca, wyd. cyt., s.112.

13 P. Lorens, Rola urbanisty w procesie planowania i realizacji projektow i programéw rewitaliza-
¢ji, ,Urbanista” 2007, nr 12, s. 29.

14 http://www.arl.pl/subindex.php?KOD=rewitalizacja& LNG=PL.

% Forum Rewitalizacji; http://www.fr.org.pl/client/show_section.php.
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podkreslono gtéwnie rolg samorzadu gminnego jako inicjatora i koordynatora dzia-
tan rewitalizacyjnych. Zwrocono takze uwage, iz w procesach rewitalizacji bardzo
istotne jest rownoczesne dziatanie we wszystkich sferach: ekonomicznej, spoleczne;j
oraz materialno-przestrzennej (tj. w zakresie infrastruktury komunalnej, moderniza-
cji zabudowy, w tym mieszkaniowej, przeksztatcen funkcjonalnych i porzadkowa-
nia przestrzeni publicznych). Dzigki takiemu podejéciu uzyskuje sig, poprzez efekt
synergii, trwate zmiany jakoSciowe na obszarze objetym programem rewitalizacji.
Jednoczesnie nastgpuje poprawa warunkow zycia mieszkancow oraz wzrost funk-
cjonalnosci i rozwoju calego miasta, a takze jego otoczenia.

Nalezy takze dodac, iz projekty rewitalizacyjne maja najczesciej interdyscyplinar-
ny charakter — obejmuja rézne dziedziny zycia spoteczno-gospodarczego wybranych
obszaro6w miasta oraz jednoczesnie dotycza przemian przestrzenno-funkcjonalnych
tych obszarow. Ponadto poza dzielnicami mieszkaniowymi w miastach rewitalizacja
moze obejmowac mniejsze jednostki osadnicze, rowniez wiejskie, a takze tereny po-
przemystowe i powojskowe. Szerokie zroznicowanie wynikajacych stad problemow
lokalnych moze si¢ przyczynia¢ do trudnosci przy realizacji tych projektow. Poza
tym dotychczas czgsto spotykana bariera przy realizacji wigkszych projektow byty
ograniczenia finansowe (gtéwnie w przypadku polskich doswiadczen).

Warto réwniez podkresli¢, iz rewitalizacja, jako wieloletni i kompleksowy pro-
gram obejmujacy szereg sfer aktywnosci spotecznej i gospodarczej, angazuje wie-
le podmiotéw publicznych i prywatnych. W procesie przygotowania i realizacji
programu rewitalizacji uwidaczniaja si¢ rézne interesy, potrzeby, potencjaty oraz
mozliwos$ci rozwiazywania konkretnych probleméw, wynikajace migdzy innymi ze
specyfiki lokalnej. Dlatego nalezy podkresli¢, ze dla powodzenia programu rewita-
lizacji istotne znaczenie ma nie tylko wlasciwe opracowanie tego programu wraz
ze wskazaniem na sposoby jego finansowania, bardzo wazna role odgrywa takze
akceptacja spoteczna dla proponowanych dziatan.

Mozliwosci rozwiazania powyzszych barier, dotychczas utrudniajacych powo-
dzenie projektow rewitalizacji, mozna odnalez¢ w programie unijnym URBACT
II. W programie tym przewidziano takze m.in. konkretne rozwiazania dotyczace
uczestnictwa spotecznego w programach rewitalizacji miast oraz zwigkszono w sto-
sunku do poprzedniego okresu finansowania kwoty finansowe przeznaczone na lata
2007-2013 (co rowniez powinny odczué polskie miasta)®.

4. Proces gentryfikacji w wybranych miastach europejskich

W literaturze przedmiotu mozna spotka¢ analizy zachodzacego procesu gentry-
fikacji wielu miast europejskich, m.in. Paryza, Amsterdamu, Hanoweru, Lon-

6 Zob. szerzej: M. Pieta-Kanurska, Funding of cities revitalization projects based on URBACT
11, focusing on community participation, Studia Regionalia nr 21, Wydawnictwo UE, Wroctaw 2008,
s. 84-90.
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dynu®. W charakterystykach czgsto taczy si¢ opisy rewitalizacji i gentryfikacji,
wskazujac zar6wno na pozytywne, jak i negatywne aspekty tych procesow.

B. Jatowiecki podkresla, ze procesy renowacji starych dzielnic, ktére zazwy-
czaj prowadza do zmiany spotecznego profilu obszaru i jego uburzuazyjnienia, sa
istotnym czynnikiem segregacji spoteczno-przestrzennej. Podaje tutaj przyktad re-
nowacji robotniczej dzielnicy Belleville w Paryzu. Dzielnica ta potozona jest we
wschodniej czgséci miasta, sktada si¢ z tzw. czgsci dolnej — ubozszej i czgsci gor-
nej — bardziej zamoznej. Renowacja Belleville rozpoczgta sig w 1950 r. W latach
1954-1969 wyburzono 20% ogoétu mieszkan. W nowo postawionych mieszkaniach
znajdowatly si¢ zardowno mieszkania przeznaczone na sprzedaz, jak i mieszkania
typu HLM (lokale o czynszach umiarkowanych). Udziat tych mieszkan w pewnym
momencie dochodzit nawet do ponad 50%. Rownolegle nastgpowata zmiana charak-
teru przestrzenno-spotecznego dzielnicy. Nowe budynki tworzyly odrgbne zespoly
niepowiagzane z istniejaca tkanka miejska. Przemianie ulegat takze spoteczny i et-
niczny sktad mieszkancoéw. W latach 1954-1990 odsetek robotnikow w Belleville
spadt z 51% do 25%, wzrést natomiast udziat kadr wyzszych i $rednich — z 9% do
35%. Do niezdrowych lokali w dolnej czg$ci dzielnicy, ktdre opuszczali robotnicy,
naptyneli imigranci.

W efekcie liczba Francuzow zmniejszyla si¢ o potowe, natomiast liczba cudzo-
ziemcow wzrosta dwukrotnie. Warto zauwazy¢, iz wérod nowych mieszkancow wy-
rézniono dwie kategorie mieszkancow, tzw. wielokulturowcow i zaszczepionych.
Pierwsza grupe tworza pracownicy sektora publicznego, srodkéw masowego prze-
kazu, profesorowie, naukowcy i arty$ci. Podkresla sig, iz grupa ta dysponuje znacz-
nym kapitatem kulturowym, jednakze ma ograniczone zasoby finansowe, ktore nie
pozwalaja jej mieszka¢ w drogich dzielnicach burzuazji. Ponadto powodem, dla kto-
rego grupa ta wybiera gentryfikowane centra miast jako miejsce zamieszkania, jest
specyfika tego otoczenia, ktora mozna okresli¢ jako zindywidualizowana przestrzen
o wyraznie lokalnym kolorycie. Ta cz¢§¢ nowej spotecznosci korzysta z wielokultu-
rowosci otoczenia i, co wazne, uczestniczy w zyciu lokalnym miasta, w przeciwien-
stwie do tzw. mieszkancow zaszczepionych, ktorzy nie przekraczaja granic nowych
sektorow i nie wlaczaja si¢ w zycie lokalne'®.

Innym interesujacym przyktadem skutkow procesu gentryfikacji centrum mia-
sta moze by¢ przypadek Birmingham, drugiego co do wielkosci miasta angielskie-
go. Przed rozpoczgciem proceséw renowacji centrum miasta stanowity opustoszate
betonowe zabudowania i wiadukty. Miasto to zwykto by¢ synonimem degradacji
zabudowy miejskiej. Dlatego tez w koncu lat 80. XX wieku wladze miejskie zdecy-

17" Zob. szerzej: B. Jatowiecki, Miasto i przestrzeri w perspektywie socjologicznej, Wydawnictwo
Naukowe Scholar, Warszawa 2002, s. 249-251; R. Guzik (red.), Rewitalizacja miast w Wielkiej Bry-
tanii, Instytut Rozwoju Miast, Krakow 2009; R. Atkinson, G. Bridge, wyd. cyt., http://api.ning.com/
files/9VqV*wd3Rwr-qw923krg8Pbx4qQVwgpe7t6e]zoJ AumoSAZFQiMqGwUGAQTsmtb8Fzgpo-
Intq-LgaFJTrRqjJ19XUaoVgN6*/199810SociologiastosowanaHannower.pdf.

8 B. Jatowiecki, wyd. cyt., s. 249.
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dowaly si¢ na odwrocenie tej niekorzystnej dla rozwoju miasta sytuacji. Dokonano
renowacji i transformacji centralnej czg§ci miasta, ktora dzigki zaréwno publicznym,
jak i prywatnym $rodkom odniosta sukces. Powstato ponad trzy tysiace nowych jed-
nostek mieszkalnych w centrum miasta, wokét ktorych wraz z naplywem nowych
mieszkancéw ulokowaty swa dziatalnos¢ centrale firm, sklepy, centrum handlowe
1 instytucje ustugowe, otworzono nowy college prawa. Réwnocze$nie obok tych po-
zytywnych przemian wystapily pewne negatywne skutki tego procesu. Podczas gdy
centrum prosperowato, ta cze$¢ miasta, ktora urbanisci nazywaja dzielnica miesz-
kalna niedaleko centrum (ang. inner suburbs), popadata w ruing, pozostawiajac wie-
lu biedniejszych mieszkancow z centrum miasta, zdanych na wiasne sity, na ziemi
niczyjej pomig¢dzy kwitnacym centrum a luksusowymi przedmiesciami. Angielscy
urbanisci nazywaja to zjawisko efektem pgczka (ang. brit. doughnut), ktore czgsto jest
mylone z efektem pqczka (amer. donut), na ktoéry wskazuja amerykanscy urbanisci.
Paczek amerykanski to stodka oponka z pustym $rodkiem, jest doskonala metafora
dla bogatych przedmie$¢ dookota podupadajacych dzielnic miasta. Paczek brytyjski
to kawatek obojetnych weglowodanow z dzemem w $rodku, opisuje bogaty rozwoj
dzielnic miasta otoczonych przez akry mroku. Po przeprowadzonych procesach re-
nowacji i gentryfikacji w Birmingham brytyjskie Stowarzyszenie Planowania Mia-
sta i Kraju (Town and Country Planning Asociation'®) podkreslato, ze przedmiescia
zostaly pozostawione w tyle w goraczce udoskonalania centralnych dzielnic miasta.
Ponadto w wielu mieszkalnych dzielnicach miasta niedaleko centrum infrastruktura
nadal podupada, ushugi sg przenoszone. Wicle z tych obszaréw w Birmingham jest
obecnie okreslana jako pustynie zywnosci: sprzedawcy zywnosci wyprowadzili sig
badz do drogich sklepéw w centrum miasta, badZ do supermarketow poza miastem.
Réznice w cenach domow sa odzwierciedleniem zaistniatej sytuacji. Cena domu
w Birmingham w zabudowie szeregowej z 3 sypialniami w dzielnicy mieszkanio-
wej Selly Oak (przedmiescia miasta) wynosi 90 000 funtéw, natomiast apartamentu
z 2 sypialniami w gentryfikowanej dzielnicy Brindleplace — ponad 200 000 funtow.
Nalezy podkresli¢, iz Birmingham to nie jedyne miasto, ktore boryka sig z proble-
mami przedmie$¢. Stowarzyszenie TCPA opracowato raport na ten temat dla Sto-
warzyszenia Wielki Londyn (Great London Association). Opisuje w nim uprzednio
prosperujace obszary, takie jak Surbiton, Barnet czy Colliers Wood?.

Powyzej przedstawione przyktady miast europejskich wskazuja, iz gentryfika-
cja jest procesem wielowymiarowym, ktdry niesie ze soba zardéwno pozytywne, jak
i negatywne skutki. R. Atkins i G. Bridge na podstawie przeprowadzonych badan
w miastach europejskich opisali najczesciej wystgpujace skutki wplywu gentryfika-
cji na otoczenie (por. tab. 1).

¥ http://www.tcpa.org.uk/.
2 Britain: The doughnut effect; Cities, ,,The Economist”, London 2002, http://findarticles.com/p/
articles/mi_hb5037/is_200201/ai_n18268647.
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Tabela 1. Skutki wptywu gentryfikacji na otoczenie

Pozytywne Negatywne
— stabilizacja podupadajacych obszarow miasta, |— przesiedlenia spowodowane wzrostem cen
— wzrost wartosci nieruchomosci, wynajmu nieruchomosci,
— zmniejszenie liczby pustostanow (wzrost — wtorne psychologiczne koszty przesiedlenia,
bezpieczenstwa), — nieche¢ i konflikty spotecznosci,
— zwigkszenie wptywow z podatkow lokalnych, |— utrata tanich mieszkan,
— ozywienie gospodarcze i spoleczne oraz — niezrownowazony spekulacyjny wzrost cen
wzrost perspektyw dalszego rozwoju (rozwoj nieruchomosci,
lepszych jakosciowo ustug dla nowych — problem bezdomnosci,
mieszkancow), — zwigkszenie udziatu wydatkow lokalnych
— ograniczenie rozrastania si¢ przedmiesé przez lobbing,
(ang. suburbanization sprawl), — przesiedlenia podmiotéw handlowych/
— wzrost udziatu bogatej ludnosci w strukturze przemystowych,
spotecznej danej dzielnicy (ang. social mix) — wzrost kosztéw i zmiany w lokalnych
ustugach,

— presja popytu na mieszkania w otaczajacych
biednych obszarach,

— utrata zr6znicowania spotecznego (przejsécie
od zréznicowania spotecznego do tworzenia
si¢ gett dla bogatych),

— spadek liczby zajgtych mieszkan i populacji
w gentryfikowanych obszarach

Zrédlo: R. Atkins, G. Bridge, wyd. cyt., s. 5.

Do pozytywnych skutkéw gentryfikacji zaliczamy: stabilizacj¢ ulegajacych de-
gradacji dzielnic miasta, wzrost warto$ci nieruchomosci, zmniejszanie liczby pusto-
standw (co czesto wiaze sig z poprawa bezpieczenstwa dzielnicy), ozywienie gospo-
darcze i spoleczne wraz z perspektywami dalszego rozwoju, ograniczenie rozrastania
si¢ przedmies¢ (suburbanization sprawl), a takze wzrost udziatu bogatej spoleczno-
sci w strukturze spotecznej danej dzielnicy. Natomiast wérod negatywnych skutkow
tego procesu wyrozniamy problem przesiedlen spowodowanych wzrostem cen danej
nieruchomosci oraz zwiazane z tym koszty psychologiczne przesiedlanej ludnosci.
Czestej tez wystepuja konflikty spoteczne w ramach nowej wspolnoty lokalnej. Po-
nadto zauwaza si¢ ogromny spekulacyjny wzrost cen nieruchomosci na pewnym
etapie gentryfikacji, wigksze naciski na wladze lokalne w celu wykorzystania fun-
duszy publicznych w sposob pozadany przez lobby gentryfikatoréw. W konsekwen-
cji nastgpuje utrata tanich mieszkan, przymusowe przeprowadzki spowodowane np.
wzrostem cen najmu czy wzrostem podatkéw od nieruchomosci i paradoksalnie na-
silenie si¢ problemoéw bezdomnosci. Towarzyszy temu roéwnocze$nie eliminowanie
z gentryfikowanej dzielnicy przedstawicieli okreslonych zawodow, np. §wiadcza-
cych ustugi nizszego rzedu oraz przemystu. Wystepuja takze niekorzystne efekty
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zewngtrzne gentryfikacji, do ktorych nalezy presja popytowa na otaczajacych gen-
tryfikowana dzielnicg obszarach?.

5. Zakonczenie

Gentryfikacji nie mozna jednoznacznie sklasyfikowaé. Obok swoistego uszlachet-
niania poszczegolnych elementow miasta poprzez podnoszenie jakosci ustug tam
swiadczonych we wszystkich dziedzinach Zycia czlowieka??, gentryfikacja wywotuje
w przestrzeni miasta takze szereg negatywnych konsekwencji. Czgsto spotyka sie
takie zarzuty wobec gentryfikacji, iz podmiotami, ktére najbardziej z niej korzy-
staja, sa deweloperzy, architekci, policjanci i wltadze miasta widzace na terenie da-
nej dzielnicy nowe inwestycje. Przeciwnicy gentryfikacji wskazuja, ze w praktyce
proces ten zaczyna si¢ zazwyczaj od prywatyzacji przestrzeni spolecznej. Poczat-
kowo do dzielnic najbardziej zniszczonych i podupadtych (a przez to najtanszych)
wprowadzaja si¢ artysSci, studenci. Nastepnie dzielnica zaczynaja si¢ interesowac de-
weloperzy, ktorzy wykupuja tanie nieruchomosci, remontuja i podnosza ceny. Zbyt
wysokie ceny mieszkan zmuszaja pierwotnych mieszkancow, w tym takze artystow,
do wyprowadzki. Dzielnica zmienia si¢ i czgsto traci swoj indywidualny charakter.
Stad przed niekontrolowang gentryfikacja przestrzegaja zarowno socjologowie, jak
i urbanisci, dostrzegajac w niej niebezpieczenstwo utraty wielokulturowosci i r6zno-
rodnosci spotecznej dzielnicy, jednoczesnie podkreslajac niebezpieczenstwo tworze-
nia si¢ gett bogactwa i biedy. Z drugiej strony warto zwrdci¢ uwagg, iz przychylnie
na proces gentryfikacji spogladaja ekolodzy — upatrujac w dobrze funkcjonujacych
centrach miast sposobu na przeciwdziatanie problemowi rozlewania si¢ miast, ktory,
jak wiadomo, niesie ze soba konsekwencje w postaci zanieczyszczen srodowiska
naturalnego (m.in. zanieczyszczenia powietrza powodowane korkami).
Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, iz z uwagi zlozono$¢ procesu gentryfikacji
wymaga on dalszych pogtebionych badan w celu nakreslenia wtasciwych jego kie-
runkow dla podnoszenia jakosci zycia w miastach. Na tym etapie analiz nasuwaja si¢
dwa spostrzezenia. Po pierwsze, proces ten z uwagi na zagrozenia, jakie niesie dla
ubogich mieszkancow centrum miast, powinien stanowi¢ jedno z najwazniejszych
wyzwan polityki miejskiej. Po drugie, opierajac si¢ na pozytywnie ocenianych przy-
ktadach gentryfikacji miast (m.in. przyktad Hanoweru®), szczegoélnie nalezy zadbac
o partycypacje spoteczna w realizowanych projektach. Takze doswiadczenia miast
amerykanskich ucza, iz aby proces ten mogt przebiega¢ harmonijnie, nalezy pod-

2L R. Atkins, G. Bridge, wyd. cyt., s. 5.

2 S, Korenik, Gléwne kierunki przeksztatcen ukladow osadniczych w $wietle proceséw globaliza-
¢ji, [W:] Gospodarka przestrzenna, T. 5, Wydawnictwo AE, Wroctaw 2003, s. 35-36.

2 http://api.ning.com/files/9VqV*wd3Rwr-qw923krg8Pbx4qQVwgpe7t6eJzoJ AumoSAZFQi-
MqGwUGAQTsmtb8Fzqpolntq-LgaFJTrRqjJ19XUaoVgN6*/199810SociologiastosowanaHannower.
pdf.
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dawac go spotecznej kontroli**. Co do tego stanowiska zgodni sa socjologowie,
urbanisci, architekci, coraz czesciej takze potrzebe taka uswiadamiaja sobie wladze
miast®.
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GENTRIFICATION IN THE CITIES

Summary: Nowadays the cities are the main driving force of generation of economic growth
and of innovation. At the same time the cities are places of serious socio-economic and spatial
problems, especially such as the problems of degradation of central districts, unemployment,
poverty, social exclusion. Because of the fact that sustainable development plays nowadays
a very important role in the European Union, it is worth paying attention to the gentrifica-
tion process in cities, which aim is to raise the standard of living in a given area. This paper
describes the process of gentrification on selected examples and identifies both its positive
and negative aspects.
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