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1. Wstep

Mieszkanie jest dobrem pierwszej potrzeby, bez jej zaspokojenia nie jest mozli-
wy spoleczny i ekonomiczny rozwoéj cztowieka. Niedobor mieszkan w Polsce jest
najwigkszy sposrod wszystkich krajéw Unii Europejskiej — na 1000 mieszkancow
przypadaja tyko 342 mieszkania (w UE $rednio 466). Deficyt mieszkaniowy w Pol-
sce jest jedna z zasadniczych przyczyn bardzo niskiej mobilnosci sity robocze;j. Po-
daz mieszkan ma istotne znaczenie dla wydajnos$ci i mobilnosci sity roboczej. Musi
zaspokaja¢ geograficzne przemieszczenia popytu. Ponadto niskoinflacyjne otocze-
nie makroekonomiczne jest rowniez akumulatorem dla rozwoju mieszkalnictwa. Po-
pyt mieszkaniowy jest funkcja dochodow gospodarstw domowych, jednak prze-
ksztatcenie popytu potencjalnego w efektywny mozliwe jest tylko w warunkach
niskiej inflacji', przy niskich stopach procentowych oraz poczuciu spoteczne;j stabil-
nosci polityczno-gospodarczej. Rozwoj mieszkalnictwa daje wzrost PKB, jak row-
niez wzrost PKB ma istotny wptyw na rozwd¢j mieszkalnictwa. Ponadto do czynni-
kéw ekonomicznych wplywajacych na rozwoj sektora nieruchomos$ci mieszkanio-
wych zaliczy¢ nalezy: poziom aktywnosci gospodarczej kraju, oprocentowanie i
dostepnos¢ kredytow, poziom oszczednosci gospodarstw domowych, sytuacje i ja-
ko$¢ rynku pracy, rozwoéj postepu technicznego.

Analizujac mechanizm napgdzajacy gospodarke poprzez realizacj¢ inwestycji
mieszkaniowych, autorzy artykutu przeprowadzili badanie z wykorzystaniem wielo-
wymiarowe]j analizy porownawczej (WAP) w celu oceny zaspokojenia potrzeb

I'S. Merrill, P. Hendershott, M. Lea, Mieszkalnictwo a gospodarka: reforma podatkowa oraz al-
ternatywne strategie dotowania mieszkalnictwa. Wschodnio-Europejski Regionalny Program Miesz-
kalnictwa, projekt 180-0034 /USAID, 1999.
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mieszkaniowych w Polsce po wejsciu do UE poprzez zakup mieszkan na rynku pier-
wotnym, o roznych cechach jakosciowych, co uzaleznione jest od stopnia zamozno-
Sci spoleczenstwa oraz zwiazane z sytuacja ekonomiczno-spoteczna kraju.

2. Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Sytuacja na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych ksztattowana jest przez czyn-
niki popytowo-podazowe. Do czynnikoéw ksztattujacych popyt zalicza si¢ zachowa-
nia konsumentow opisywane mapa ich preferencji oraz ceny mieszkan w relacji do
cen innych dobr. Preferencje sa z kolei konsekwencja sytuacji mieszkaniowej ksztat-
towanej przez czynniki demograficzne oraz wielko$¢ 1 jako$¢ zasobu mieszkaniowe-
go (przyrost naturalny, przyrost gospodarstw domowych), czynniki spoteczno-kultu-
rowe, takie jak styl zycia, model konsumpcji. Z kolei podaz mieszkan tworzy juz
istniejacy zasob mieszkaniowy, powigkszany o nowe budownictwo, modernizowany
i remontowany, a takze pomniejszany o ubytki i zmiany przeznaczenia mieszkan’.

W skali makroekonomicznej czynnikiem prorozwojowym na rynku nierucho-
mos$ci mieszkaniowych jest polityka panstwa, a na poziomie lokalnym — polityka
samorzadow lokalnych, ktora wptywa na strong zarowno popytowa, jak i podazowa.
Po stronie popytowej wystepuja dzialania w zakresie polityki socjalnej, rozwiazania
finansowe (ro$nie znaczenie produktow hipotecznych o zmiennych stopach procen-
towych), natomiast po stronie podazowej wystepuja regulacje w zakresie polityki
podatkowej, regulacje i dziatania dotyczace terendw budowlanych, planowanie
przestrzenne, formy gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz ochrona loka-
torow 1 praw wlasnoséci. Bez watpienia na rozwdj mieszkanidowki ma wptyw ko-
niunktura gospodarcza. Rozwdj gospodarki powoduje wzrost produkcji, zatrudnie-
nia, wzrost dochodow ludnosci, co powoduje wzrost popytu, skutkujacy ozywieniem
na rynku nieruchomosci. Wzrost popytu powoduje wzrost podazy. Nastepuje rozwoj
rynku budowlanego, tworzy si¢ rynek gotowych produktéw mieszkaniowych. Rynki
te sa ze soba wzajemnie powiazane. Podstawowym kryterium posiadania mieszka-
nia jest zasobno$¢ portfela i zdolnos¢ kredytowa — co bezposrednio wiaze si¢ ze
statym zrodlem dochodu. Badany okres przyniost poczatkowo faze stabilizacji, poz-
niej hossg, a nastepnie — spowodowany splotem kilku niekorzystnych uwarunkowan
—spadek cen mieszkan (rys. 1). Po pierwsze, nastapita zbiezno$¢ fazy dekoniunktury
na krajowym rynku z kryzysem zaufania na rynkach finansowych. Odnotowano
wzrost przecigtnych cen powierzchni uzytkowej mieszkania o 20%, przy wzroscie
wynagrodzenia o 17,5%. Wskaznik dostgpnosci mieszkan na rynku pierwotnym
w badanym okresie nieznacznie si¢ wahat. W efekcie za przecigtne miesigczne
wynagrodzenie najwigksza powierzchni¢ uzytkowa mieszkania mozna byto kupi¢
w IV kw. 2004 r., wskaznik ksztattowal si¢ na poziomie 1,04, najmniejsza za$ war-

2 S. Hucik-Gaicka, Rynek nieruchomosci mieszkaniowych a ryzyko kredytowania hipotecznego,
www.inwestycje.pl/nieruchomosci/rynek.
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——Cena 1 m kw. pow. uzytkow. bud. mieszk. oddanego do uzytku

—a— Przecigine miesieczne wynagrodzenie w gospodarce narodowe; —e—inflacja —— oprocentowanie

Rys. 1. Zestawienie wartosci $rednich stop referencyjnych w okresach trzymiesigcznych, inflacji
oraz ceny 1m?pow. uzytkowej mieszkania oddanego do uzytku i przecigtnego miesigcznego
wynagrodzenia

Zrédto: NBP; www.bankier.pl bankier.pl/fo/kredyty; www.stat.gov.pl.

tos¢ (0,88) uzyskano w III kw. 2007 r., co oznacza, ze za przecigtne miesigczne
wynagrodzenie mozna byto naby¢ 0,88 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na
rynku pierwotnym po cenach przecigtnych w Polsce. W badaniu uwzgledniono tylko
wartosci przecigtne na rynku pierwotnym. W zwiazku z tym, ze ogromna wigkszos¢
uczestnikéw rynku wspomagata si¢ kredytami, okreslono wysokos¢ stop procento-
wych i poziomu inflacji. Relacje wskaznikow prezentuje rys. 1. Niskie stopy procen-
towe spowodowaly, iz pojawila si¢ na rynku duza grupa klientéw chetnych do obstu-
gi kredytu. Analizujac warto$¢ udzielonych kredytéw w stosunku do liczby oddanych
do uzytku mieszkan, stwierdzono, iz w badanym okresie odsetek mieszkan finanso-
wany kredytem wzrost do 60%. Wzrosta liczba wydawanych pozwolen na budo-
we zarowno w budownictwie wielorodzinnym, jak i indywidualnym. Poziom PKB
per capita na przestrzeni lat 2004-2007 wzrost 0 27,51%, z 24 228 zt w 2004 r. do
30 892 zt w 2007 r. Porownujac tempo zmian wskaznikow makroekonomicznych,
stwierdzono, iz cena 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania rosta w tempie wol-
niejszym niz PKB, co oznacza dobry kierunek zmian.

3. Analiza iloSciowa i jakosciowa substancji mieszkaniowej
w Polsce w latach 2004-2007

Po wejsciu Polski do Unii Europejskiej w krotkim okresie nastapity istotne zmia-
ny w stanie zasobow mieszkaniowych i warunkow zycia ludnosci. W tym czasie
liczba ludnosci nie zwigkszylta sig. Liczba mieszkan wzrosta o ponad 500 tys., przy
niewielkim ubytku 0,3-1%, co spowodowato zwigkszenie zasobéw mieszkaniowych
o ponad 5%. Struktura jakosciowa zasobow mieszkaniowych, zwiazana z wyposaze-
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niem w instalacje techniczne i sanitarne, poprawiala si¢. Z danych GUS wynika, ze
ponad 95% mieszkan jest wyposazonych w wodociag. W tym samym czasie prawie
88% mieszkan bylo wyposazonych w ustep sptukiwany. Instalacj¢ centralnego
ogrzewania posiadato 78% mieszkan. Waznym parametrem charakteryzujacym wa-
runki mieszkaniowe jest takze usytuowanie tazienki w rozktadzie funkcjonalnym
mieszkania. Lazienk¢ posiada obecnie 86% jednostek mieszkaniowych. Kolejnym
wskaznikiem oceny sytuacji mieszkaniowej jest wyposazenie lokali mieszkalnych w
instalacje gazu sieciowego. Wartos¢ tego miernika od kilku lat wzrasta i1 ksztattuje
si¢ na poziomie 56%.

Z analizowanych danych z r6znych dostepnych zrédet i instytucji prowadzacych
na biezaco monitoring sytuacji mieszkaniowej w Polsce (Glownego Urzedu Staty-
stycznego, Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego, Instytutu Rozwoju Miast)
wynika, ze jesli chodzi o struktur¢ wlasno$ciowa zasobow mieszkaniowych w Pol-
sce, najlepiej pod wzgledem stanu wyposazenia w podstawowe instalacje bytowe
wyglada sytuacja mieszkaniowa w zasobach towarzystwa budownictwa spoteczne-
go i w spotdzielniach mieszkaniowych. Zdecydowanie najbardziej zdekapitalizowa-
ne sa lokale mieszkalne w gminnych zasobach mieszkaniowych oraz w budynkach
nalezacych do Agencji Nieruchomos$ci Rolnych.

Obecnie z prawie 13 mln mieszkan w Polsce ponad 59% nalezy do osob fizycz-
nych. Powodem zwigkszenia si¢ udzialu mieszkan w tej grupie jest od kilku lat ilo$¢
nowo realizowanych inwestycji mieszkaniowych, a takze permanentna prywatyza-
cja lokali mieszkalnych w zasobach komunalnych i zaktadowych. W badanym okre-
sie zmniejsza si¢ natomiast udzial nowo budowanych mieszkan w spotdzielniach
mieszkaniowych 1 wynosi ok. 27%. Podstawowe wskazniki charakteryzujace sytu-
acj¢ mieszkaniowa w analizowanym okresie kazdego roku poprawiaja sig. Jesli cho-
dzi o liczbg mieszkan na 1000 mieszkancow, to obecnie wynosi ona 342, co klasyfi-
kuje Polske na jednej z ostatnich pozycji w krajach nalezacych do Unii Europejskie;j.
0d 2004 r. wzrasta przecietna powierzchnia mieszkania (69,5 m?). W wyniku popra-
wy przecigtnej powierzchni uzytkowej jednego mieszkania zwigkszyta si¢ takze
przecigtna powierzchnia mieszkania w przeliczeniu na osobg (23,6 m?). Wymierny-
mi wskaznikami charakteryzujacymi warunki mieszkaniowe w naszym kraju sg tak-
ze przecigtna liczba izb w mieszkaniu (3,7) oraz przecigtna liczba 0sob zamieszka-
tych w jednym mieszkaniu (2,9).

Wedlug danych Gtownego Urzedu Statystycznego, w ostatnim roku analizy od-
dano do uzytku 133,8 tys. mieszkan, z tego w budynkach indywidualnych 71,6 tys.,
a w wielorodzinnych 52,2 tys. Ogotem w miastach oddano do eksploatacji 88,4 tys.
mieszkan, a na wsi 45,4 tys. mieszkan. W poréwnaniu z badanymi okresami nasta-
pity zmiany strukturalne inwestorow realizujacych budownictwo mieszkaniowe. Po-
legaty one na wzroscie udziatu budownictwa o0sob fizycznych z 50 do 53% oraz
deweloperéw z 33 do 34,1%. Z kolei zmalal udzial budownictwa spoldzielczego
z 7,6 do 6,1%, i towarzystw budownictwa spotecznego z 5,2 do 4% oraz komunal-
nego z 3,8 do 1,9%.
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Powierzchnia uzytkowa budowanych mieszkan w domach wielorodzinnych w
analizowanym okresie ksztattowata si¢ na stosunkowo niskim poziomie, niewiele
ponad 63 m2. Srednia wielko$¢ mieszkan budowanych przez osoby fizyczne utrzy-
muje si¢ od kilku lat na tym samym poziomie 142-143 m?p.u.

Przecigtny cykl budowy domow wielorodzinnych trwat 26,3 miesiaca, natomiast
okres migdzy rozpoczeciem budowy domu indywidualnego i data zgloszenia odda-
nia go do eksploatacji wynosil przeszto 6 lat (74 miesiace). Pozytywnym objawem
jest znaczny wzrost rozpoczynanych inwestycji mieszkaniowych. Ten wielki przyrost
w ostatnich kilku latach byt przede wszystkim spowodowany aktywnos$cia dewelope-
row, ktorzy rozpoczeli budowe 79 tys. mieszkan w ramach budownictwa wieloro-
dzinnego. Pod wzglgdem nasilenia budownictwa, tj. liczby wybudowanych miesz-
kan na 1000 mieszkancéw, do grupy o stosunkowo duzym nasileniu (wigcej niz
5 mieszkan) mozna zaliczy¢ wojewodztwo mazowieckie i pomorskie. Rowniez wskaz-
nik liczby budowanych mieszkan na 1000 zawieranych matzenstw najlepiej wygladat
w tych dwoch wojewodztwach i ksztattowat si¢ na poziomie 700 mieszkan.

4. Dystans zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

Wielowymiarowa analiz¢ poréwnawcza przeprowadzono w celu oceny zaspo-
kojenia potrzeb mieszkaniowych w latach 2004-2007. Jako charakterystyki poszcze-
gblnych obszaréw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przyj¢to wartosci nastgpu-
jacych zmiennych:

x,— liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 zawartych matzenstw,

x,— przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania wyrazona w metrach kwadrato-
wych,

x, — przecigtna cena 1 m* pow. uzytkowej lokalu mieszkalnego,

x,— przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania wyrazona w metrach kwadrato-
wych, przypadajaca na 1 osobg,

x,— przecigtna liczba 0sob przypadajaca na 1 izbg,

x, — wskaznik dostepnosci mieszkaf na rynku pierwotnym mierzony przecigtnym
wynagrodzeniem do $redniej ceny 1 m? pow. uzytkowej lokalu mieszkalnego,

x, — procent lokali mieszkalnych oddanych do uzytku w SM w liczbie mieszkan
ogotem,

x,— procent mieszkan oddanych do uzytku przez TBS w liczbie mieszkan ogétem,

x, — procent mieszkan komunalnych oddanych do uzytku w liczbie mieszkan ogo-
fem.

Warto$ci wskaznikow obliczono, wykorzystujac publikowane dane statystyki
publicznej. W celu poréwnania skutecznosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
w badanych latach 2004-2007 zastosowano formul¢ dystansowa zaproponowana
przez Roeske-Stomke®. Zaproponowana formuta wyznaczajaca dystans pomigdzy

3 1. Roeske-Stomka, Dystans zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnosci wedtug makroregio-
now, ,,Wiadomosci Statystyczne” 1998, nr 4.
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badanymi obiektami scharakteryzowana zmiennymi diagnostycznymi x, (i = 1, 2, ...,
n) zostata zmodyfikowana i przyjmuje posta¢ wzoru:

d, =|| = |+ 2L | xe x100% (1)
min j min j
w ktorym:
x;, — empiryczna warto$¢ cechy x; okreslajaca poziom zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, obliczana dla j-tego obiektu (lat), j =1, 2, ..., m,
Xinj minimalna wartos¢ i-tej zmiennej x, w badanej populacji obiektow,

— optymalny poziom badanej cechy x,, tutaj: najwyzsza warto$¢ i-tej zmiennej
osiggana w badanej populacji obiektow w przypadku, gdy x, jest stymulanta
oraz najnizsza warto$¢ cechy w przypadku gdy x, jest destymulanta,

e, — wspolczynnik rOwnomierno$ci rozktadu mierzacy stopien koncentracji i-tej

zmienne;j X, realizujacej wartosci dla m obiektow, wyznaczony w oparciu o
funkcje entropii.

max j

Koncentracja rozktadu wariantéw zmiennej wyznaczana jest na ogét na podsta-
wie wspotczynnika koncentracji Lorenza. W niniejszej pracy zastosowany zostat
odmiennie wspotczynnik koncentracji za Roeske-Stomka oraz Wedrowska®.

Okreslone zmienne diagnostyczne od x, do x, postuzyty do obliczenia dystanso-
wych wskaznikow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w badanych latach. Obli-
czone wskazniki przedstawiono w tab.1.

Tabela 1. Dystansowe wskazniki zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

;yvss;izs‘:‘l;‘e 2004 2005 2006 2007 d,
X1 100,00% 97,65% 90,38% 95,34% 95,83%
X2 98,85% 99,28% 99,57% 100,00% 99,43%
X3 76,90% 78,90% 90,70% 81,90% 69,64%
X4 96,20% 97,50% 98,70% 100,00% 98,10%
X5 81,96% 82,97% 84,01% 85,07% 83,50%
X6 93,20% 94,10% 99,00% 100,00% 96,57%
X7 99,42% 82,16% 90,16% 70,05% 85,45%
X8 98,69% 69,99% 95,64% 45,86% 76,05%
X9 40,95% 77,50% 95,64% 45,86% 64,99%
d 87,35% 86,63% 91,68% 81,87%

Zrodto: obliczenia wlasne.

4 1. Roeske-Stomka, Entropia w taksonomii struktur, ,,Przeglad Statystyczny” 1994, nr 2; E. We-
drowska, Miara ilosci informacji strukturalnej jako instrument zarzqdzania zasobami danych, rozpra-
wa doktorska, UWM, Olsztyn 2002.
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Wyniki badan wykazaty, ze:

* Dystansowy wskaznik zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w roku 2004 naj-
korzystniej przedstawiat si¢ pod wzgledem liczby mieszkan oddanych do uzytku
na 1000 zawartych matzenstw, stanowit 100%. Najnizsza warto$¢ osiagnat w
przypadku wskaznika okreslajacego procent mieszkan komunalnych oddanych
do uzytku i w tym przypadku sytuacja byla najgorsza — dystans od poziomu
maksymalnego wyniost 59%.

* W 2005 r. najkorzystniej przedstawiala si¢ sytuacja w zakresie zaspokojenia po-
trzeb mieszkaniowych, biorac pod uwage przyjete do badania zmienne, pod
wzgledem przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania w metrach kwadrato-
wych, bowiem dystans od poziomu maksymalnego wynosit 0,72%, oraz pod
wzgledem liczby mieszkan oddanych do uzytku na 1000 zawartych malzenstw i
przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania wyrazonej w metrach kwadrato-
wych przypadajacej na osobg, dystans w tym przypadku od poziomoéw najwyz-
szych wynosit odpowiednio: 2,35 1 2,5%. Najgorzej za$ sytuacja przedstawiala
si¢ pod wzgledem udziatu mieszkan oddanych do uzytku przez TBS w liczbie
mieszkan ogotem — dystans od poziomu maksymalnego wynosit 30%.

e W 2006 roku najlepiej zaspokojone byly potrzeby mieszkaniowe w zakresie
przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania wyrazone w metrach kwadrato-
wych oraz dostgpnosci mieszkan na rynku pierwotnym mierzone wskaznikiem
wyrazonym przecigtnym wynagrodzeniem do $redniej ceny 1 m? pow. uzytko-
wej lokalu mieszkalnego oraz przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania
wyrazona w metrach kwadratowych, przypadajaca na osobg. Dystans od pozio-
mu maksymalnego w tych przypadkach oscylowal w granicach 1%. Najmniej
korzystna sytuacja wyrazona wskaznikiem dystansu na poziomie 16% przedsta-
wiala si¢ w zakresie przecigtnej liczby osob przypadajacej na 1 izbg.

e W 2007 r. zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w zakresie przecigtnej po-
wierzchni uzytkowej mieszkania (w metrach kwadratowych), przecigtnej po-
wierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na osobg (w metrach kwadrato-
wych), dostgpnosci mieszkan na rynku pierwotnym mierzonej wskaznikiem
liczonym relacja przecigtnego wynagrodzenia do $redniej ceny 1 m? pow. uzyt-
kowej lokalu mieszkalnego, nastapito w petni, poniewaz wskaznik dystansu
osiagnat poziom maksymalny. Najgorzej sytuacja przedstawiata si¢ w zakresie
udziatu mieszkan oddanych do uzytku przez TBS w liczbie mieszkan ogétem
oraz udzialu mieszkan komunalnych oddanych do uzytku w liczbie mieszkan
ogblem, dystans bowiem od poziomu maksymalnego wynidst 54%.

Analizujac ogolne wskazniki dystansowe, stwierdzono, iz stosunkowo najlepsza
pod wzgledem przyjetych do badania zmiennych sytuacja mieszkaniowa wystepo-
wala w roku 2006 — dystans od poziomu maksymalnego wyniost 8,32%, najmniej
korzystna zas w roku 2007, z dystansem od poziomu maksymalnego 18,13%. Nie-
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mniej jednak trzy sposrdd przyjetych do badania zmiennych osiagngty poziom mak-
symalny w roku 2007. Na warto$¢ ogdlnego wskaznika dystansu w roku 2007 miata
wplyw zmiana struktury nabywcow mieszkan. Byt to rok hossy na rynku nierucho-
mosci mieszkaniowych. Korzystne warunki kredytowania pozwolity na wzrost licz-
by transakcji zawieranych na rynku deweloperskim, rozwingto si¢ budownictwo in-
dywidualne, a tym samym przyczynito si¢ do spadku liczby mieszkan oddanych do
uzytku w TBS i1 mieszkan komunalnych, mierzone wskaznikiem udziatu liczby od-
danych do uzytku mieszkan w liczbie mieszkan nowo wybudowanych ogoétem.

Z punktu widzenia poszczegdlnych zmiennych zauwazono, iz dystansowy
wskaznik zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w zakresie zmiennych przyjetych
do badania, we wszystkich badanych latach, najlepiej przedstawiat si¢ pod wzgle-
dem przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania wyrazonej w metrach kwadrato-
wych oraz przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na osobe,
wyrazonej w metrach kwadratowych z dystansem od poziomu maksymalnego nie
przekraczajacym 1%.

Na podstawie otrzymanych ogoélnych wskaznikéw dystansu mozna stwierdzic,
iz zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnosci w badanym okresie byto na wy-
sokim poziomie.
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THE USE OF MULTI-DIMENSIONAL COMPARATIVE ANALYSIS
TO ASSESS THE FULFILLMENT OF PUBLIC HOUSING NEEDS
IN CONDITIONS OF CHANGING ECONOMIC SITUATION

Summary

A housing branch is one of the key element of economy. It relates both to the macroeconomic as
well as social aspect of economy, and is measured with the degree of fulfillment of the public housing
needs. The authors analyze the housing investment mechanism that drives economy using the multi-
dimensional comparative analysis. They do so in order to evaluate the degree to which the public ho-
using needs are met after Poland became the member of the European Union. The analysis includes
nine explanatory variables which are relevant to the problem under investigation. This impact on the
sector’s effectiveness is possible to detect using macroeconomic housing indices.
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