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Streszczenie: Sektor mieszkaniowy jest jednym z najbardziej energochtonnych sektoréw, a wiec w du-
zym stopniu przyczynia sie do pogtebiania kryzysu klimatycznego. Osiedla zrGwnowazone mogg by¢
zatem waznym narzedziem w ochronie srodowiska. Celem artykutu jest omdwienie i ocena zréwnowa-
zonego budownictwa na wybranych przyktadach osiedli zréwnowazonych. W artykule zastosowano
metode opisowa, krytyczng analize literatury, proste metody statystyczne oraz analize studidéw przy-
padku. Przedmiotem badan sg osiedla zréwnowazone — osiedle BedZET w Wielkiej Brytanii oraz osie-
dle Hammarby Sjostad w Szwecji. BedZET jest dobrym przyktadem dla kwestii spotecznych, lecz nie
udato sie w jego uzytkowaniu osiggnac celu zeroemisyjnosci. Z kolei szwedzkie osiedle, mimo ogrom-
nych oszczednosci energii, boryka sie z problemami spotecznymi. Potaczenie najlepszych rozwigzan
z obu tych osiedli mogtoby przyczyni¢ sie do stworzenia osiedla niemalze idealnego, co ze wsparciem
wtadz rzgdowych i samorzadowych jest mozliwe do osiggniecia w Polsce.

Stowa kluczowe: zrdwnowazone osiedla, mieszkalnictwo, budownictwo niskoenergetyczne

1. Wstep

Liczba ludnosci swiata rosnie w btyskawicznym tempie, a co za tym idzie rosnie za-
potrzebowanie na miejsca do zycia. Sektor mieszkaniowy od lat pozostaje jednym
z najbardziej energochtonnych (zob. rys. 1). W obliczu ciggle obecnej debaty o po-
stepujacych zmianach klimatu i koniecznosci ograniczania zuzycia energii zréwno-
wazone osiedla mogg stac sie waznym narzedziem w ochronie srodowiska.

Takie osiedla mogg by¢ rowniez rozwigzaniem dla innych kwestii. tatwo jest
obecnie dostrzec problemy z funkcjonalnoscig juz istniejgcych i dopiero budowa-
nych osiedli. Nierzadko deweloperzy, chcgc zmaksymalizowaé zysk z inwestycji, nie
przywigzujg wystarczajgcej uwagi do infrastruktury towarzyszacej. Na osiedlach
brakuje fawek, koszy na $mieci, a czasami nawet drég dojazdowych. Na zréwno-
wazonych osiedlach takie problemy z zasady nie wystepujg, a co wiecej, réwniez
kwestie estetyczne sg traktowane z nalezytg starannoscia.

W artykule omdwiono i oceniono zréwnowazone budownictwo na wybranych
przyktadach osiedli zréwnowazonych. Zastosowano nastepujace metody badawcze:
krytyczng analize literatury, metode opisowg, prostg metode statystyczng oraz ana-
lize studidw przypadku.
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Rys. 1. Dystrybucja koricowego zuzycia energii elektrycznej na swiecie w 2019 r. wedtug sektorow

Zrédto: (IEA, 2021).

Przedmiotem badan sg osiedla zrdbwnowazone — osiedle BedZET w Wielkiej Bry-
tanii i osiedle Hammarby Sjostad w Szwecji.

2. Budownictwo przyjazne srodowisku — koncepcje i przyktady

2.1. Budownictwo niskoenergetyczne

Pojecia budownictwa i budynkdw niskoenergetycznych sg pojeciami bardzo szeroki-
mi. Dla ich lepszego wyjasnienia mozna postuzy¢ sie nastepujgcym podziatem (Ma-
tuszko i in., 2018): budynki energooszczedne oraz budynki plus energetyczne.

Budynki energooszczedne sg to takie obiekty, dla ktérych wartos¢ wskaznika se-
zonowego zapotrzebowania energii na cele ogrzewania i wentylacji w ciggu roku
jest na poziomie mniejszym niz 70 kWh(m?/rok) (Weglarz i Stepien, 2011).

Ciekawe podejscie prezentuje Program for Energy Efficiency in Buildings (PEEB),
francusko-niemiecka inicjatywa wspierajgca energooszczedne budownictwo. PEEB
wskazuje, ze energooszczedne budynki powinny, m.in.:
® miec ksztatt i orientacje optymalizujacg wykorzystanie Swiatta dziennego;
by¢ dostosowane do lokalnego mikroklimatu;
by¢ zacienione w stopniu umozliwiajgcym unikniecie stosowania klimatyzacji;
posiadac wysoce wydajne technologie dostosowane do lokalnych warunkéw;
optymalizowac zuzycie wody poprzez wydajne systemy dystrybucji, wykorzysty-
wanie wody deszczowej oraz recykling $ciekdw;
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® byc¢ budowane z uzyciem lokalnych i zrwnowazonych materiatéw, a w przypad-
ku ich braku import takich materiatdw powinien prowadzi¢ do ich wprowadze-
nia na rynek lokalny;

® byc¢ wyposazone w produkty o dtugim cyklu zycia (The Programme for Energy

Efficiency in Buildings, 2019).

Dla zdefiniowania budynku pasywnego mozna postuzy¢ sie wytycznymi stawia-
nymi przez Energiehaus Arquitectos, hiszpanska firme zatozong przez Michaela Was-
soufa i tworzong przez architektow specjalizujgcych sie w budownictwie pasywnym.
Jedna z dziatalnosci firmy jest wydawanie certyfikatow domow pasywnych. Aby otrzy-
mac taki certyfikat, budynek musi spetnia¢ nastepujgce warunki (Energiehaus, 2022):

® maksymalne roczne zapotrzebowanie na ogrzewanie — 15 kWh/m?,
® maksymalne roczne zapotrzebowanie na chtodzenie — 15 kWh/m?,
® maksymalne zuzycie energii nieodnawialnej — 100 kWh/m?,

® szczelno$é budynku®—n50 < 1/h.

Podobne, lecz nieco tagodniejsze kryteria okredlit Polski Instytut Budownictwa
Pasywnego:
® maksymalne roczne zapotrzebowanie na energie cieplng — 15 kWh/m?,
® maksymalne zapotrzebowanie na energie nieodnawialng na catkowite utrzyma-

nie budynku — 120 kWh/m?2.

Jedynym dodatkowym wymogiem jest koniecznos$¢ zapewnienia najlepszego
komfortu w sezonie letnim bez stosowania urzadzen do klimatyzacji.

Polski Instytut Budownictwa Pasywnego wskazuje rdwniez, ze jedng z najwaz-
niejszych cech budownictwa pasywnego jest ograniczanie strat ciepta poprzez uzy-
cie odpowiednich systemdéw wentylacyjnych oraz materiatéw termoizolacyjnych
(Feist, 2006).

Budynki zeroenergetyczne (Zero-Energy Buildings, ZEB) podzieli¢ mozna na kilka
rodzajow, lecz ich cechg wspdlng jest zapotrzebowanie energetyczne zaspokajane
poprzez odnawialne, tanie i lokalne Zzrédta energii. W najlepszym przypadku energia
pochodzi ze zrédet zlokalizowanych w samym budynku lub jego najblizszym otocze-
niu (Torcellini i in., 2006).

Niektdre definicje podkreslajg finansowy aspekt utrzymania takich budynkéw —
rachunki za energie elektryczng i gaz powinny by¢ pokryte w 100% poprzez sprzedaz
nadwyzki wyprodukowanej energii. Jeszcze inne definicje skupiajg sie na emisji za-
nieczyszczen. Mianowicie budynek zeroenergetyczny musi wytwarzaé co najmniej
tyle samo energii bezemisyjnej, ile zuzywa energii emisyjnej (Torcellini i in., 2006).

Koncepcja budynkéw zeroenergetycznych jest obecna nie tylko jako prywatne
inicjatywy, lecz weszta rdwniez na dobre do swiatowej polityki. Unia Europejska wy-
data dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010r.

! podstawg do okreslania szczelnosci budynku jest wspotczynnik n50. Litera n oznacza, ile razy
odbywa sie catkowita wymiana powietrza w budynku, jezeli réznica cisnied wewnatrz i na zewnatrz
wynosi 50 Pa. Dochodzi do tego jednostka czasu, jaka jest godzina (h) (CELS, 2019).
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w sprawie charakterystyki energetycznej budynkdéw, na mocy ktérej budynki nale-
z3ce i uzytkowane przez wtadze publiczne powinny osiggna¢ niemal zerowe zuzycie
energii do korica 2018 roku (Unia Europejska, 2010).

Technologia pozwala architektom i inzynierom is¢ jednak nawet o krok dalej
i tworzy¢ budynki plus energetyczne, zwane réwniez budynkami o dodatnim bilan-
sie energetycznym. Podstawg tej koncepcji jest wymadg wytwarzania wiekszej ilosci
energii, niz budynek zuzywa. Dostarczajgc nadwyzke czystej energii do sieci, budyn-
ki takie przyczyniajg sie do zmniejszenia ogdlnej emisji gazéw cieplarnianych. Nie
zawsze przeksztatcenie budynku w budynek zeroenergetyczny jest finansowo opta-
calne, ale energia pochodzgca z budynkéw plus energetycznych moze nieco rowno-
wazy¢ te sytuacje (Hawilaiin., 2022).

2.2. Budownictwo zrownowazone i zielone

Kolejng koncepcjg pojawiajacg sie w opracowaniach naukowych jest budownic-
two zrownowazone — budownictwo przyjazne dla srodowiska, akceptowane przez
spoteczenstwo, a takze optacalne finansowo (Udomiaye i in., 2018). Wedtug lana
Ellinghama i Williama Fawcetta (2013, cyt. za Udomiaye I., 2018) o budynku zréwno-
wazonym mozna moéwic, jezeli nie stanowi on zbytniego obcigzenia dla Srodowiska,
a co wiecej, przyczynia sie do dobrobytu spoteczenstwa. Musi on takze spetniaé cele,
takie jak postep spoteczny, ochrone srodowiska i korzystanie z naturalnych surowcow.

Czes¢ badaczy uzywa terminu ,zielone budownictwo”. Celem projektowania
w duchu tej nazwy jest zminimalizowane catkowitego wptywu na srodowisko pod-
czas wszystkich faz cyklu zycia budynku.

Niektdre cechy, jak odpowiednie zacienienie czy wykorzystywanie swiatta dzien-
nego, pokrywajg sie z wtasciwosciami budynkéw pasywnych. Duzy nacisk ktadzie
sie na ponowne uzycie wody, ktéra jest oczyszczana na miejscu przez urzgdzenia
i systemy uzdatniajgce jg i umozliwiajgce jej zastosowanie do sptukiwania toalety
czy mycia samochoddw.

W projektach uwzglednia sie materiaty zrbwnowazone, jak drewno pochodzace
z certyfikowanych laséw, szybko odnawialne materiaty pochodzenia roslinnego, ka-
mien i metal pochodzgce z recyklingu i inne materiaty odnawialne oraz nadajace sie
do recyklingu. Zielona architektura obejmuje réwniez zmniejszanie ilosci odpadéw
poprzez zastosowanie kompostownikdéw lub kierowanie odpaddw do biogazowni
(Saurabhiin., 2018).

2.3. Znaczenie zrownowazonego budownictwa dla gospodarki i Srodowiska

Zrownowazone osiedla mimo rosngcego wktadu w zasobooszczednos¢ nie sg re-
ceptg na globalny kryzys klimatyczny. Mogg jednak petni¢ inng bardzo wazng role
— tworzy¢ srodowisko odpowiednie do ksztattowania zachowan proekologicznych,
szczegolnie wsrdd dzieci.
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W wieku przedszkolnym codzienne czynnosci wykonywane przez dziecko wy-
nikajg z wrodzonej ciekawosci, wrazliwosci i otwartosci na nowe doswiadcze-
nia. Poznawanie przyrody odbywa sie poprzez obserwacje i praktyczne dziata-
nia. Te cechy warto wzmacniaé¢ w celu ksztattowania zachowan proekologicznych
(Maciot-Kisiel i in., 2011). Proste zadania, takie jak podstawowa segregacja smieci,
gaszenie Swiatta przy wychodzeniu z pokoju czy zakrecanie wody podczas mycia ze-
bow bardzo mocno ksztattujg postawe, jakg dziecko przyjmie do stosunku do $ro-
dowiska w przysztosci (Struminska-Doktdr, 2006). Rowniez Romuald Olaczek (1999,
za: Struminska-Doktdr, 2006) uwaza, ze bazg swiadomosci ekologicznej jest wiedza
zdobyta w lokalnym srodowisku.

Wobec tego dziecko uczone poszanowania dla srodowiska ma wieksze szanse,
by stac sie Swiadomym dorostym konsumentem. Ostatnie wydarzenia na miedzyna-
rodowej arenie politycznej pokazujg natomiast, ze konsumenci mogg mie¢ realny
wptyw na dziatania nawet duzych miedzynarodowych korporacji, chociazby za po-
Srednictwem medidw spotecznosciowych, ktérych zasieg i rola nieustannie rosna.

Wedtug wskaznika efektywnosci Srodowiskowej EPI, pokazujgcego jak poszcze-
gblne kraje radzg sobie z wyzwaniami srodowiskowymi, Polska ma jeszcze przed
sobg dtuga droge, by doréwnad wiekszosci panstw europejskich (Wolf i in., 2022).
Natomiast z analizy SWOT przeprowadzonej przez Lidie Matuszko, Justyne Parzych
i Jozefa Hozera mozna wyciggnaé wniosek, ze budownictwo niskoenergetyczne
moze by¢ z powodzeniem wprowadzane w Polsce.

Poréwnanie najwazniejszych mocnych i stabych stron, szans i zagrozen dotycza-
cych budynkéw niskoenergetycznych daje ciekawe wnioski (zob. tab. 1).

Tabela 1. Analiza SWOT budynkéw niskoenergetycznych

Mocne strony Stabe strony

¢ Oszczednos¢ kosztow eksploatacji budynku ¢ Wyzsze koszty budowy budynkdéw

¢ Redukcja kosztéw zuzycia energii ze zrodet niskoenergetycznych w poréwnaniu
nieodnawialnych z tradycyjnym budownictwem

¢ Mniejsza zaleznos¢ od zewnetrznych zrédet ¢ QOgraniczenia na etapie wyboru lokalizacji
zasilania dziatki (odpowiednie usytuowanie

¢ Mniejszy slad ekologiczny zapewniajgce wymagane nastonecznienie)

¢ Wysoki komfort termiczny ¢ Stabo wyedukowane spoteczenstwo w temacie

¢ Zwiekszona dostepnos¢ $wiatta dziennego budownictwa niskoenergetycznego

¢ Poprawa jakosci i komfortu zycia

Szanse Zagrozenia

¢ Korzystne zmiany prawne w Unii Europejskiej |e Zbyt wolne tempo zmian prawno-spotecznych

¢ Koncepcja budownictwa niskoenergetycznego wydtuzajacych proces realizacji projektu
sprawdzona w wiekszosci krajow Europy e Mato skuteczna realizacja polityki
Zachodniej proekologicznej

* Rosnaca liczba inwestoréw indywidualnych
i instytucjonalnych zainteresowanych
rozwigzaniami ekologicznymi

Zrédto: opracowanie na podstawie (Matuszko i in., 2018).
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2.4. Osiedle BedZET, Wielka Brytania

The Beddington Zero Energy Development — bo tak brzmi petna nazwa zlokalizowa-
nego w London Borough of Sutton osiedla — jest sztandarowym przyktadem osiedla,
ktére stworzono z myslg o zeroemisyjnosci.

Idea zrodzita sie w 1997 roku, kiedy to architekt Bill Dunster wraz z organizacjg
charytatywng Bioregional postanowili wykupi¢ dziatke od lokalnych wtadz. Budowe
ukoniczono w 2002 roku, a od tego czasu osiedle przycigga wielu turystéw (zob. rys. 2).

Tworcy BedZET za jego najwiekszg zalete uwazajg to, ze jest on atrakcyjnym
miejscem do zycia, co udowadnia, ze zastosowanie bardzo wielu zrdwnowazonych
rozwigzan nie musi wigzac sie z obnizonym komfortem zycia (Schoon, 2016). Po-
twierdzajg to tez sami mieszkancy, ktdrzy spytani o to, co najbardziej lubig w swoim
osiedlu, wskazywali nie na wiezi spoteczne tylko na rozwigzania systemowe (Hodge
i Haltrecht, 2009).

BedZET zostat zaprojektowany z myslg o radykalnym zmniejszeniu emisji dwu-
tlenku wegla. Znaczna cze$¢ zapotrzebowania na ciepto byta zaspokajana dzieki
optymalnemu zorientowaniu budynkdw, umozliwiajgcemu maksymalizowanie po-
zyskiwania energii cieplej z promieni stonecznych oraz dobrej izolacji, zgodnej z za-
tozeniami budynkéw pasywnych.

Wocigz jednak potrzebna byta energia do podgrzewania wody. W tym celu na te-
renie osiedla rozmieszczono 777 m? paneli fotowoltaicznych oraz elektrocieptownie
opalang drewnem. Drewno uznano za niskoemisyjne zrédto energii, pod warunkiem
odpowiedniej liczby rosngcych drzew kompensujgcych emisje dwutlenku wegla.
Jednak juz w 2005 roku z powodu hatasu elektrocieptownia musiata zosta¢ zlikwido-
wana i zastgpiona konwencjonalnym systemem ogrzewania opartym na gazie ziem-
nym, co stanowito powazng przeszkode w realizacji pierwotnych zatozen BedZET.
Ambicje dotyczgce niskiej emisji udato sie spetni¢ dopiero w 2017 roku dzieki za-
stosowaniu kotta na biomase. Do dzi$ nie osiggnieto jednak celu zeroemisyjnosci.

Na uwage zastuguje sposdb zorganizowania transportu. Alternatywg dla posia-
dania wiasnego pojazdu jest klub samochodowy, ktéry umozliwia swoim cztonkom
korzystanie z niskoemisyjnych samochoddéw hybrydowych zaparkowanych na te-
renie BedZET, ktére mozna zarezerwowac online. Osiedle posiada réwniez dobre
potaczenia autobusowe, tramwajowe i kolejowe. W 2017 roku oszacowano, ze $lad
weglowy zwigzany z transportem mieszkarncdw wewnatrz osiedla BedZET byt o0 53%
mniejszy niz srednia Wielkiej Brytanii.

Jednak, jesli wyjs¢ poza teren osiedla, dane nie wygladajg juz tak dobrze.
W zwigzku z mniejszg liczbg samochoddéw mieszkarnicy BedZET chcgc udac sie na
wakacje, czesto korzystali z samolotow, wiec ogdlny wptyw transportu przecietnego
mieszkanca BedZET byt wiekszy od wptywu przecietnego mieszkanca Sutton.

Mimo iz mieszkaricy BedZET prowadzg znacznie bardziej ekologiczny tryb zy-
cia od wiekszosci ludzi, obejmujacy, np. kupowanie zywnosci ekologicznej czy ry-
gorystyczne oszczedzanie wody, to ich $lad ekologiczny zwigzany z czynnos$ciami
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Rys. 2. Mapa osiedla BedZET

Zrédto: (Schoon, 2016).
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podejmowanymi poza osiedlem, np. edukacjg, wcigz pozostaje zbyt duzy. Jest on
oczywiscie mniejszy niz w przypadku oséb mieszkajgcych na tradycyjnych osiedlach,
jednak pokazuje to, ze konieczne jest zaangazowanie innych podmiotéw. Dlatego
tez wtadze Sutton zobowigzaty sie do podejmowania dziatan, ktére majg znacznie
zredukowad slad ekologiczny catej gminy (Hodge i in., 2009).

Przyktad osiedla BedZET pokazuje zaréwno mocne, jak i stabe strony koncepcji
osiedla zréwnowazonego. Cho¢ ta idea jest bez watpienia krokiem w dobrg strone
i nie mozna jej odmodwié wktadu w ochrone srodowiska, to jednak jej funkcjonowa-
nie jako pojedynczej jednostki nie przyniesie wystarczajacych rezultatéw.

2.5. Hammarby Sjostad, Szwecja?
Hammarby Sjostad powstawato w Sztokholmie na przestrzeni 15 lat na terenie daw-

nego obszaru portowego. Model miasta (zob. rys. 3) opiera sie na optymalizowaniu
wykorzystania wszelkiego rodzaju odpadéw do generowania energii.
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2 Opracowano na podstawie (Tsenkova i Haas, 2021).
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Dane liczbowe pokazujg zmniejszenie zuzycia energii nieodnawialnej od 28 do
42%, redukcje emisji CO, od 29 do 37% oraz zmniejszenie zuzycia wody od 41 do
46% w porédwnaniu ze srednig dla Sztokholmu. Na terenie osiedla zastosowano ta-
kie rozwigzania, jak:
® kolektory i panele stoneczne,
® system cieptowniczy zasilany odpadami i uzupetniany biogazem oraz energig
cieplng z oczyszczalni sciekow,
kanaty i zlewnie obstugujgce wode deszczowa,
oczyszczalnie wody deszczowej,
zielone dachy,
pneumatyczny system odbioru odpaddw.

Najwazniejszymi zatozeniami szwedzkiego osiedla s3g: duza gestos¢ zaludnienia,
wspieranie lokalnego rynku pracy w celu minimalizacji koniecznosci dalekich dojaz-
doéw do pracy oraz zapewnienie réznych opcji mieszkaniowych.

Przestrzen publiczna sktada sie z obiektéw rekreacyjnych, instytucji edukacyj-
nych, parkéw, placow zabaw, ktérych infrastruktura jest dostosowana do potrzeb
0s6b o szczegdlnych potrzebach. Tereny zielone, w sktad ktérych wchodzi rezerwat
lesny, stanowig 40% powierzchni catego osiedla. Na osiedlu nie brakuje takich miejsc
jak centra kultury, osrodki zdrowia i strefy ciszy. Rozwija sie takze sztuka uliczna.

Do wszystkich wspomnianych terendw mozna dostaé sie pieszo lub rowerem
dzieki sieci sciezek. Wptywa to na bardzo wysoki odsetek osob (95%), ktére do pracy
docierajg komunikacjg publiczng, rowerem lub pieszo.

Tworcy osiedla podkreslajg aspekty organizacyjne jego funkcjonowania. Proces
planowania prowadzony przez interdyscyplinarny zespoét obejmuje bardzo wiele
spraw, od finansowania ogdlnie pojetego rozwoju, przez ustugi komunalne i plano-
wanie przestrzenne az po odkazanie gleb. Istotng kwestig przy podejmowaniu ta-
kich inwestycji jest wsparcie ze strony rzadu oraz wtadz lokalnych.

Ze wzgledu na zmiany polityczne dotyczgce dotacji rzgdowych wzrosty jednak
ceny mieszkan na osiedlu Hammarby Sjostad. Dochéd tutejszych mieszkaricéw jest
0 20% wyzszy niz srednia dla Sztokholmu. Mimo to Hammarby Sjostad jest uznawa-
ny za dobry przyktad tworzenia zréwnowazonej spotecznosci. Za najlepszg ceche
uznaje sie koordynacje planowania wszelkich miejskich systeméw dla osiggniecia
celu, jakim jest sSrodowisko mieszkalne wykorzystujgce zasoby w sposdb zréwnowa-
zony, dzieki jednoczesnej minimalizacji zuzycia energii i ilosci odpaddw oraz maksy-
malizacji oszczednosci zasobow i recyklingu (Tsenkova i Haas, 2021).

3. Zakonczenie

Cele artykutu stanowity omdéwienie i ocena zrdwnowazonego budownictwa na wy-
branych przyktadach osiedli zréwnowazonych.

Przedstawione osiedla prezentujg rézne podejscia do zrbwnowazonego rozwo-
ju. Réznice wynika¢ mogga z uwarunkowan kulturowych kraju, w ktérym sg zlokali-



Osiedla przysztosci — budownictwo niskoenergetyczne... 31

zowane, czasu, w ktérym powstaty, a co za tym idzie — dostepnych technologii i wie-
dzy. Kazde osiedle na swoje wady i zalety i z kazdego przypadku mozna wyciggnac
cenne wnioski.

Szwedzkie osiedle znacznie odbiega od osiedla BedZET. Oprdcz zastosowania
innych rozwigzan technologicznych oraz odmiennego podejscia, mozna dostrzec
spore réznice w kwestiach spotecznych. Osiedle londynskie charakteryzuje sie bo-
gatymi i silnymi wiezami spotecznymi, podczas gdy cel niskoemisyjnosci wcigz nie
zostat w petni osiggniety. Natomiast Hammarby Sjostad, gdzie cele ekologiczne sg
lepiej realizowane, boryka sie z problemami spoteczno-gospodarczymi, takimi jak
wysokie ceny mieszkan i brak réznorodnosci spotecznej.

Przedstawione przyktady pokazuja, ze stworzenie prawdziwie zréwnowazonego
osiedla nie jest proste. Wymaga skupienia uwagi na aspektach zaréwno technolo-
gicznych, gospodarczych, jak i spotecznych. Zaniedbanie jakiejkolwiek kwestii be-
dzie powodowac znaczgcy spadek komfortu zycia na takim osiedlu.

Konieczna jest réwniez $cista wspodtpraca wielu podmiotéw — urbanistéow, wtadz
samorzadowych i rzgdowych, mieszkancéw i prywatnych przedsiebiorcéw, ktdrzy
np. dostarczajg technologie. Nalezy likwidowa¢ bariery prawne i finansowe.

Ten skomplikowany proces tworzenia osiedli zrdwnowazonych moze wydawac sie
zniechecajacy. Nalezy jednak odpowiedzie¢ na pytanie, czy nie tak samo powinien
wygladac proces powstania tradycyjnego osiedla? Osiedle ma by¢ przeciez miejscem
funkcjonalnym, estetycznym i bezpiecznym, mieszkania powinny by¢ w cenach osigg-
alnych dla przecietnego obywatela, a lokalna spotecznos¢ powinna by¢ réznorodna
i zintegrowana. W takiej sytuacji wprowadzanie rozwigzan w zakresu zréwnowazone-
go rozwoju mogtoby by¢ jedynie dodatkiem wspieranym przez wtadze.

Osiedla zrGwnowazone stajg sie coraz bardziej popularne, a w dobie debaty
klimatycznej ta popularnos¢ bedzie rosta bardzo szybko. Wcigz jednak nie ma wy-
starczajgcej liczby wartosciowych publikacji naukowych na ten temat. Konieczne sg
dalsze badania w tym kierunku, uwzgledniajgce kwestie zaréwno srodowiskowe,
technologiczne, jak i spoteczne.
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Settlements of the Future — Low-Energy Construction as a Response
to Environmental Problems of Multi-Family Housing

Abstract: The housing sector is one of the most energy-intensive sectors, and therefore a major
contributor to the worsening climate crisis. Sustainable settlements can be animportant tool in protecting
the environment. The purpose of the article is to discuss and evaluate sustainable building on selected
examples of sustainable settlements. The article uses a descriptive method, critical analysis of the
literature, simple statistical methods, and case study analysis. The subjects of the research are sustainable
settlements —the BedZET settlement in the UK and the Hammarby Sjostad settlement in Sweden. BedZET
is a good example for social issues, but failed to achieve the zero-carbon goal. The Swedish settlement,
on the other hand, is struggling with social issues despite huge energy savings. Combining the best
solutions from both of these settlements could contribute to the creation of a near-perfect settlement,
which, with the support of government and local authorities, is achievable in Poland.

Keywords: sustainable settlements, housing, low-energy building



	2



