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1. Wstep

Umowy o $wiadczenie ustug musza by¢ prawnie usankcjonowane i okresla¢ wa-
runki i zobowiazania obu stron w formie pisemnej. Umowy te sa okreslane mianem
kontraktéw'. Kontrakty zazwyczaj dotycza dlugiego okresu, sa wiclofunkcyijne
1 0 zlozonej strukturze. Kontrakty zawieraja doktadnie okreslona warto$¢ (ceng),
koszty ich realizacji oraz wynik z dziatalnosci. Prawidlowe ujecie i wycena kontraktow
dhugoterminowych sa zagadnieniami niezmiernie ztozonymi i skomplikowanymi.

Kontrakty dtugoterminowe ze wzgledu na znaczng ich warto$¢ generuja okre-
slone ryzyko, np. zwigzane z niewyptacalnoscia klienta, z wycena kosztow i przy-
chodéw na koniec okresu sprawozdawczego niezakonczonych kontraktéw, z sza-
cowaniem efektywnosci wykonania kontraktu. Moze zaistnie¢ sytuacja, ze zaktu-
alizowane koszty calego kontraktu moga by¢ wyzsze od wartosci kontraktu (ceny),
co oznacza strat¢ dla wykonawcy. Firma jest wowczas zobowiazana do utworzenia
rezerwy na przyszte straty z kontraktu, ktéra wywiera istotny wptyw na wynik
finansowy. Od wiasciwej prezentacji wyniku finansowego zalezy rzetelny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej calego przedsigbiorstwa.

Zagadnienie kontraktow dlugoterminowych powinno by¢ ujgte w zasadach (po-
lityce) rachunkowosci, zwlaszcza nalezy okresli¢ sposob ujmowania przychodow i
kosztow zwiazanych z dang transakcja lub innymi zdarzeniami. Ich wycena musi
by¢ zgodna z przyjetymi przez jednostke gospodarcza zasadami memoriatu,
wspotmiernosci i ostroznosci’.

! Kontrakt to uklad, umowa zawarta na pismie migdzy stronami, okre$lajaca warunki i zobowigzania
obu stron; dokument, dowod takiej umowy [8, s. 999]; kontrakt (fac. contractus) to porozumienie dwoch
lub wigcej 0s0b co do wzajemnych praw i obowiazkéw; umowa, dokument, dowod takiej umowy [9,
s. 385]; kontrakt — uktad, umowa na pi$mie zawarta migdzy stronami (kontrahentami) [3, s. 278].

2 Dotychczas niewiele przedsigbiorstw budowlanych przestrzegato tych zasad. Mialo to istotny
wplyw na wypaczenie rzeczywistego obrazu przedsigbiorstwa w sprawozdaniu finansowym, w ktorym
zawyzano wynik finansowy oraz nierzetelnie wykazywano niektore pozycje aktywow i pasywow [7].
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2. Ustalanie przychodow kontraktow dlugoterminowych

Kontrakty dlugoterminowe charakteryzuja si¢ znacznym utrudnieniem w do-
ktadnym okresleniu kwoty ostatecznego przychodu z tytutu danej umowy, w szcze-
gblnosci w momencie zawierania umowy oraz w poczatkowym okresie jej trwania.
Jest to niezalezne od sposobu ustalania ceny kontraktu (ceny state lub koszty +
narzut zysku), wplyw natomiast maja np. zmiany cen, zakresu prac, inflacja.

Na przychody z umowy o ustuge budowlana, wedtug MSR nr 11, sktadajg sig:

1. Kwoty przychoddéw pierwotnie przewidziane w umowie oraz zmiany doko-
nywane w trakcie wykonywania umowy; przychody z umowy wycenia si¢ wedtug
warto$ci godziwej otrzymanej lub naleznej zaplaty. Szacunkowa warto$¢ umowy
powinna by¢ aktualizowana w zaleznoéci od rezultatow przysztych zdarzen. Przy-
chody moga rosna¢ lub zmale¢ na skutek np. zmian uzgodnionych pomigdzy wy-
konawca i odbiorca, zmian umowy w cenach stalych po uwzglednieniu klauzul
umozliwiajacych podniesienie cen, zastosowania kar z tytulu opoznien w realizacji
umowy, zakonczenia danego etapu budowy.

2. Kwoty wynikajace ze zmian okre§lonego w umowie zakresu prac, np. mo-
dyfikacji w dokumentacji lub projekcie sktadnika aktywow, zmian dotyczacych
okresu trwania umowy. Zmiany w przychodach uwzglednia si¢ po zaakceptowaniu
przez zamawiajacego tych zmian i wartosci przychodow, ktore nalezy wiarygodnie
wycenic.

3. Kwoty, ktore wykonawca chce uzyska¢ od zamawiajacego w postaci ro-
szczen, np. zwrot kosztow nieuwzglednionych w umowie, a wynikajacych z opoz-
nien spowodowanych przez zamawiajacego lub bledow w dokumentacji (projek-
cie). Roszczenia sa obarczone duza niepewnoscia i dlatego sa uwzgledniane w
przychodach, jesli istnieje prawdopodobienstwo akceptacji roszczen i wiarygodnej
wyceny.

4. Kwoty dodatkowych premii wyptacanych wykonawcy za osiagnigcie lub
przekroczenie ustalonych norm w umowie przez zleceniodawce. Premig np. za
wczesniejsze zakonczenie budowy uwzglednia si¢ w przychodach po wiarygodnym
jej oszacowaniu.

Przychody z niezakonczonej ustugi dtugoterminowej ustala sig¢ za okres od dnia
jej zawarcia do dnia bilansowego, proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustu-
gi, narastajaco, po odliczeniu przychodéw, ktore wptynglty na wynik finansowy
poprzednich okreséw sprawozdawczych. Wykazane przychody z umow o kontrak-
ty dlugoterminowe nie sa jednoznaczne z przychodami zafakturowanymi, a wigc
réwniez z powstaniem nalezno$ci od odbiorcéw. Oznacza to, ze réznica migdzy
wyzsza zafakturowana czg§ciowo sprzedaza a przychodem ustalonym proporcjo-
nalnie do stopnia wykonanych robot bedzie ujmowana jako zaliczka pobrana od
zamawiajacego, w przeciwnym wypadku — jako niezgtoszona do rozrachunku na-
leznos¢ od zleceniodawcy.
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Przychody z dlugotrwalych kontraktow ustala si¢ na dzien bilansowy na pod-
stawie pomiaru stopnia zaawansowania realizacji ustugi, pod warunkiem Ze zasto-
sowana metoda wiarygodnie bedzie wyrazaé stopien zaawansowania prac. Za pod-
stawowe metody (art. 34a ust. 2 uor) okreslajace stopien zaawansowania prac uwa-
za sie:

1) udziat poniesionych kosztow (od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia
przychodu) w catkowitych kosztach wykonania ustugi,

2) liczbe przepracowanych godzin bezposrednio zwiazanych z wykonaniem
ustugi, obmiar wykonanych prac,

3) inna metode okreslajaca w sposob wiarygodny stopien zaawansowania ustugi.

Metoda udzialu poniesionych kosztéw w calkowitych kosztach wykonania
ushugi wymaga posiadania wzorca w postaci budzetu kosztow, ktore sa niezbedne
do realizacji umowy. Budzet kosztow powinien by¢ tak skonstruowany, aby byto
mozliwe szacowanie kosztow wytworzenia niezbednych do wykonania catej ustu-
gi. Sposdb opracowania budzetu jest warunkiem wiarygodnego pomiaru stopnia
zaawansowania prac. Budzet powinien by¢ dostgpny na kazdy dzien bilansowy i
uwzgledniaé biezace informacje. Spetnienie tego warunku wymaga od kierownika
jednostki:

e stworzenia systemu budzetowania (planowania) kosztow umow, ktory na kaz-
dy dzien bilansowy dostarcza miarodajnych szacunkow,

e stworzenia systemu monitorowania produktow uzyskiwanych w procesie bu-
dzetowania, tzn. kontroli realizacji i aktualizacji budzetu wskutek oddzialywa-
nia czynnikow zewngtrznych oraz wewngetrznych; system budzetowania powi-
nien zapewniac¢ ustalanie kosztoéw wytworzenia, ktére wymagaja jeszcze ponie-
sienia do zakonczenia umowy,

e stworzenia efektywnego systemu kontroli wewngtrznej zapewniajacego popraw-
no$¢ danych dostarczanych w ramach budzetowania oraz dostarczenie tych da-
nych w odpowiednim czasie, tzn. w ramach ustalonych terminéw [2, s. 328].
Ocena stopnia zaawansowania prac na podstawie liczby przepracowanych

godzin bezposrednio zwigzanych z wykonaniem ustugi powoduje niebezpieczen-
stwo uwzgledniania pozycji wynikajacych z niegospodarnosci, np. ztej organizacji
pracy, niskiej wydajnosci. Jest to metoda pomiaru wlasciwa dla ustug projekto-
wych, nadzoru i ustug doradczych oraz ustug budowlanych, do ktoérych realizacji
wykorzystuje si¢ w bardzo ograniczonym zakresie sprzgt oraz nie korzysta si¢ z
ushug podwykonawcow. Ze wzgledu na coraz mniejszy udziat robocizny bezpo-
sredniej w ogodlnej strukturze kosztéw robot budowlanych metoda ta moze prowa-
dzi¢ do powaznych bledéw [5, s. 260]. Ponadto stosowanie roboczogodzin zawo-
dzi, gdy w wykonywaniu ustug uczestnicza podwykonawcy [1, s. 171], dlatego
pomiar stopnia zaawansowania prac moze by¢ dokonany za pomoca zuzytych ma-
teriatlow niezbednych do wykonania calej umowy.

Pomiar za pomoca poniesionych kosztow wytworzenia (zuzytych roboczogo-
dzin lub zuzytych materiatow) polega na:
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1. Ustaleniu relacji kosztéw wytworzenia rzeczywiscie poniesionych na juz
wykonane ustugi (roboty) do przewidywanych kosztéw wytworzenia niezbednych
do wykonania catej umowy. Na koszty te skladaja si¢ koszty wytworzenia juz po-
niesione (rzeczywiste) i jeszcze wymagajace poniesienia dla pelnego wykonania
(zakonczenia) umowy. Ustalenie przewidywanych kosztow wytworzenia wymaga
posiadania budzetu z mozliwoscig aktualizowania kosztow ze wzgledu na przewi-
dywane zmiany.

2. Przyjeciu zatozenia, ze koszty juz poniesione (w relacji do kosztow calej
ustugi objetej umowa) odpowiadaja przychodom z wykonanych ustug do ceny za
cala ustuge.

3. Odjgciu od narastajacych przychodow tej ich czesci, ktora wptyneta na wy-
nik finansowy poprzednich okreséw sprawozdawczych.

Zaleta przyjetego rozwiazania jest to, ze koszty stanowia koszty wytworzenia
rzeczywiscie poniesione w relacji do osiagnigtych przychodow, a wada — odstapie-
nie od obowiazku inwentaryzowania stopnia zaawansowanych prac.

Innym sposobem pomiaru stopnia zaawansowania prac jest fizyczny obmiar
wykonanych prac i ustalenie kosztow wytworzenia ustugi w wysokosci wspot-
miernej do przychoddéw przez odniesienie procentu zaawansowania prac do zaktu-
alizowanego budzetu. Metoda ta wymaga specjalistycznych pomiarow stopnia
zaawansowania prac, w wyniku czego jest bardzo pracochtonna i kosztochtonna.

Zastosowanie jednej z wymienionych metod wymaga spetnienia okre§lonych
warunkow, ktore wymieniono w MSR nr 11 oraz w art. 34 ust. 3 uor, a ktore zaleza
od formy zawartych uméw (w cenach statych lub koszty + narzut zysku). Aby mie-
rzony szacunek byt wiarygodny, musza by¢ spelnione warunki przedstawione w
tab. 1. Spelienie warunkow okreslonych dla uméw wymienionych w tabeli ozna-
cza, ze przychody i koszty zwiazane z kontraktem nalezy uja¢ odpowiednio do
stanu zaawansowania realizacji kontraktu na dzien bilansowy. Jesli warunki nie
beda spetnione, przychody nalezy uja¢ wytacznie do wysokosci poniesionych kosz-
tow umowy, dla ktorych istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania, albo koszty
umowy moga by¢ ujete jako koszty tego okresu obrotowego, w ktorym zostaty
poniesione.

Zastosowanie ceny ustalanej metoda cen stalych (ceny ryczattowej) naleznej za
wykonanie catosci ustugi (roboty) oznacza, ze wykonawca zgadza si¢ stosowac
stala ceng lub stata stawke umowna za ustugg. Ustalenie w umowie takiej ceny nie
wyklucza jej modyfikacji droga aneksow lub powigkszenia o przewidziane zmiany.
Przychod z wykonania ustug objetych niezakonczona umowa ustala si¢ w wysoko-
$ci takiej cze$ci ceny za calg ustuge, jaka odpowiada zaawansowaniu wykonanej
ustugi. Ustalanie przychodow jest uwarunkowane w ten sposob, ze:

— zawarta umowa okresla taczna ceng ustugi, takze jezeli stosuje sig ceny (staw-
ki) jednostkowe, przy czym umowa nie jest przedmiotem sporu, a zamawiajacy
jest w stanie si¢ z niej wywigzac,
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— istnieje mozliwos$¢ ,,przejécia” od ceny za cato$¢ objgtej umowa ustugi do wy-
ceny juz wykonanej czg$ci ushug i ustalenia odpowiadajacego tej czesci ustugi
przychodu,

— mozliwa jest poprawna wycena wspdlmiernych do przychodu z czg$ciowego
wykonania umowy kosztow wytworzenia z uwzglednieniem przekroczen kosz-
tow dzigki posiadaniu aktualnego preliminarza kosztow [1,s. 171].

Tabela 1. Szacowanie stopnia zaawansowania niezakonczonych uméw dtugoterminowych
na dzien bilansowy w zalezno$ci od metody ustalania ceny ustug

Umowa w cenach statych Umowa ,,koszt plus”
1. Mozna wyceni¢ w sposob wiarygodny taczna wartos¢ | 1. Istnieje prawdopodobienstwo, ze jed-
przychodéow z umowy nostka gospodarcza uzyska korzysci
2. Istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka gospodar- | ekonomiczne zwigzane z umowa
cza uzyska korzysci ekonomiczne zwiazane z umowa 2.Koszty umowy mozna precyzyjnie
3. Zaréwno koszty z tytulu realizacji umowy, jak i stan| okresli¢ i wyceni¢ w sposob wiary-
zaawansowania realizacji umowy o budoweg na dzien | godny, niezaleznie od tego, czy przy-
bilansowy moga by¢ w sposob wiarygodny ustalone stuguje ich zwrot, czy tez nie
4.Koszty dotyczace danej umowy mozna precyzyjnie
okresli¢ i wyceni¢ w sposob wiarygodny, co umozliwi
porownanie faktycznie poniesionych kosztow realizacji
umowy z poprzednimi szacunkami kosztow

Zrédto: [4, par. 23-24].

Do ustalenia na dzien bilansowy stopnia zaawansowania czg¢§ciowo wykona-
nych ustug objetych umowa moga by¢ stosowane dwa podejscia (zaleznie od wy-
boru jednostki): szacowanie wedtug liczby przepracowanych godzin lub wedhug
obmiaru wykonanych prac.

Przy kontraktach, gdy przychdd jest ustalany na podstawie cen wyznaczonych
metoda ,.koszt plus”, przychod za wykonana ustugg oblicza si¢ w wysokosci kosz-
tow rzeczywistych powigkszonych o narzut zysku jako marze (%) lub kwotowo.
Przychodem z wykonania ushuigi objgtej niezakoniczona umowa sa rzeczywiscie
poniesione koszty wytworzenia powigkszone o ewentualng rezerwg na roboty po-
prawkowe 1 narzut zysku (marza lub kwota). Innym sposobem rozliczenia moze
by¢ ustalenie w porozumieniu z zamawiajacym ceny (stawki) za jednostke roznego
rodzaju prac (ustug). Zaakceptowane przez zleceniodawce dane o liczbie poszcze-
gblnego rodzaju prac (ustug) wykonanych w danym okresie mnozy si¢ przez wia-
sciwe dla nich ceny (stawki). Przychdd jest wowczas suma iloczynow liczby i ceny
(stawki). Moze si¢ zdarzy¢, ze umowa o tak ustalonej cenie zawiera limit ceny lub
zysku. Przychody przewyzszajace ten limit nie moga by¢ naliczane, a koszty nie-
znajdujace pokrycia w przychodach stanowia koszt sprzedanej produkcji.

Warunkiem stosowania omowionych zasad rozliczen jest zawarcie umowy prze-
widujacej taki wiasnie sposdb fakturowania oraz prawdopodobienstwo, ze zlecenio-
dawca zaptaci za ushuge, ktorej rzeczywisty koszt wykonania umowy zostat wiarygod-
nie ustalony. Do rozliczen tych nie jest potrzebny budzet kosztow umowy.
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Przychod, gdy nie ma wiarygodnego szacunku stopnia zaawansowania nieza-
konczonej ustugi, powinno ustala¢ si¢ metoda zysku zerowego (zwana takze me-
toda zakonczonej umowy). W metodzie tej przychody ustala si¢ do wysokosci po-
niesionych do dnia bilansowego kosztow ustugi mozliwych do zafakturowania w
przysztosci, a wigc wtedy, gdy istnieje pewno$¢ pokrycia ich przez zleceniodawce.
Calos¢ prac objetych umowa dzieli si¢ na poszczegélne etapy. Zleceniobiorca suk-
cesywnie po zakonczeniu kazdego etapu wystawia fakture czesciowa. Kazda faktu-
ra czgsciowa potwierdzona jest przez zleceniodawce protokotem odbioru wykona-
nych prac. Warto$¢ kazdej faktury czgSciowej zwigksza przychdd zleceniobiorcy
okresu jej wystawienia. Koszty poniesione w celu realizacji danego etapu wptywa-
ja na wynik finansowy réwnolegle w tym samym okresie (w okresie ujgcia przy-
chodu). Na dzien bilansowy poniesione koszty kolejnego, niezakonczonego etapu
stanowia produkcje niezakonczona wyceniona wedtug kosztu wytworzenia. W trak-
cie wykonania ustugi wykonawca moze wykaza¢ wynik zerowy lub nawet strate,
poniewaz przychody sa ustalane tylko do poziomu kosztéw. Ewentualny zysk mo-
ze wystapi¢ dopiero po zakonczeniu catosci prac. Przewidywana strat¢ na umowie
w kazdym przypadku niezwlocznie ujmuje si¢ jako rezerwe¢ korygujaca wynik
finansowy. Jesli w podzniejszych okresach mozliwy staje si¢ wiarygodny pomiar
postepu prac, np. przez osiagni¢cie pewnego poziomu zaawansowania prac lub
sporzadzenia budzetow, jednostka moze zmieni¢ metode z zysku zerowego na
metode stopnia zaawansowania realizacji ustugi. Przejscie takie jest zmiang sza-
cunkow i nie powoduje korekty bilansu otwarcia kapitatéw wiasnych lub koniecz-
nosci przeliczania danych finansowych za poprzednie okresy w celu porownywal-
nosci. Wprowadzenie zmian skutkuje ujmowaniem ich w wyniku finansowym tego
okresu sprawozdawczego, w ktorym ma miejsce omowione przej$cie. Zastosowa-
nie tej metody przedstawiono w przyktadach 11 2.

Przyklad 1

Przyjmujac zalozenie, ze w spolce §wiadczacej ushugi budowlane w danym roku
obrotowym zafakturowane przychody wynosza 150 000 z1, a poniesione koszty —
130 000 zt, ustalajac wynik realizacji kontraktu metoda zysku zerowego, uwzglednia
si¢ wylacznie przychod w wysokosci odpowiadajacej kosztom. W tym przypadku
w rachunku zyskow i strat wykazany zostanie przychdd w kwocie 130 000 zt.

Przyklad 2

Przy zatozeniu, ze w spotce swiadczacej ustugi budowlane w danym roku obro-
towym zafakturowane przychody wynosza 180 000 zi, a poniesione koszty —
195 000 zt i przy ustalaniu wyniku realizacji kontraktu metoda zysku zerowego
nalezy pamigtac, ze uwzglednia si¢ wylacznie przychod w wysokosci odpowiada-
jacej kosztom. W zwiazku z tym w rachunku zyskow i strat wykazany zostanie
przychod w kwocie 195 000 zt oraz strata 15 000 zi.
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Bez wzgledu na zastosowany sposob pomiaru przychody sa dokumentowane
poleceniami ksiggowania, a nie fakturami i nie obejmuja naliczonego od nich na-
leznego VAT. Po ustaleniu w poleceniu ksiggowania przychodow (moga zawiera¢
zysk lub nie) z czgSciowego wykonania ustug objetych dlugoterminowymi umo-
wami porownuje si¢ ich kwotg z suma faktur czg$ciowych dotyczacych poszcze-
gblnych umoéw, zaewidencjonowanych jako ,,Sprzedaz produktow”. Jesli kwota
dotyczaca danej umowy, wynikajaca z polecenia ksiggowania, jest wyzsza od sumy
zaewidencjonowanych przychodow, to o t¢ nadwyzke nalezy zwigkszy¢ przychody
ze sprzedazy i jednocze$nie wykazac ja jako krotkoterminowe rozliczenia mig-
dzyokresowe. W sytuacji odwrotnej, gdy zafakturowano niewykonane ustugi,
czyli pobrano zaliczke na poczet przysztych swiadczen, nadwyzke taka nalezy prze-
nie$¢ z przychodoéw ze sprzedazy produktow na rozliczenia migedzyokresowe przy-
chodow.

W pierwszym dniu nast¢pnego roku obrotowego nalezy przenie$¢ tak zaewi-
dencjonowana nadwyzke, dokonujac rozliczenia migdzyokresowych przychodow i
zaliczenia ich do przychodow biezacego okresu jako przychody ze sprzedazy pro-
duktéw. Nalezy podkresli¢, ze powstale w ten sposdb nadwyzki przy réznych
umowach nie moga by¢ ze soba kompensowane.

3. Koszty wytworzenia ustugi budowlanej

Wykonane ustugi objete niezakonczonymi jeszcze dtugotrwalymi umowami
wymagaja wykazania kosztow ich wytworzenia wspotmiernych do przychodow.

Koszty wytworzenia uslugi budowlanej obejmuja, zgodnie z ustawa o ra-
chunkowosci (art. 28 ust. 3):

1. Koszty bezposrednie wykonania danej umowy.

2. Uzasadniong czg$¢ kosztow posrednich zwiazanych z wykonywaniem kon-
kretnej umowy.

3. Pozostale koszty, ktorymi zgodnie z warunkami umowy mozna obcigzy¢
zamawiajacego.

Do kosztéw bezposrednich konkretnej umowy zalicza sig:

a) koszty robocizny, facznie z kosztami nadzoru budowy,

b) koszty materiatow zuzytych w trakcie budowy,

c¢) koszty transportu maszyn, urzadzen i materialdow do i z miejsca budowy,

d) amortyzacje srodkow trwatych wykorzystywanych do budowy,

e) koszty wynajmu maszyn i urzadzen,

f) koszty projektu i pomocy technicznej zwigzanej z budowa,

g) koszty (szacunkowe) napraw i prac gwarancyjnych, tacznie z przewidywa-
nymi kosztami rob6t gwarancyjnych,

h) roszczenia stron trzecich.

Ogodt wymienionych kosztow bezposrednich zmniejsza si¢ o uzyskane przy-
chody ze sprzedazy nadwyzki materiatow, a takze zbycia maszyn i urzadzen po
zakonczeniu realizacji umowy.
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Koszty posrednio zwigzane z budowa (koszty ogdlne), a ktore rownoczesnie
moga by¢ przyporzadkowane do konkretnego kontraktu, dotycza:

a) kosztow ubezpieczenia,

b) kosztéw projektu i pomocy technicznej, ktore nie sa bezposrednio zwiazane
z realizacja konkretnej umowy,

c) kosztow ogdlnych budowy, np. lista ptac dla personelu budowy, koszty fi-
nansowania zewngtrznego.

Pozostalymi kosztami, ktorymi zgodnie z warunkami umowy mozna obciazy¢
zleceniodawce, moga by¢ niektdre koszty ogdlnoadministracyjne i koszty prac
przygotowawczych.

Koszty niepowiazane z dzialalno$cia wynikajaca z umowy ani tez odnoszace
si¢ do konkretnego kontraktu wylacza si¢ z kosztow umowy o budowg. Sa to:

a) koszty ogolnoadministracyjne, ktorych zwrot nie jest przewidziany w wa-
runkach umowy,

b) koszty sprzedazy,

¢) koszty prac budowlanych i rozwojowych, ktorych zwrot nie jest przewi-
dziany w warunkach umowy,

d) amortyzacja nieczynnych maszyn i urzadzen, ktére nie sa wykorzystywane
przy realizacji danej umowy.

Tabela 2. Wspotmiernos¢ przychodow i kosztow wedtug sposobow ich ustalania

Metoda Koszt wytw 2 osiagnictvch
ustalania Sposob ustalania przychodoéw Zt wytworzema osiaghielyc
przychodow
ceny
Cena stata | przychod z wykonania ustug ustala si¢ jako cze$¢ | koszty rzeczywiscie poniesione
(cena ceny statej (ryczaltowej) za calq ushugg, jaka od-
ryczattowa) | powiada stopniowi zaawansowania wykonanej
ustugi:
— stopien zaawansowania czg¢$ciowo wykona-
nych ustug objetych umowa oblicza si¢ w sto-
sunku do liczby przepracowanych roboczo-
godzin (zuzytych materialdw)
— stopien zaawansowania czgsciowo wykona- | koszty zarachowane; réznica mig-
nych ustug objetych umowa oblicza si¢ w sto- | dzy zarachowanymi a rzeczywi-
sunku do obmiaru wykonanych prac stymi kosztami jest wykazywana w
bilansie jako rozliczenia migdzy-
okresowe kosztow (czynne) lub re-
zerwa na koszty
Koszty + przychéd ustala sig, powigkszajac rzeczywiscie | koszty rzeczywiscie poniesione
narzut poniesione koszty o zysk albo w postaci iloczy-
zysku nu liczby wykonanych ustug i uzgodnionej ceny
jednostkowej ustugi
Zysku przychdd ustala si¢ w wysokosci tej czgsci | koszty rzeczywiscie poniesione
Zerowego kosztow, ktora prawdopodobnie pokryje zlece-
niodawca

Zrodto: opracowanie wlasne.
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Koszty poniesione przed zawarciem umowy sa zaliczane do aktywow (czyn-
nych rozliczen migdzyokresowych kosztow), jezeli sa zwiazane z realizacja jej
przedmiotu i moga by¢ pokryte w przysziosci przychodami uzyskanymi od zama-
wiajacego z tytulu wykonania danej umowy (art. 34c¢ ust. 1 uor). Do kosztow tych
zwykle zalicza si¢ koszty rozpoczgtych robdt, np. koszty materiatdéw, nabycia
urzadzen i innych srodkéw trwalych na potrzeby realizacji danej umowy. Do kosz-
tow takich nie powinno si¢ zalicza¢ wydatkéw (zobowiazan) zwiazanych z uzy-
skaniem zamodwienia, np. kosztéw uczestnictwa w przetargu. Sa to koszty ogdlne-
go zarzadu odpisywane na wynik w roku ich poniesienia.

Koszty wytworzenia wykonanych ustug za okres od dnia zawarcia umowy do
dnia bilansowego, a nastgpnie zakonczenia i odbioru ustug ustala si¢ w rozny spo-
sob zalezny od zasad ustalania przychodow. Wspotmierno$¢ przychodéw i kosztow
ich uzyskania wedlug sposobdw ich ustalania przedstawia tabela 2.

4. Podsumowanie

Zakres umow o budowe i okreslenie zasad wyceny realizacji kontraktow diugo-
terminowych wymaga przestrzegania odpowiednich regul, poniewaz jest to wazne
przy rozliczeniu efektow wykonanych ustug, w tym uméw budowlanych oraz
umoé6w o podobnym charakterze. Chodzi tu szczeg6lnie o zasady ustalania przycho-
dow i kosztow ushug zaawansowanych w realizacji, ale niezakonczonych na dzien
bilansowy. Rozwiazanie tych probleméw moga utatwi¢ odpowiednie uregulowa-
nia, ktore znalazty miejsce w MSR, w polskim prawie bilansowym oraz Krajowym
Standardzie Rachunkowosci.

Przedsigbiorstwa budowlane, nie przestrzegajac tych zasad, moga popetniac¢
btedy, do ktorych najczgsciej zalicza sig:

e do przychodéw ze sprzedazy wlicza si¢ zaliczki na poczet umow o ushuge oraz
faktury za roboty jeszcze niewykonane (zawyzenie w fakturach sprzedazy war-
tosci wykonanych robét),

e do przychodow nie zalicza si¢ czeSci wynagrodzenia za ustuge zatrzymanej
przez zamawiajacego jako kaucja gwarancyjna,

e nickompletno$¢ kosztow wobec nieutworzenia wystarczajacych rezerw na
koszty poniesione, lecz nieudokumentowane dowodami zewngtrznymi,

e Dbrak rezerw na przewidywane straty na niezakonczonych ustugach,
zawyzenie wyceny robot w toku i ukrywanie w tej pozycji potencjalnych strat.
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DETERMINING REVENUES AND COSTS OF PROVIDED SERVICES
IN WITHIN THE FRAMEWORKS OF LONG-TERM CONTRACTS

Summary

Long-term contracts related to building services bear a significant risk due to their considerable
value and a long period of time related to their realization. Thus it is crucial to make a comprehensive
agreement, from which the rules of the valuation of the contract would result. Since the different
methods might be used, it is important to choose one that would allow determining the final revenue
from the contract and the profit from realization of the service.



