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ALTERNATYWNE MODELE WYCENY
BILANSOWEJ SRODKOW TRWALYCH
A JAKOSC INFORMACJI SPRAWOZDAWCZEJ

Streszczenie: Wycena $rodkow trwatych zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Spra-
wozdawczosci Finansowej moze odbywac si¢ przy zastosowaniu modelu opartego na cenie
nabycia lub koszcie historycznym lub modelu bazujacego na wartosci przeszacowane;.
W niniejszym artykule analizowano cechy jakosciowe sprawozdania finansowego w zalezno-
$ci od dokonanego wyboru w zakresie wyceny srodkow trwatych. W efekcie stwierdzono, ze
informacje wynikajace z zastosowania obu dozwolonych modeli posiadaja wymagane cechy
jakosciowe. Jednakze w odniesieniu do kazdego z nich mozna wskaza¢ sytuacje, kiedy utrzy-
manie danej cechy moze by¢ trudne. Nie mozna wigc jednoznacznie stwierdzi¢, ze jeden
z mozliwych modeli wyceny $rodkow trwatych wygrywa pod wzgledem jakosci informacji
dostarczanej uzytkownikom sprawozdania finansowego.

Stowa kluczowe: srodki trwate, wycena, jakos¢ sprawozdan finansowych.

1. Wstep

Celem sprawozdan finansowych, okreslonym w znowelizowanych zatozeniach kon-
cepcyjnych sprawozdawczosci finansowej, oznaczanych w dalszej czesci opracowa-
nia jako zatozenia koncepcyjne, jest dostarczanie informacji finansowych na temat
jednostki sporzadzajacej sprawozdanie finansowe, ktore sg uzyteczne dla aktualnych
i potencjalnych inwestorow, kredytodawcow i innych wierzycieli w procesie podej-
mowania przez nich decyzji [Mi¢dzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finan-
sowej, 2011]. Aby zrealizowa¢ ten cel, informacje prezentowane w sprawozdaniu
finansowym, a w szczegdInosci te o charakterze liczbowym, powinny posiadac¢ okre-
slone cechy jakosciowe. Wysoko$¢ poszczegolnych kwot uzalezniona jest od sposo-
bu ich ustalenia, czyli od zastosowanej podstawy wyceny. W odniesieniu do $rod-
kow trwatych Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
regulacje niektorych krajow przewiduja mozliwo$é wyboru sposrod dwodch alterna-
tywnych sposobdéw wyceny: modelu opartego na cenie nabycia lub modelu opartego
na wartosci przeszacowanej. W niniejszym opracowaniu podjeto probe okreslenia
i porownania jakosci informacji wygenerowanych przy zastosowaniu kazdego z tych



Alternatywne modele wyceny bilansowej srodkéw trwatych... 187

sposobow wyceny, kierujac si¢ przy tym wskazaniami zatozen koncepcyjnych w
zakresie definicji cech jako$ciowych sprawozdania finansowego. Uwage skupiono
w szczegodlnosci na wskazaniu takich aspektow zastosowania kazdego z tych mode-
li, w ktérych pojawia si¢ zagrozenie utrata cech jakosciowych dostarczanych infor-
macji.

Na etapie studiow literaturowych jako metod¢ badawczg zastosowano metode
indukcji i analizg, natomiast przy formutowaniu wnioskéw — metode dedukcji i syn-
teze.

2. Regulacje wyceny bilansowej Srodkéw trwalych

W ramach Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczo$ci Finansowej zasady
wyceny bilansowej $rodkow trwalych zostaty zawarte w MSR 16. W standardzie
tym w § 29 przewidziano mozliwos¢ zastosowania jednego z dwdch alternatywnych
modeli wyceny: modelu opartego na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia oraz
modelu opartego na wartosci przeszacowanej. Wyceniajac $rodki trwate zgodnie
z pierwszym ze wskazanych modeli [MSR 16, § 30], nalezy sktadniki te po poczat-
kowym ujeciu wykaza¢ wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszo-
nego o zakumulowang amortyzacj¢ oraz zakumulowane odpisy aktualizujgce z tytu-
hu trwatej utraty wartosci. Stosujgc natomiast drugi ze wskazanych modeli wyceny
[MSR 16, § 31], srodki trwate nalezy wykazywa¢ w wartosci przeszacowanej stano-
wigcej ich warto$¢ godziwa na dzien przeszacowania, pomniejszonej o kwote poz-
niejszej zakumulowanej amortyzacji i pozniejszych zakumulowanych odpisow aktu-
alizujacych z tytutu utraty wartosci. Warunkiem zastosowania modelu drugiego jest
istnienie mozliwosci wiarygodnego ustalenia wartosci godziwej. Aby warto$¢ bilan-
sowa nie roznita si¢ istotnie od warto$ci, ktora zostataby ustalona przy zastosowaniu
wartos$ci godziwej na dzien bilansowy, nalezy dokonywac systematycznych przesza-
cowan. Czestotliwos¢ dokonywania przeszacowan zalezy wigc od zmian warto$ci
godziwej rzeczowych aktywow trwatych. Sktadniki majatkowe, ktorych warto$¢ go-
dziwa podlega znaczacym i nieregularnym zmianom, powinny by¢ przeszacowywa-
ne corocznie. Dla tych sktadnikow, ktorych wartos¢ godziwa podlega niewielkim
wahaniom, MSR 16 proponuje dokonywanie przeszacowan co trzy lub pig¢ lat.
Przeszacowanie jednego sktadnika rzeczowych aktywow trwatych powoduje ko-
nieczno$¢ rownoczesnego przeszacowania catej grupy aktywow, do ktorej nalezy
ten sktadnik. Dopuszczalne jest jednak przeszacowanie etapowe, pod warunkiem ze
bedzie ono aktualizowane oraz zakonczy si¢ w krotkim czasie.

Jezeli warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow wzrosta wskutek przeszacowania,
zwigkszenie ujmuje si¢ w innych catkowitych dochodach i wykazuje w tacznej kwo-
cie w kapitale wlasnym jako nadwyzke z przeszacowania. Jednakze zwigkszenie
warto$ci wynikajace z przeszacowania zostaje ujete jako przychod w takim zakresie,
w jakim odwraca ono wczesniejsze zmniejszenie wartosci tego samego skladnika
aktywow z tytulu przeszacowania, ktore poprzednio ujeto jako koszt danego okresu.
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Jezeli wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow zmniejszyla si¢ wskutek przeszacowa-
nia, zmniejszenie nalezy ujac jako koszt danego okresu. Jednakze zmniejszenie wy-
nikajace z przeszacowania ujmuje si¢ w innych catkowitych dochodach w zakresie,
w jakim zmniejszenie nie przewyzsza kwoty figurujacej jako nadwyzka z przeszaco-
wania dotyczacej tego samego sktadnika aktywow. Zmniejszenie wynikajace z prze-
szacowania ujmowane w innych catkowitych dochodach zmniejsza tgczng nadwyz-
ke z przeszacowania ujeta w kapitale wlasnym.

Wedhug ustawy o rachunkowos$ci wycena bilansowa §rodkoéw trwatych nastgpuje
wylacznie wedlug pierwszego z wyzej wymienionych modeli — modelu opartego na
cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Zastosowanie modelu warto$ci przeszaco-
wanej nie jest dozwolone. Jedyna sytuacja, kiedy warto$¢ bilansowa srodkow trwa-
lych moze zosta¢ podwyzszona zgodnie z ustawg o rachunkowosci, jest aktualizacja
wyceny na podstawie odrebnych przepisow. Ustalona za pomocg aktualizacji wyce-
ny warto$¢ ksiggowa netto §rodka trwatego nie powinna by¢ wyzsza od jego warto-
$ci godziwej, ktorej odpisanie w przewidywanym okresie jego dalszego uzywania
jest ekonomicznie uzasadnione. Podkresli¢ nalezy, ze przeszacowanie $srodkow
trwatych wedlug MSR 16 nastepuje w miar¢ zmian wartosci godziwej, natomiast
zgodnie z ustawg — na podstawie odrgbnych przepisow. Powstatg na skutek aktuali-
zacji wyceny réznice wartosci netto srodkdéw trwatych nalezy odnies¢ na kapitat
z aktualizacji wyceny, a w przypadku sprzedazy lub likwidacji aktualizowanych
sktadnikow warto$¢ netto z przeszacowania podlega przeniesieniu na kapital zapa-
sowy lub inny o podobnym charakterze.

Podobnie wycene $srodkow trwatych wytacznie wedtug modelu opartego na ce-
nie nabycia przewidujg aktualnie standardy amerykanskie (US-GAAP). Jak podaje
D. Herrmann i wspotautorzy, zasada ta ewoluowata w XX wieku [Herrmann i in.
20006, s. 46]. Uznaje sig, ze do roku 1940 w Stanach Zjednoczonych przeszacowania
w gore wartosci bilansowej srodkow trwatych lub ujawniania ich wyzszej wartosci
rynkowej w notach byty powszechnie akceptowanym rozwigzaniem alternatywnym.
Powotanie w 1934 r. SEC (Securities and Exchange Commission) i jej wczesne lata
funkcjonowania daty poczatek stopniowej eliminacji warto$ci godziwej z wyceny
srodkéw trwatych. Poczatkowo, pod koniec lat 30. ubieglego wieku, SEC jedynie
zniechgcata do korzystania z opcji dokonywania przeszacowan srodkow trwatych do
wyzszej warto$ci godziwej spotki starajace si¢ o rejestracje swoich papierdw warto-
sciowych w publicznym obrocie. Nastepnie w latach 40. wprowadzita dla tych spo-
ek zakaz korzystania z tej opcji, ktory w latach 50. rozszerzyta rowniez do ujawnia-
nia wartos$ci godziwej w notach do sprawozdania finansowego. Powyzsze dziatania
realizowano, wydajac wewnetrzne procedury dotyczace wypetniania wymogow in-
formacyjnych zwiazanych z wprowadzeniem papierow warto§ciowych na gieldg.
Dopiero w 1965 1. (APB Opinion No. 6) zostat wydany formalny zakaz przeszaco-
wywania wartos$ci bilansowej srodkéw trwatych do wyzszej wartosci rynkowe;.

Dla poréwnania w tab. 1 przedstawiono rowniez zasady wyceny bilansowej $rod-
kéw trwalych obowigzujace w wybranych panstwach oraz wedlug MSSF. W Polsce
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Tabela 1. Wycena bilansowa $rodkow trwatych w réznych uregulowaniach

A — model oparty na cenie nabycia/koszcie wytworzenia
B — model oparty na warto$ci przeszacowanej

. Wielka Nowa .

MSSF Australia Brytania | Zelandia Japonia | USA | Polska

Podstawa wyceny | Alub B AlubB AlubB Alub B A" A A
Wymég opinii nie nie nie tak nd nd nd
rZ€cz0zZnawcy
Ujecie skutkow
przeszacowan:
w gore kapitat kapitat kapitat kapitat kapitat
w dot koszt koszt koszt koszt kapitat nd nd

* — na podstawie specjalnego uregulowania wprowadzono w Japonii dodatkowa mozliwo$¢ doko-
nywania przeszacowan wartosci gruntoéw w okresie od 31.03.1998 do 31.03.2002

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie [Herrmann i in. 2006, s. 47].

mozliwos¢ wyboru modelu wyceny srodkéw trwatych majg te jednostki, ktére spo-
rzadzaja sprawozdanie finansowe wedtug MSSF. Dotyczy to przede wszystkim spo-
ek notowanych na gietdzie. Z analizy skonsolidowanych sprawozdan finansowych
za rok 2011 spotek wehodzacych w sktad indeksow WIG20 i mWIG40, przeprowa-
dzonej przez autorke, wynika, ze sposrod 20 najwickszych spotek gietdowych w
Polsce tylko jedna stosuje do wyceny srodkow trwalych model wartosci przeszaco-
wanej, a sposrod 40 spotek kolejnych co do wielkosci model ten wybraty cztery
spotki, ale tylko w odniesieniu do wyceny jednej z grup srodkow trwatych, jaka
stanowig nieruchomosci.

3. Cechy jakosciowe wartosci bilansowej Srodkow trwalych

Wedtug zatozen koncepcyjnych informacja uzyteczna dla odbiorcéw sprawozdania
finansowego ma jednoczesnie dwie cechy podstawowe: przydatno$¢ i wierno$¢ pre-
zentacji, oraz cechy wspomagajace: porownywalnos¢, sprawdzalnosé, terminowos¢
i zrozumiato$¢. Ponadto decyzja dotyczgca umieszczenia danych informacji w spra-
wozdaniu finansowym powinna uwzglednia¢ kryterium istotnosci oraz stosunek
kosztow do korzysci.

3.1. Przydatnos$¢

Informacja przydatna to informacja finansowa, dzigki ktérej mozliwe jest dokonanie
zmiany w decyzji podjetej przez uzytkownika [MSSF, Czes¢ A, Zatozenia koncep-
cyjne... 2011, § QC6]. Dzigki informacji przydatnej uzytkownik potrafi przewidy-
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wac¢ skutki przesztych, obecnych i przysztych zdarzen oraz potwierdzaé lub korygo-
wac wecezesniejsze oczekiwania. Oznacza to, ze przydatno$¢ informacji nalezy
rozpatrywac nie tylko w kontekscie terazniejszos$ci 1 przysztosci, ale takze w odnie-
sieniu do przesztosci.

Wartos¢ godziwa stanowigca bazg do ustalenia wartosci przeszacowanej jest ge-
neralnie uwazana za bardziej przydatng do podejmowania decyzji anizeli cena naby-
cia. Badania przeprowadzone w Australii [Barth, Clinch, 1998; Easton i in. 1993]
1 Wielkiej Brytanii [Aboody i in. 1999] wskazuja, ze dla celdéw objasniania bieza-
cych stop zwrotu oraz cen akcji, a takze do przewidywania przysztych zyskow wigk-
szg przydatno$¢ ma warto$¢ przeszacowana anizeli historyczna cena nabycia. Po-
nadto warto$¢ godziwa posiada ceche przydatnosci decyzyjnej rowniez w sytuacjach
zagrozenia kontynuacji dziatalnosci oraz przy ustalaniu ceny nabycia jednostki go-
spodarczej, czego brakuje wartosci historyczne;.

Przydatno$¢ wartosci przeszacowanej srodkow trwalych mozna tez zauwazy¢
w konteksécie dawania mozliwosci potwierdzania lub korygowania wczesniejszych
decyzji podjetych przez odbiorcow sprawozdania finansowego. Dotyczy to w szcze-
goblnosci takich grup srodkdéw trwatych jak nieruchomosci, ktorych wartos¢ rynkowa
nie tylko wylacznie maleje. Biezace aktualizowanie warto$ci bilansowej nierucho-
mosci pozwala odzwierciedli¢ w sprawozdaniu finansowym zmiennos¢ ich cen ryn-
kowych, umozliwiajgc w ten sposob inwestorom i kredytodawcom dokonanie wery-
fikacji ich wezesniejszych decyzji polegajacej na ich potwierdzeniu lub stwierdzeniu
koniecznosci ich skorygowania. Nie bedzie to mozliwe, gdy do wyceny nierucho-
mosci zostanie zastosowany model ceny nabycia. Ze wzgledu na to, ze model ten nie
pozwala na odzwierciedlenie wzrostow cen rynkowych, informacja sprawozdawcza
o wartosci nieruchomosci nie tylko nie pomoze w weryfikacji wczesniejszych decy-
zji, ale rowniez w warunkach rosngcych cen rynkowych nieruchomos$ci moze dopro-
wadzi¢ do blednych ocen.

Zaznaczy¢ nalezy, ze powyzsze rozwazania, wskazujace na wyzszos¢ wartosci
przeszacowanej nad warto$cig historyczna, znajduja potwierdzenie zwlaszcza w od-
niesieniu do srodkow trwatych, ktérych ceny rynkowe rosng. W przypadku cen ma-
lejacych rowniez warto$¢ historyczna wykazuje swojg przydatnos¢ do weryfikowa-
nia wczesniejszych decyzji — ma to miejsce wtedy, gdy przewyzsza ona oczekiwane
przyszle korzysci, co oznacza utratg wartosci.

3.2. Wierna prezentacja

Wiernos¢ prezentacji to cecha, ktora obok przydatnosci jest niezbedna do tego, aby
informacja zawarta w sprawozdaniu finansowym byla uzyteczna decyzyjnie. Infor-
macja taka powinna wiernie przedstawiac to, co jest zamierzonym przedmiotem jej
przedstawienia. Informacja wiernie przedstawiona to informacja kompletna, neutral-
na i wolna od btedu [MSSF, Cze$¢ A, Zalozenia koncepcyjne... 2011, § QC12].
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Gtownym wyznacznikiem informacji wiernie zaprezentowanej jest to, ze przed-
stawia ona to, co powinna przedstawia¢. W dniu dokonania transakcji takg informa-
cj¢ stanowi cena nabycia. Okres$la ona z jednej strony zaptacong kwote, a z drugie;j
stanowi odzwierciedlenie wartosci sktadnika w dniu jego nabycia, czyli przedstawia
to, co jest zamierzonym przedmiotem jej przedstawienia. Dla wigkszosci transakcji
cena nabycia reprezentuje rowniez warto$¢ godziwa sktadnika w momencie jego
nabycia, w zwigzku z czym mozna uzna¢, ze nie powstaje wtedy dylemat, ktora
z tych dwoch kategorii warto$ci pozwala na bardziej wierne przedstawienie informa-
cji o zawartej transakcji. Pojawi si¢ on jednak przy rozpatrywaniu wiernego przed-
stawienia informacji w sprawozdaniu finansowym. Przedmiotem przedstawienia
informacji w dniu bilansowym jest odzwierciedlenie wptywu na warto$¢ posiadane-
go juz sktadnika, jaki miat uptyw czasu od momentu zawarcia transakcji lub od po-
przedniego dnia bilansowego. Informacje sprawozdawczg, ktéra ten uplyw czasu
uwzglednia, mozna uzna¢ za informacje wiernie przedstawiona. W zwiazku z tym
powstaje pytanie, czy dwie rozpatrywane kategorie wartosci bilansowych srodkow
trwalych bedg posiadaty ceche wiernej prezentacji? Wycena srodkow trwatych opar-
ta na wartosci historycznej jest uznawana za bardziej rzetelng/wierng niz wycena
wedlug warto$ci przeszacowanej poniewaz jest mniej podatna na manipulacje w za-
kresie wyniku finansowego [Herrmann i in. 2006, s. 53]. Kwoty przeszacowan war-
tosci bilansowej srodkow trwatych ze wzgledu na czesty brak aktywnego rynku dla
tych aktywow wynikaja ze zmian ich wartosci godziwych ustalanych w drodze sza-
cowania, a to stanowi obszar mozliwego celowego wplywu na ich wysoko$¢, przez
to zas$ na wielko$¢ wyniku finansowego. Jednakze z drugiej strony mozna znalez¢ sy-
tuacje, w ktorych wynik finansowy moze by¢ manipulowany rowniez przy zastosowa-
niu modelu wyceny opartego na cenie historycznej [Herrmann i in. 2003, s. 89-108].
Przyktadem moze by¢ celowe dokonywanie transakcji sprzedazy w danym lub w
nastepnym okresie, po to aby realizowane przy tym przychody i odnotowywane
koszty miaty wptyw na wynik wybranego okresu. Bedzie to miato szczegbélne zna-
czenie dla obrazu jednostki gospodarczej w sytuacji, gdy rozbiezno$¢ pomiedzy ryn-
kowa ceng sprzedawanego sktadnika aktywow trwatych a jego wartoscig bilansowa
bazujaca na cenie historycznej jest istotna.

Jedna z wyzej wskazanych oznak wiernego przedstawienia informacji sprawo-
zdawczej jest ponadto jej neutralnos¢. Informacja neutralna to informacja bezstronna.
Oznacza to, ze nie ma ona na celu wywolania z gory okreslonego rezultatu lub za-
chowania, czego przejawem mogtaby by¢ tendencja do zawyzania lub zanizania jej
wysokosci. Z tego punktu widzenia mozna poszukiwac zarzutdéw wobec obu anali-
zowanych metod wyceny srodkéw trwatych. Zastosowanie modelu opartego na ce-
nie nabycia stanowi przejaw konserwatyzmu w wycenie bilansowej, polegajacego
na obnizaniu wartosci bilansowej srodkow trwatych i braku zgody na jej podwyzsza-
nie. W zwiazku z tym w przypadku zastosowania modelu ceny nabycia utrata neu-
tralno$ci mogtaby polega¢ wylacznie na zanizeniu wartosci bilansowej $rodkow
trwatych. Moze to nastgpowaé w szczegolnosci w warunkach inflacji. Zakres tego
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zanizenia bedzie wzrastal wraz ze wzrostem inflacji i moze przy tym zosta¢ dodat-
kowo poglebiony poprzez dokonywanie odpiséw z tytulu utraty wartosci. Drugi z
omawianych modeli bazuje na wartosci godziwej. Jej zastosowanie do wyceny bi-
lansowej jest natomiast przejawem odchodzenia od konserwatyzmu na rzecz pro-
spektywizmu i zwigzane jest z dokonywaniem w dniu bilansowym aktualizacji war-
tosci bilansowej srodkow trwatych zardéwno w gore, jak i w dot w zaleznosci od
sytuacji rynkowej. W tym przypadku zagrozenie utratg neutralnosci moze wynikac
z zanizenia lub z zawyzenia warto$ci bilansowej. Dotyczy to szczegdlnie sytuacji
braku aktywnego rynku dla ustalenia warto$ci godziwej i konieczno$ci przeprowa-
dzenia procedury szacowania. Szacowanie wartosci godziwej to proces, w ramach
ktorego podmiot wyceniajacy podejmuje wiele indywidualnych decyzji. W tym ob-
szarze pojawia si¢ wiec zagrozenie celowego doboru najpierw modelu szacowania,
a nastepnie jego parametrow, czego skutkiem bedzie odpowiednio wyzszy lub niz-
szy wynik szacowania. Oznacza to, ze koniecznos¢ dokonywania szacunkdéw warto-
$ci godziwej wynikajaca z braku aktywnego rynku, stwarzajac mozliwo$¢ podejmo-
wania tendencyjnych decyzji, moze prowadzi¢ do utraty neutralnosci.

3.3. Porownywalnos¢é

Poréwnywalnos$¢ to cecha jakosciowa informacji, ktora pozwala uzytkownikom zi-
dentyfikowac¢ i zrozumie¢ zar6wno podobienstwa, jak i réznice pomiedzy poszcze-
gblnymi pozycjami sprawozdania finansowego [MSSF, Cze¢$¢ A, Zatozenia koncep-
cyjne... 2011, § QC21]. Oznacza to, ze cecha ta nie odnosi si¢ do pojedynczej
pozycji, ale wymaga co najmniej dwoch z nich. W zwigzku z tym poréwnywalnos¢
nalezy rozpatrywa¢ w dwoch wymiarach: pomiedzy ré6znymi jednostkami oraz w
czasie. Z punktu widzenia analizy porownywalno$ci informacji na temat wartosci
srodkow trwatych istotny aspekt tej cechy wskazano w § QC25 zatozen koncepcyj-
nych, gdzie stwierdzono: ,,mimo ze pojedyncze zdarzenie moze by¢ wiernie przed-
stawione na roézne sposoby, pozwalanie na alternatywne metody rachunkowosci dla
tych samych zdarzen zmniejsza porownywalnos¢”. W ramach MSSF wigc, wprowa-
dzajac fakultatywnos$¢ doboru metody wyceny bilansowej sSrodkow trwatych, z gory
dopuszczono mozliwo$¢ utraty porownywalnosci informacji. Jezeli porownywane
jednostki dokonaja odmiennego wyboru metody wyceny srodkow trwatych, infor-
macje nie beda porownywalne. Czy wynika z tego zatem, ze wybor tego samego
sposobu wyceny zapewni poréwnywalnos$¢ informacji pomigdzy jednostkami go-
spodarczymi? Niekoniecznie, i dotyczy to zarowno wyboru modelu ceny nabycia,
jak 1 warto$ci przeszacowane;.

Stosowanie modelu ceny nabycia do wyceny nieruchomos$ci w warunkach ros-
nacych cen rynkowych moze utrudni¢ poréwnywalno$¢ informacji sprawozdaw-
czych na ich temat pomiedzy jednostkami. Przyktadowo, jeden z pordéwnywanych
podmiotow posiada nieruchomos¢ nabyta 20 lat temu za 500 000 zi, drugi podmiot
nabyt identyczng nieruchomo$¢ rok temu za 1 500 000 zt, a trzeci nabyt rok temu
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nieruchomos$¢ mniejszg i w duzo gorszej lokalizacji za 500 000 zt. Wszystkie trzy
podmioty stosuja do wyceny $rodkéw trwatych model oparty na cenie nabycia. Dwa
pierwsze podmioty posiadajg identyczne sktadniki, ale w sprawozdaniu finansowym
wykazuja r6zne ich wartosci. Podmioty pierwszy i trzeci natomiast wykaza zblizong
warto$¢ swoich nieruchomosci, mimo ze ich wielko$¢ i lokalizacja istotnie si¢ r6z-
nig. Rozbieznosci te nie wystapityby, gdyby przyktadowe trzy podmioty zastosowa-
Iy do wyceny $rodkéw trwatych model oparty na wartosci przeszacowanej. Wtedy
dwie pierwsze jednostki, posiadajac identyczne sktadniki, wykazatyby w sprawo-
zdaniu teoretycznie t¢ samg ich warto$¢ wynikajaca z wartosci godziwej, co odzwier-
ciedlitoby podobienstwa miedzy tymi sktadnikami. Kwota ta roznitaby sig istotnie
od warto$ci wykazanej przez podmiot trzeci, a bedgcej odzwierciedleniem wartosci
godziwej sktadnika o gorszych parametrach.

Powyzszy przyklad wskazuje na to, ze zastosowanie modelu ceny nabycia do
wyceny $rodkoéw trwalych moze negatywnie wptyna¢ na porownywalnos$¢ informa-
cji sprawozdawczej. Bedzie to szczegdlnie widoczne w przypadku nieruchomosci,
ktorych ceny rynkowe w ciggu lat moga istotnie wzrosna¢. Wtedy najlepszym roz-
wigzaniem wydaje si¢ zastosowanie modelu opartego na wartosci przeszacowane;j,
jednakze nie bez zastrzezen wskazanych ponize;.

Dla poréwnywalnosci przeszacowanych wartosci srodkow trwatych istotne zna-
czenie bedzie miata hierarchiczno$¢ procedury ustalenia wartosci godziwej [Mazur
2011, s. 173]. Powoduje ona, ze sposob ich ustalenia nie zawsze bedzie taki sam. Raz
bedzie to cena rzeczywistej transakcji z udziatem identycznego sktadnika pochodzaca
z aktywnego rynku, w innym przypadku bedzie to cena rzeczywistej transakcji, ale dla
sktadnika podobnego, a jeszcze innym razem bedzie to szacunek tej ceny. Dla warto$ci
godziwych bazujacych na aktualnych cenach z aktywnych rynkéw dla identycznych
sktadnikow poréwnywalnos$¢ zostanie zachowana, gdyz podstawa ich ustalenia jest
doktadnie taka sama. Gdy brak jest aktywnych rynkow, warto$¢ godziwa nalezy osza-
cowac, czyli ustali¢ przy uzyciu technik wyceny. W jednym roku dana jednostka go-
spodarcza, stwierdzajac brak aktywnego rynku dla wycenianego sktadnika, moze usta-
li¢ jego warto$¢ godziwa na podstawie istniejacej na rynku biezacej ceny sktadnika
podobnego. W kolejnym natomiast roku do wyceny jednostka ta moze wybra¢ metode
dochodowa, jezeli stwierdzi brak cen rynkowych. W obu poréwnywanych latach dany
sktadnik zostaje wyceniony w warto$ci godziwej. Jednakze w pierwszym roku bedzie
to rzeczywista cena rynkowa, stanowigca wynik obserwacji rynkowej, a w roku kolej-
nym bedzie to prognoza przysztych przeptywow pieni¢znych. Podobnie zagrozenie
utratg porownywalnosci moze pojawic si¢ takze wtedy, gdy obie pordéwnywane warto-
sci godziwe zostang ustalone za pomocg technik wyceny. Rozne jednostki gospodar-
cze moga do ustalenia wartosci godziwych sktadnikéw tego samego rodzaju zastoso-
wac rozne techniki szacowania lub nawet te same, ale o odmiennych parametrach
i zatozeniach. Z powyzszego wynika, ze w przypadku zastosowania modelu wartosci
przeszacowanej utrata pordwnywalnosci moze nastgpic¢ wraz z utratg aktywnosci ryn-
ku dla wycenianego sktadnika lub w przypadku jego braku.
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3.4. Sprawdzalno$¢

Sprawdzalno$¢ pomaga upewnic¢ uzytkownikoéw, ze informacja wiernie przedstawia
ekonomiczne zdarzenie, ktére powinna przedstawiac. Sprawdzalno$¢ oznacza, ze
roézni znajacy zagadnienie i niezalezni obserwatorzy mogliby osiagnaé konsensus,
cho¢ niekoniecznie catkowitg zgode, ze okreslone przedstawienie jest wierne. Ilo-
$ciowa informacja nie musi by¢ pojedynczym szacunkiem, aby by¢ sprawdzalnag.
Zakres mozliwych kwot i zwigzanych z tym prawdopodobienstw moze by¢ rowniez
sprawdzalny [MSSF, Cz¢$¢ A, Zatozenia koncepceyjne... 2011, § QC26].

Sprawdzalno$¢ to cecha, ktora stanowi gtowny argument za wyceng wedtug mo-
delu ceny nabycia i jednoczesnie przeciwko wycenie opartej na warto$ci przeszaco-
wanej. Zaréwno zwolennicy, jak i przeciwnicy kazdego z dwoch omawianych spo-
sobow wyceny bilansowej Srodkow trwatych probuja znalez¢ takie przypadki
i sytuacje, ktore mogtyby stanowi¢ podstawe do obalenia argumentéw oponentow.
O ile nie ma watpliwos$ci co do sprawdzalnosci ceny nabycia pojedynczego sktadni-
ka aktywow w drodze kupna, to moga si¢ one pojawi¢ w sytuacji jego wytworzenia
we wlasnym zakresie lub nabycia lacznie z catg jednostka gospodarczg [Herrmann
1in. 2006, s. 51]. Wartos¢ kosztow wytworzenia Srodkow trwalych tylko w czesci
bazuje na wielkos$ciach sprawdzalnych dotyczacych cen materiatow. Pozostata czgsé
moze zawiera¢ mniej lub bardziej subiektywnie okreslone sktadniki, takie jak bez-
posrednie i posrednie koszty pracy lub tez alokacje kosztow ogdlnych. Majac na
wzgledzie ten przypadek, mozna wigc czeSciowo utraci¢ przekonanie o wigkszej
sprawdzalno$ci warto$ci historycznej, ktorg stanowi koszt wytworzenia $rodkoéw
trwatlych, anizeli sprawdzalnos$¢ ich szacowanej wartosci godziwej. Podobng watpli-
wos¢ moze wywotac takze analiza przypadku nabycia sktadnikow srodkow trwatych
przez polaczenie jednostek gospodarczych. Wycena takich aktywow w dniu ich na-
bycia odbywa si¢ wedtug ich wartosci godziwej. W tym przypadku wartos¢ godziwa
stanowi jednoczes$nie ich warto$¢ historyczng. Warto$¢ ta nie wynika jednak z od-
rebnych transakcji nabycia poszczegolnych sktadnikow, co powoduje, ze bedzie ona
na tyle sprawdzalna, na ile sprawdzalna bedzie warto$¢ godziwa tych sktadnikéw. Te
za$ mozna uzna¢ za sprawdzalna, jezeli procedura jej ustalenia zostanie wlasciwe
przeprowadzona i udokumentowana. Sprawdzalno$¢ wartosci przeszacowanej be-
dzie zalezala od zakresu ujawnien na temat wartosci godziwej znajdujacych si¢ w
sprawozdaniu finansowym.

3.5. Terminowos$¢

Terminowos¢ informacji oznacza posiadanie informacji dostepnych dla podejmuja-
cych decyzje w czasie, w ktorym moga one wptyna¢ na ich decyzj¢. Im starsza in-
formacja, tym mniej uzyteczna [MSSF, Czgs¢ A, Zatozenia koncepcyjne... 2011,
§ QC29]. Informacja terminowa jest wigc dostgpna osobie podejmujacej decyzje,
zanim straci ona swoje znaczenie dla podjecia tej decyzji. Dokonywanie przeszaco-
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wan §rodkow trwalych na dzien bilansowy pozwala na dostarczanie odbiorcom spra-
wozdania finansowego informacji o ich aktualnych cenach rynkowych. Przywolane
wczesniej badania wskazuja, ze inwestorzy korzystaja z biezacej informacji o war-
tosci aktywow, pod warunkiem Ze uznaja ja za wiarygodng [Barth, Clinch 1998;
Aboody i in. 1999]. Kredytodawcy, udzielajac kredytdw i pozyczek z zastawem na
srodkach trwatych, rowniez wymagajg informacji o ich wartosci biezacej. Warto$¢
kosztu historycznego natomiast o tyle ma zdolno$¢ do terminowego wptywania na
podejmowane decyzje, o ile nie odbiega znaczaco od wartosci godziwej. Teoretycznie
wigc pod wzgledem terminowosci warto$¢ przeszacowana stanowi lepsza podstawe
podejmowanych decyzji niz warto$¢ historyczna. W praktyce jednak kilkumiesigcz-
ny odstep czasu migdzy dniem bilansowym, czyli dniem, na ktory przeszacowuje si¢
srodki trwate, a dniem opublikowania sprawozdania finansowego moze spowodo-
wac¢ utrate cechy terminowego wspierania decyzji podejmowanych przez odbioréw
sprawozdania finansowego.

3.6. Zrozumialos¢

W § QC32 zatozen koncepcyjnych przyjeto, ze sprawozdania finansowe sg przygo-
towywane dla uzytkownikow, ktdrzy maja rozsadng wiedz¢ o gospodarczej i ekono-
micznej dziatalnosci i ktorzy przegladaja i analizuja informacje skrupulatnie. Czasa-
mi jednak nawet dobrze poinformowani i skrupulatni uzytkownicy moga potrzebowac
poszukiwaé pomocy u doradcow, aby zrozumie¢ informacje o ztozonych ekono-
micznych zdarzeniach.

Informacje wyrazone przez ceng¢ historyczng sa generalnie uwazane za zrozu-
miate. Natomiast informacje oparte na wartosci godziwej sg najlepiej zrozumiale
wtedy, gdy zostaly ustalone na podstawie biezacych cen takich samych sktadnikow
pochodzacych z aktywnego rynku. W przypadku braku takiego rynku zrozumiatos¢
warto$ci godziwych oszacowanych za pomoca technik wyceny moze by¢ mniejsza i
bedzie zalezata od zakresu i sposobu ujawnienia informacji dotyczacych ustalenia
wartos$ci godziwe;j.

3.7. Istotnosé

Informacja jest istotna, jezeli jej pomini¢cie lub znieksztatlcenie moze wptyna¢ na
decyzje, ktora uzytkownicy podejmuja na bazie informacji finansowej o okreslonej
jednostce sprawozdawczej. [stotnos¢ jest wigc specyficznym dla jednostki aspektem
przydatno$ci opartym na charakterze i/lub na wielkosci okreslonej pozycji, do ktorej
informacja si¢ odnosi w kontekscie okreslonego raportu finansowego jednostki
[MSSF, Czes¢ A, Zatozenia koncepcyjne... 2011, § QC11].

Informacja na temat wartosci bilansowej srodkow trwatych posiadanych przez
jednostke gospodarczg jest istotna z punktu widzenia odbiorcow jej sprawozdania
finansowego, czyli jej pomini¢cie lub znieksztatcenie moze wpltyna¢ na ich decyzje.
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Ze wzgledu na mozliwo$¢ zastosowania jednego z dwoéch alternatywnych modeli
wyceny informacja ta bedzie wynikala albo z ceny nabycia, albo z wartosci przesza-
cowanej. Odbiorcom sprawozdania finansowego zostanie wigc udostepniona jedna
z tych wartosci, w zaleznos$ci od wyboru jednostki, a druga pozostanie nieznana.
Oznacza to, ze otrzymujac jedng informacje, jednoczesnie nie otrzymuja tej drugie;j,
ktora moze by¢ réwnie istotna. Przyktadowo, jednostka posiada catkowicie umorzo-
ne nieruchomosci. Przy zastosowaniu modelu opartego na cenie nabycia ich wartos¢
bilansowa wyniesie zero i bedzie przypuszczalnie istotnie r6zna od wartosci prze-
szacowanej ustalonej na bazie wartosci godziwej tych nieruchomosci. W tym przy-
padku znajomos¢ tej drugiej moze istotnie zmieni¢ decyzj¢ podejmowang przez
uzytkownika. Oznacza to, ze mozliwo$¢ zastosowania do wyceny srodkow trwatych
modelu ceny nabycia moze z zatozenia pozbawi¢ odbiorcéw sprawozdania finanso-
wego istotnych informacji.

4. Podsumowanie

Powyzsze rozwazania wskazujg generalnie, ze informacja wynikajaca zaréwno

z zastosowania modelu ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, jak i z modelu warto-

$ci przeszacowanej posiada wymagane dla sprawozdan finansowych cechy jakos$cio-

we. W odniesieniu do kazdej z analizowanych cech mozna jednak wskaza¢ sytuacje
lub konteksty, kiedy utrzymanie danej cechy moze nie by¢ mozliwe. Dotyczy to obu
omawianych modeli wyceny srodkow trwatych. W zwigzku z tym nie mozna jedno-
znacznie stwierdzi¢, ze jeden z nich wygrywa pod wzgledem jakos$ci informacji do-
starczanej uzytkownikom sprawozdania finansowego.

Podsumowujac jakos¢ informacji wygenerowanych za pomoca modelu ceny na-
bycia lub kosztu wytworzenia, mozna zauwazy¢, ze:

— jej przydatno$¢ decyzyjna moze zosta¢ utracona w sytuacji zagrozenia kontynu-
acji dziatalnosci lub przy ustalaniu ceny nabycia jednostki gospodarczej, a przy-
datnos¢ do celu potwierdzania lub korygowania wczesniejszych decyzji moze
zmniejszy¢ si¢ w odniesieniu do wartosci nieruchomosci;

— wierno$¢ jej prezentacji moze zosta¢ ograniczona w przypadku celowego doko-
nywania transakcji w tym, a nie w innym okresie;

— jej pordownywalnos¢ moze zosta¢ utracona w przypadku wartosci nieruchomosci
nabywanych w réznych okresach;

— jej sprawdzalno$¢ moze budzi¢ watpliwosci w odniesieniu do sktadnikéw wy-
tworzonych we wlasnym zakresie lub nabytych w drodze potaczenia;

— wprzypadku rosngcych cen nieruchomosci istotne informacje na ich temat moga
nie zosta¢ odzwierciedlone;

— moga nie by¢ aktualne.

Podsumowujac jako$¢ informacji na temat wartosci srodkoéw trwatych wygene-
rowanych za pomoca modelu warto$ci przeszacowanej, nalezy stwierdzi¢, ze naj-
wiekszym jej atutem jest jej aktualnos¢ (terminowosc), ktora decyduje o jej wysokiej
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przydatnosci decyzyjnej. Cecha ta jednak moze zosta¢ utracona w przypadku istot-
nych zmian warunkoéw rynkowych majacych miejsce pomigdzy dniem bilansowym
a momentem opublikowania sprawozdania finansowego. Ponadto gtownym powo-
dem mozliwej utraty cech jakosciowych wartosci przeszacowanej srodkow trwatych
jest brak aktywnego rynku do ustalenia ich wartosci godziwej. Zwigzane jest to w
szczegolnosci z mozliwoscia indywidualnego doboru technik wyceny i ich parame-
trow, ktorego skutkiem moze by¢ utrata poroéwnywalnosci. Gdy dobor ten bedzie
miat charakter celowy, moze pojawi¢ si¢ zagrozenie manipulowaniem wysokoscia
warto$ci bilansowej aktywow oraz wyniku finansowego, a to oznacza mozliwos¢
utraty neutralnosci i wiernos$ci przedstawienia. Ponadto w tym przypadku moze na-
stapi¢ roOwniez utrata wiarygodnosci ustalonych wartoéci. W tym miejscu nalezy za-
znaczy¢, ze w znowelizowanych zatozeniach koncepcyjnych wiarygodno$¢ zostata
usunigta z katalogu cech jakoSciowych informacji sprawozdawczych, co stanowi
kwesti¢ dyskusyjna. Informacja, ktora nie jest wiarygodna, traci bowiem swoja przy-
datno$¢ decyzyjna.

Jednostki gospodarcze, podejmujac decyzje o wyborze sposobu wyceny $rod-
kéw trwalych, poza analizg cech jakosciowych powinny si¢ kierowac kryterium
kosztowym, tzn. dostarczona informacja powinna kosztowa¢ mniej, niz wynosi za-
kres korzysci z niej wynikajacy. W przypadku wyceny $rodkéw trwatych wedtug
warto$ci przeszacowanej ma to szczeg6élne znaczenie z uwagi na czgsty brak aktyw-
nego rynku, ktory moze skutkowaé koniecznoscig korzystania z drogich ustug rze-
CZ0ZNawcow.
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ALTERNATIVE FIXED ASSETS MEASUREMENT MODELS
AND THE INFORMATION QUALITY
OF THE FINANCIAL STATEMENTS

Summary: According to the International Financial Reporting Standards fixed assets valuation
can be performed by the application of a cost model or a revaluation model. In this paper one
can find the analysis of qualitative features of financial report with respect to the valuation
method applied. After research it was concluded that information resulting from the application
of both models characterized itself with required qualitative features. Nevertheless in each
model one can describe situations, when holding on to a particular feature can be difficult.
Thus, it cannot be firmly stated that one among two models is better than another in the aspect
of quality of information provided to financial statement users.
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