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WYBRANE PROBLEMY IDENTYFIKACJI I WYCENY
KOSZTOW SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE

Streszczenie: Artykul porusza problem identyfikacji i wyceny $rodkow trwalych w budowie,
z uwzglednieniem polskiego prawa bilansowego i podatkowego oraz Migdzynarodowych Stan-
dardow Rachunkowosci. Regulacje prawa bilansowego i1 prawa podatkowego sa czasami nie-
spojne w temacie kwalifikacji kosztow zwigzanych z budowa $rodka trwatego, a r6zne interpre-
tacje organdw skarbowych w tym zakresie powoduja niepewno$¢ podatnikoéw. Na przyktadzie
studium przypadku z praktyki gospodarczej artykut pokazuje problemy zwigzane z ujmowa-
niem kosztow wytworzenia srodkow trwatych w budowie wraz z orzecznictwem NSA.

Stowa kluczowe: $rodki trwale w budowie, ujmowanie i wycena $rodkow trwatych w budo-
wie, koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie.

1. Wstep

W toku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przedsigbiorcy zmagaja si¢ nie tylko
z konkurencja, kryzysem, koniunkturg czy prawami rynku, ale takze z przepisami
prawa i reprezentujacymi je instytucjami. Wprawdzie zajmujg si¢ tym zazwyczaj
polaczone sity ksiggowych, finansistow, prawnikéw — ale niestety skutki odczuwa
w konsekwencji podatnik. Przyjete regulacje prawa bilansowego i podatkowego nie
sa jednolite, sformutowane czesto w sposob dajacy mozliwos¢ wielu interpretacji, co
przektada si¢ na rozbiezne wyjasnienia organow podatkowych oraz bogate orzecz-
nictwo sadow administracyjnych. Celem artykutu jest przedstawienie wybranych
aspektow kwalifikowania i wyceny kosztu wytworzenia srodkéw trwalych w budo-
wie. Na podstawie analizy literatury oraz studium przypadku przedsigbiorstwa wska-
zano interpretacje ksiegowe oraz podatkowe wybranych pozycji kosztu wytworzenia
ponoszonego w réznych fazach podjetej budowy.

2. SrodKi trwale w budowie w ewidencji jednostki gospodarczej

Koszty poniesione na budowe $rodkéw trwalych ujmowane sag w ewidencji jednost-
ki gospodarczej jako ,,Srodki trwate w budowie” i po zakonczeniu ponoszenia nakta-
dow, w zalezno$ci od przeznaczenia, moga obcigzy¢ konto ,,Srodki trwate”, ,,Inwe-
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stycje dlugoterminowe” badz ,Inwestycje krotkoterminowe”. Srodki trwale w
budowie w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. DzU
z 2009 r., nr 152, poz. 1223, art. 3 ust. 1 pkt 16) to zaliczane do aktywow trwatych
srodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejacego Srodka
trwatego. W przypadku zaniechania budowy, braku efektow gospodarczych (lub
trwalej utraty wartosci) badz tez odpisania w straty z powodu zdarzen losowych
nastapi odpisanie kosztow budowy odpowiednio na konta: ,,Materiaty”, ,,Pozostale
koszty operacyjne” lub ,,Straty nadzwyczajne”.

Ewidencja na koncie 08 ,.Srodki trwate w budowie” obejmuje wszystkie koszty
poniesione w okresie trwania budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia $rod-
koéw trwatych, podlegajace zaliczeniu do kosztu wytworzenia (w rozumieniu art. 28
ust. 3 1 8 uor), ceny nabycia (w rozumieniu art. 28 ust. 2 i 8 uor) lub kosztu ulepsze-
nia (zdefiniowanego w art. 31 ust. 1 uor). Ewidencja szczegétowa do konta 08 ,,Srod-
ki trwale w budowie” powinna by¢ prowadzona wedlug tytutéw realizowanych za-
dan 1 umozliwia¢ co najmniej ustalenie kosztow poniesionych na budowe, montaz,
przystosowanie lub ulepszenie srodkow trwatych — wedtug poszczegdlnych rodza-
jow uzyskanych efektéw (obiektéw). Jednostka sama okresla wykaz kont syntetycz-
nych w zaktadowej polityce rachunkowosci, tam rowniez okresla sposob prowadze-
nia ewidencji analitycznej, np.:

082 — Budynki, lokale, obiekty inzynierii ladowej i wodnej w budowie,

083 — Urzadzenia techniczne i maszyny w budowie itd.

Konta analityczne moga rowniez nawigzywaé do kategorii Klasyfikacji Srod-
kéw Trwatych albo tez zawiera¢ podzial funkcjonalny na $rodki trwate wiasne
1 przyjete w leasing. Wersja rozwini¢ta w zasadzie powinna odnosi¢ si¢ do najczgst-
szych kategorii tego rodzaju aktywow, warto, aby odpowiadata podziatowi np.
w ramach kont O1... (wtedy tatwiej przenosi si¢ §rodki trwate w budowie na $rodki
trwale przekazane do uzywania).

O tym, dla ktorych z realizowanych przez jednostke przedsigwzig¢ czy zakupow
niezbedne bedzie utworzenie odrebnych kont analitycznych w ramach konta 08
,Srodki trwalte w budowie”, decydowaé wiec bedzie fakt, czy ich efektem bedzie
powstanie nowego obiektu inwentarzowego (Srodka trwalego). W sytuacji gdy w ra-
mach jednego przedsiewziecia jednostka realizuje budowe kilku obiektéw (np. kilku
magazynow, magazynu i hali produkcyjnej, oczyszczalni §ciekow), konieczne staje
si¢ rozliczenie kosztow wspolnych na poszczegolne obiekty. Wtedy ewidencje kosz-
tow wspolnych (tzw. posrednich) wskazane jest prowadzi¢ na odrgbnym koncie ana-
litycznym do konta 08, o nazwie np. ,,Koszty wspolne budowy”, ,,Koszty wspdlne
srodkéw trwatych w budowie” lub ,,Koszty posrednie budowy”, ktoére po zakoncze-
niu budowy maja by¢ rozliczone na poszczeg6lne obiekty inwentarzowe.

Na koncie 08 ,,Srodki trwate w budowie” moga by¢ rowniez ujmowane zakupy
srodkow trwatych niewymagajacych montazu i przystosowania do uzywania — jesli
takg zasadg przyjmie jednostka do stosowania i opisze ja w dokumentacji wymaga-
nej art. 10 ust. 1 ustawy o rachunkowosci. Jesli takiej zasady jednostka nie przyjmie,
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to srodki trwate przyjete do uzywania z zakupu (niewymagajace montazu i przysto-
sowania do uzywania) ewidencjonowane sg bezposrednio na koncie 01 ,,Srodki
trwate”.

3. Koszty bezposrednie i posrednie sSrodkow trwalych w budowie
— ujecie ewidencyjne

Srodki trwate i $rodki trwate w budowie wprowadza si¢ do ksigg rachunkowych
wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia (art. 28 ust. 2, 3 1 8 uor). Koszt wytwo-
rzenia zgodnie z art. 28 ust. 3 uor obejmuje koszty pozostajace w bezposrednim zwigz-
ku z danym produktem oraz uzasadniong czes¢ kosztow posrednio zwigzanych z wy-
tworzeniem produktu. Ustawa o rachunkowosci nie okresla konkretnego katalogu
kosztow, ktore moga zosta¢ zaliczone do kosztu wytworzenia $rodkow trwatych
w budowie. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie zgodnie art. 28 ust. 8
ustawy o rachunkowosci obejmuje 0g6t kosztow — bezposrednio i posrednio zwigza-
nych z budowa $rodka trwatego — poniesionych przez jednostke za okres budowy
do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym rowniez niepodlegajacy od-
liczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy, koszt obstugi zobowia-
zan zaciggnietych w celu ich sfinansowania i zwigzane z nim r6znice kursowe, po-
mniejszony o przychody z tego tytutu.

Sktadniki ceny nabycia i kosztu wytworzenia bardziej szczegdétowo niz ustawa o
rachunkowosci okresla MSR 16 w par. 17-22. Ujecia kosztow finansowania ze-
wnetrznego w wartosci poczatkowej srodkow trwatych zabraniato podejscie wzor-
cowe MSR 23 , Koszty finansowania zewngtrznego”, jednak od 2009 roku ulegto to
zmianie i obecnie MSR 23 mowi, ze jesli mozliwe jest przypisanie danego zrodta
finansowania do konkretnej inwestycji, wowczas inwestycja taka powinna by¢ ob-
cigzana odsetkami od danego finansowania. Jesli nie jest mozliwe przypisanie da-
nych zrodet finansowania do konkretnych inwestycji, np. cho¢by kredyty w rachun-
ku biezacym (dalej ,,zrodta ogdlne”), wowczas wysokos¢ aktywowanych kosztow
finansowych w odniesieniu do catosci naktadéw inwestycyjnych ustala si¢ za pomo-
ca $rednio-wazonego kosztu finansowania zewnetrznego, czyli przy wyliczeniu
sredniej stopy kapitalizacji dla zrodet ogdlnych.

Do kosztéw srodkow trwatych w budowie zalicza si¢:

* koszty opracowania zalozen techniczno-ekonomicznych, projektu technicznego
lub warto$¢ zakupionej dokumentacji typowej (powtarzalnej) wraz z kosztami
zwigzanymi z jej przystosowaniem,

e koszty ekspertyz i studiéw oraz prac geodezyjnych i badan geologicznych,

e koszty przygotowania terenu pod budowe, m.in. koszty rozbidrki i likwidacji
starych obiektow, oraz nieumorzona warto$¢ starych budynkéw i budowli, jezeli
ich likwidacja wigze si¢ bezposrednio z budowa nowego $rodka trwatego,

e koszty podrozy stuzbowych zwiagzanych z przygotowaniem i realizacja budowy
srodkéw trwatych,
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e warto$¢ robdt budowlano-montazowych wykonanych i odebranych zaréwno
wlasnymi, jak i obcymi sitami,

e warto$¢ zamontowanych maszyn i urzadzen w realizowanym obiekcie na trwate
z nim zwigzanych,

e amortyzacja sprzetu, maszyn, urzgdzen oraz srodkow transportu zuzytych do wy-
konania $rodkow trwatych w budowie,

e warto$¢ nieodptatnie otrzymanych materialow, maszyn, urzadzen i innych rze-
czy zuzytych do budowy srodkéw trwatych,

e warto$¢ robot instalacyjnych i infrastruktury zwigzanej z realizacja i funkcjono-
waniem budowanego obiektu,

e zakup robo6t juz rozpoczetych, nabytych przez jednostke z przeznaczeniem kon-
tynuowania budowy na wilasne potrzeby,

* wynagrodzenie za pelnienie nadzoru autorskiego, inwestorskiego, budowlane-
go; ustugi architektow,

e optaty ponoszone w zwigzku z realizacjg budowy (koszty pozwolen, odbiorcow
technicznych),

¢ podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optaty skarbowe, notarialne zwigzane
z zakupem,

inne koszty bezposrednio i posrednio zwigzane z budowa srodkow trwatych, ponie-

sione w okresie trwania budowy — do momentu ich przekazania do eksploatacji, np.:

koszty ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych, koszty produkcji probne;j
wykonanej przed przekazaniem zbudowanego obiektu do uzywania, niezbednej do
sprawdzenia prawidlowego funkcjonowania, niepodlegajacy odliczeniu za czas
trwania budowy podatek od towardéw i ustug oraz podatek akcyzowy zwigzany z za-
kupami materiatow i urzadzen na rzecz realizowanej budowy, koszty ogélnego za-
rzadu jednostki pozostajagce w bezposrednim zwigzku z budowa, odsetki i prowizje
od kredytow i pozyczek zaciagnigtych przez jednostke na sfinansowanie czesci lub
catosci kosztow budowy — do momentu przekazania obiektu do uzywania, koszty
zatozenia zieleni w okresie trwania budowy (po przekazaniu obiektu do uzywania
zaliczane do kosztow dziatalno$ci operacyjnej) (por. [Kalwasinska, Maciejowska
2011, s. 292-293; Martyniuk, Matkowska 2010, s. 277-278; Kiziukiewicz (red.)
2012, s. 76; Czubakowska (red.) 2009, s. 205]).
Do kosztéw srodkow trwatych w budowie nie zalicza sig:

e kosztow obstugi zobowigzan w zwiazku z realizowang budowa (odsetek, prowi-
zji i r6znic kursowych) poniesionych po zakonczeniu budowy i przekazaniu bu-
dowanego obiektu do uzywania, ktore — zgodnie z art. 42 ust. 3 uor — stanowia
koszty finansowe ksiggowane na koncie 75-1,

e kar i odszkodowan zwigzanych z realizowang budowa, ktore — zgodnie z art. 3
ust. 1 pkt 32 lit. g — zalicza si¢ do pozostatych kosztow operacyjnych (Wn konto
76-1), z wyjatkiem odszkodowan dla oséb fizycznych i prawnych z tytutu wy-
wlaszczenia nalezacych do nich gruntdéw zajetych pod budowe,
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e kosztow ogdlnego zarzadu, ktére nie pozostaja w bezposrednim zwigzku z reali-
zowang budowa.

Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie zmniejsza si¢ o warto$¢ odzy-
skanych podczas budowy materiatlow (odpadéw) oraz powstatych podczas produkeji
probnej produktow, przyjetych z budowy do magazynu jednostki, ponadto rowno-
warto$¢ niedobordéw rzeczowych, stwierdzonych na podstawie spisu z natury w okre-
sie trwania budowy, a takze réwnowarto$¢ szkéd spowodowanych zdarzeniami lo-
sowymi w trakcie budowy, przed jej zakonczeniem i przekazaniem obiektow do
uzywania.

Reasumujac, sposrod ogotu kosztow budowy srodkoéw trwatych wyodrebnia sig:

1) koszty bezposrednie, do ktorych zalicza sig:

e warto$¢ zuzytych materialdow bezposrednich,

e warto$¢ robot budowlanych,

* warto$¢ robocizny,

e warto$¢ pracy sprzetu, maszyn i urzadzen oraz Srodkdéw transportu uzytych
do wykonania $§rodkow trwatych,

* inne koszty pozostajace w bezposrednim zwigzku z dang budowa;

2) koszty posrednie (zamiennie okreslane jako koszty wspolne), ktore wyrdznia-
ja sie tym, ze nie mozna ich przyporzadkowaé bezposrednio do danej budowy i zali-
czy¢ do kosztu wytworzenia poszczegélnych, realizowanych w ramach jednego
przedsiewzigcia budowlanego dwoch lub wiecej obiektow, jezeli w momencie po-
niesienia dotycza nie tylko jednego bedacego w budowie obiektu, lecz co najmnie;j
dwoch jednoczesnie realizowanych na tym samym placu budowy zadan, ktore po
zakonczeniu budowy maja by¢ rozliczone i ujgte w ewidencji sSrodkoéw trwatych jako
odrebne obiekty inwentarzowe (przyktadowo, jesli buduje si¢ zaktad produkcyjny
— w tym hale produkcyjna, magazyny, oczyszczalni¢ Sciekow, drogi dojazdowe,
ogrodzenia).

4. Podatkowe ujecie Srodkow trwalych w budowie

Zgodnie z art. 4a pkt 1 updop, ilekro¢ w ustawie jest mowa o inwestycjach, oznacza
to srodki trwate w budowie w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o ra-
chunkowosci (t.j. DzU z 2009, nr 152, poz. 1223), ktorej art. 3 ust. 1 pkt 16 stanowi,
ze sg to srodki trwale w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejacego
srodka trwatego.

Wartos¢ naktadow na srodki trwate w budowie w prawie podatkowym reguluja
zasady wyceny wartosci poczatkowej srodkoéw trwatych, ktora jest podstawa do nali-
czania odpisow amortyzacyjnych, stanowigcych koszty uzyskania przychodu [Mi-
cherda (red.) 2012, s. 99]. Za warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych, stosownie do art. 16g ust. 1 pkt 2 i ust. 2—14 updop, uwa-
za si¢, w razie zakupu — cen¢ nabycia, a w przypadku wytworzenia we wlasnym zakre-
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sie — koszt wytworzenia. Koszty wytworzenia zgodnie z art. 16g ust. 4 updop to war-
to$¢ w cenie nabycia, zuzytych do wytworzenia Srodka trwalego: rzeczowych
sktadnikow majatku i wykorzystanych ustug obcych kosztow wynagrodzenia za prace
wraz z pochodnymi, i inne koszty dajace si¢ zaliczy¢ do wartosci wytworzonych $rod-
kéw trwalych. Do kosztu wytworzenia nie zalicza si¢: kosztow ogolnych zarzadu,
kosztow sprzedazy oraz pozostatych kosztow operacyjnych i kosztow operacji finan-
sowych, w szczegdlnosci odsetek od pozyczek (kredytow) i prowizji, z wytagczeniem
odsetek 1 prowizji naliczonych do dnia przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Uregulowania podatkowe w zakresie wyceny wartosci poczatkowej srodkow
trwatych, a wigc 1 naktadow na $rodki trwate w budowie, sa bardziej szczegotowe,
lecz co do istoty nie sg inne. Rozbieznos$ci wystepuja w zaliczaniu naktadow na obce
srodki trwate lub w przypadku rozbudowy infrastruktury towarzyszacej przedsie-
wzieciom inwestycyjnym [Micherda (red.) 2012, s. 102].

5. Koszty poniesione przed rozpocze¢ciem budowy

Zgodnie art. 28 ust. 8 ustawy o rachunkowosci koszt wytworzenia obejmuje ogot
kosztow poniesionych przez jednostke za okres budowy do dnia bilansowego lub
przyjecia do uzywania. Jednoczesnie Z. Fedak podkresla, ze sa to koszty dotyczace
bezposrednio lub posrednio danego obiektu, poniesione od momentu podjecia de-
cyzji o jego budowie lub zakupie, az do przejecia obiektu do uzywania w stanie
kompletnym i zdatnym do uzytku [Fedak 2011, s. 62].

W zwigzku z powyzszym poniesione koszty poprzedzajace podjecie decyzji
o budowie lub zakupie $rodka trwatego, m.in. koszty analizy optacalno$ci przedsie-
wzigcia, sytuacji prawnej, warunkow geologicznych czy pomiarow geodezyjnych —
bez wzgledu na ich efekt (podja¢ budowe czy nie) — stanowig biezace koszty dzia-
falnosci jednostki, poniewaz jest to naturalny element racjonalnego dziatania
przedsigbiorcy. Koszty te, z ksiggowego punktu widzenia, nie zwigkszajg ceny na-
bycia lub kosztu wytworzenia srodkow trwatych. Zwigkszajg ja, jesli zostaly ponie-
sione po podjeciu decyzji o budowie, czego dowodem sa np. odpowiednie umowy,
uzyskane pozwolenia itp. Odmiennego zdania bywaja jednak organy podatkowe,
ktore czasami zajmujg stanowisko, ze wszelkie koszty zwigzane cho¢by z zamie-
rzong budowg srodkéw trwalych maja charakter inwestycyjnych i nie stanowig
kosztu uzyskania przychodu [Fedak 2011, s. 63—64]. W mysl art. 16 ust. 1 pkt 1
lit. b updop nie uwaza si¢ za koszty uzyskania przychodow wydatkéw na nabycie
lub wytworzenie we wlasnym zakresie innych niz wymienione w lit. a $rodkow
trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych, w tym rowniez wchodzacych
w sktad nabytego przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci.

Wedtug orzeczenia NSA z 1.02.2011 ,,pojecie inwestycji obejmuje swym zakre-
sem réwniez czynno$ci podejmowane przed rozpoczeciem budowy w celu stworze-
nia warunkow do jej prowadzenia. Sg to dziatania, ktore nie wchodzg w zakres jego
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zwyklej, biezgcej dziatalno$ci, lecz sg podejmowane w zwigzku z zamierzong budo-
wa $rodka trwatego. Do takich dziatan inwestycyjnych nalezy zaliczy¢ prace zwia-
zane z przygotowywaniem i przeprowadzeniem przetargu, badan i pomiaréw geolo-
gicznych i geodezyjnych, uzyskaniem pozwolen budowlanych, ktore to czynnosci sg
niezbedne do realizacji konkretnego obiektu. Proces inwestycyjny obejmuje row-
niez prace zwigzane z przygotowaniem placu pod budowe, w tym réwniez likwida-
cje (rozbiorke) starego $rodka trwatego. Podobnie rzecz si¢ ma z ubezpieczeniem
inwestycji w trakcie realizacji i ubezpieczenie obiektu w czasie budowy. Jezeli wy-
datki na przedmiotowe ubezpieczenie da si¢ przyporzadkowa¢ do konkretnej inwe-
stycji, bez watpienia stanowig one warto$¢ §rodka trwalego. Jest rzecza oczywista,
ze w sytuacji, gdy z przyczyn niezaleznych od podatnika nie dojdzie w ogoéle do
wytworzenia $rodka trwatego, wydatki na organizacje¢ przetargéw, wstepnych badan
i pomiarow nie zwicksza wartos$ci $rodka trwatego™!.

Zdaniem podatnika, dla ktorego wydano powyzsze orzeczenie, rozpoczgcie
budowy nastepuje z chwilg podjecia prac przygotowawczych na terenie budowy,
tj. po uzyskaniu pozwolenia na budowe. Wszelkie wydatki poniesione przed podje-
ciem procesu wytwarzania, tj. koszty badan i pomiaréw geologicznych oraz geode-
zyjnych, organizacji przetargdw, koszty zwigzane z uzyskaniem pozwolen budowla-
nych, §rodowiskowych itp. oraz z uregulowaniem stanu prawnego gruntéw, nie
stanowig kosztow inwestycji, poniewaz nie sg zwigzane z prowadzong inwestycja;
sg ponoszone przed jej rozpoczeciem, a w wielu przypadkach ich poniesienie stuzy
wylacznie podjeciu decyzji o rozpoczeciu inwestycji. Ponoszac te wydatki w celu
uzyskania przychodu lub zachowania zrodta przychodow np. poprzez planowanie
rozszerzenia prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, podatnik nie jest w stanie prze-
widzie¢, czy w konsekwencji dojdzie do wytwarzania przez nig we wlasnym zakre-
sie srodka trwatego. Moze okazac¢ si¢ bowiem (z przyczyn obiektywnych), ze niepo-
mys$lne wyniki badan geologicznych, przetargu lub nieuzyskanie pozwolenia na
budowe udaremnia rozpoczecie zamierzonego procesu inwestycyjnego. Trudno tez
uzna¢ za zaniechanie inwestycji niepodjecie planowanych prac, po przeprowadzeniu
wstepnego rozpoznania i nawet uzyskaniu cze$ci dokumentacji, gdyz faktycznie in-
westycja ta nie zostata w ogole rozpoczeta.

Zdaniem Sadu uzyty w przepisie art. 16g ust. 4 updop zwrot ,,koszty dajace si¢
zaliczy¢ do wartosci wytworzonych $rodkoéw trwatych” oznacza wydatki, ktore sa
ponoszone w wyniku podjecia procesu wytwarzania $rodka trwatego. Ow Scisty
zwigzek tych wydatkow z procesem inwestycyjnym skutkuje tym, ze sktadajg si¢
one tgcznie na warto$¢ substancji wytwarzanego $rodka trwatego. W ocenie Sadu
wydatkami takimi sg wydatki, co do ktorych nie ma watpliwosci, ze nie wystapilyby,
gdyby podatnik nie wytwarzat we wtasnym zakresie srodka trwatego. Oznacza to, ze
katalog wydatkoéw zwigzanych z wytworzeniem $rodka trwatego jest otwarty.

' II FSK 1603/09 — Wyrok NSA z 2011-02-01 (http://www.orzeczenia-nsa.pl/wyrok/ii-fsk-1603
09,podatek _dochodowy od osob_prawnych,1371cdb.html); ten sam wyrok wydat dwa lata wczesniej
WSA w Warszawie III SA/Wa 552/09 z dnia 2009-10-26.
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Do niedawna organy podatkowe i sady administracyjne staly na stanowisku,
ze rowniez wydatki poprzedzajace podjecie decyzji o realizacji inwestycji, takie jak
np. badanie optacalnosci inwestycji, sporzadzenie wstgpnych projektow, analiz i kal-
kulacji, analiza stanu formalnoprawnego nieruchomosci, okreslenie koncepcji zago-
spodarowania, badanie rynku, zwickszaja koszt wytworzenia $rodka trwatego.
Ostatnio przewaza® poglad, ze takie wydatki nie moga by¢ przypisane konkretnej
inwestycji, poniewaz one majg dopiero poméc w podjeciu decyzji o inwestycji [Na-
zar 2011, s. 14], w zwigzku z czym mogg by¢ zaliczone do biezacych kosztéw po-
datkowych.

6. Zakonczenie

Artykut jest jedynie probg zasygnalizowania problemu, z ktorym borykaja si¢ przed-
sigbiorcy prowadzgcy dzialalno$¢ inwestycyjng. RozbieznoSci w interpretacjach
organéw skarbowych i sgdow wystepuja tez m.in. w kwestii kosztow zwigzanych
z posiadaniem gruntu, nieumorzong wartoscig likwidowanych budynkow i budowli,
zagospodarowaniem terenu inwestycji czy dodatkowa infrastruktura (por. [Nazar
2011, s. 14-17]). Wlasciwa kwalifikacja ksiegowa danego kosztu nie oznacza, ze
bedzie ona poprawna rowniez z punktu widzenia podatkowego. W dobie standaryza-
cji przepiséw krajowych i migdzynarodowych podatnicy powinni mie¢ wigkszy
komfort prowadzenia dzialalno$ci rowniez poprzez zmniejszenie niepewnosci co do
interpretacji polskich przepisow prawa bilansowego i podatkowego.
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SELECTED PROBLEMS OF IDENTIFICATION
AND COSTS VALUATION OF ASSETS UNDER CONSTRUCTION

Summary: The article discusses the problem of identification and valuation of assets under
construction, including the Polish balance and tax law and International Accounting
Standards. Accounting Act and tax regulations are sometimes inconsistent in the qualifications
of costs, connected with the construction of the asset, and different interpretations of the tax
authorities cause the uncertainty of taxpayers. A case study of business practice shows
problems associated with the recognition of costs of fixed assets under construction with The
Supreme Administrative Court jurisprudence.

Keywords: assets under construction, valuation of assets under construction, costs valuation
of assets under construction.



