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Zachodniopomorska Szkota Biznesu w Szczecinie

WYCENA POCZATKOWA SRODKOW TRWALYCH
— ASPEKTY PODATKOWE I BILANSOWE

Streszczenie: W artykule pokazano pierwszy etap wyceny srodkow trwatych, a mianowicie
wycene poczatkowa. Zdefiniowana zostata cena nabycia wedlug ustawy o rachunkowosci,
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci i ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych. Cena nabycia srodkéw trwatych ustalana jest w oparciu o regulacje prawa bilanso-
wego oraz prawa podatkowego: ustawy CIT i ustawy o podatku od towaréw i ustug. Na
podstawie przyktadéw pokazano niektore problemy zwigzane z wycena poczatkowa srodkow
trwatych, w zaleznosci od ich rodzaju, sposobu ich pozyskania oraz rodzaju dziatalnosci pro-
wadzonej przez podatnika.

Stowa kluczowe: srodki trwate, wycena, warto$¢ poczatkowa.

1. Wstep

Wycena §rodkow trwatych jest zagadnieniem ztozonym, ktore musi by¢ rozpatrywa-
ne nie tylko w aspekcie prawa bilansowego, ale rowniez z uwzglgdnieniem ustaw
podatkowych, ustawy o podatku dochodowym od 0so6b prawnych (fizycznych), jak
tez w oparciu o ustawe¢ o podatku od towardw i ustug. Jest to konieczne z tego wzgle-
du, ze zawieraja one dodatkowe rozwigzania lub uwarunkowania, ktore musza by¢
uwzglednione przy wycenie poczatkowej srodkow trwalych. Wycena poczatkowa
srodkow trwatych to wprowadzenie ich po raz pierwszy do ewidencji danej jednost-
ki gospodarczej.

Wycena poczatkowa jest pierwszym etapem wyceny srodkow trwatych, na kto-
rym nalezy dokona¢ ich wlasciwego ujecia — zakwalifikowania do srodkow trwa-
lych (ewentualnie do srodkéw trwatych w budowie, srodkow trwatych przeznaczo-
nych do sprzedazy), a nastegpnie okresli¢ ,,ceng”, po jakiej zostang po raz pierwszy
wprowadzone do ksigg rachunkowych. Wycena poczatkowa jest tak istotna ze
wzgledu na jej dalsze konsekwencje z punktu widzenia prawa podatkowego. Od
wartosci poczatkowej $rodka trwatego zalezy wielko$¢ dokonywanych w przyszto-
$ci odpisd6w amortyzacyjnych, ktore zaliczone w koszty uzyskania przychodow
beda pomniejsza¢ podstawe opodatkowania. Dodatkowo nie zawsze cena okre$lona
na fakturze bedzie stanowita cene §rodka trwatego, po jakiej zostanie on wprowa-
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dzony do ksigg rachunkowych. Celem artykutu jest pokazanie, jakie czynniki wpty-
waja na ksztaltowanie ceny $rodka trwalego, w zaleznosci od tego, w jaki sposob
zostat on pozyskany.

2. Wycena w prawie bilansowym i podatkowym
— ujecie teoretyczne i praktyczne

Wycena, czyli potocznie okreslanie ceny, oznacza wyznaczanie stosunku pomig¢dzy
jednostkami pienieznymi a jednostkami naturalnymi szeroko pojetych rzeczy i zja-
wisk. Podstawa poréwnania rzeczy z pienigdzem sg umowne zatozenia, ktére doty-
czg: okresu lub momentu, dla ktérego ma by¢ przeprowadzona wycena (miesiac,
kwartal, rok), stopnia indywidualizacji przedmiotu wyceny oraz pochodzenia przed-
miotu wyceny w sensie terytorialnym i ekonomicznym [Gorski 1975, s. 120].

Wycena definiowana jest jako procedura praktyczna o fundamentalnym znacze-
niu dla rachunkowosci, polegajaca na ustalaniu wartosci aktywow 1 pasywoOw oraz
wszelkich operacji gospodarczych [Gmytrasiewicz, Karmanska 2006, s. 36]. Kwan-
tyfikacja zjawisk gospodarczych w systemie rachunkowo$ci ma w znacznym stop-
niu charakter umowny i wzgledny, poniewaz pomiar wielu zjawisk dokonywany jest
W sposob przyblizony, ze wzgledu na mozliwosci i koszty [Micherda 2001, s. 69].
Dodatkowo warto$¢ tego samego sktadnika majatkowego nawet w tych samych wa-
runkach moze by¢ rézna w zaleznosci od przyjetej metody pomiaru. Prawidlowa
wycena jest to ,,taka wycena, ktora umozliwi uzytkownikom sprawozdan finanso-
wych nalezyta oceng sytuacji finansowo-majatkowej i dokonan przedsigbiorstwa
oraz jego zamierzen na przysztos¢” [Gmytrasiewicz, Karmanska 2006, s. 36].
R. Mattessich nie opowiadal si¢ za konkretng, jedng metoda wyceny, ktorg nalezy
stosowaé w praktyce rachunkowosci. Uwazal on, ze zastosowanie okreslonej meto-
dy wyceny zalezy od celu, ktoremu stuzy dany system rachunkowosci, i nalezy przy-
jac taka metode okreslania warto$ci, ktora pozwoli osiggnac¢ ten cel [Szychta 1996,
s. 97, 133].

Aby pokaza¢ znaczenie wyceny w systemie rachunkowosci, nalezy mie¢ na uwa-
dze, ze podstawowym elementem rachunkowosci jest pomiar dokonanych operacji
gospodarczych w jednostkach pieni¢znych, a wycena nazywana wycena bilansowa
lub wyceng sktadnikow majgtkowych polega na okres$laniu wartoséci aktywow 1 pasy-
wow oraz dokonanych operacji gospodarczych [Skrzywan (red.) 1971, s. 885].

Wycena poczatkowa srodkoéw trwatych ma miejsce przy wprowadzaniu danego
sktadnika aktywow po raz pierwszy do ksiag rachunkowych, w wyniku jego zakupu
lub otrzymania w postaci darowizny lub jako aportu. Srodki trwate zgodnie z ustawa
o rachunkowos$ci wycenia si¢ wedtug: cen nabycia, kosztow wytworzenia lub warto-
$ci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny $rodkéw trwalych), pomniejszonych
0 odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci [Ustawa o rachunkowosci, art. 28 ust. 1].
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Cena nabycia to cena zakupu sktadnika aktywow, obejmujaca kwote nalezng
sprzedajacemu, bez podlegajacych odliczeniu podatku od towaréw i ustug oraz po-
datku akcyzowego, a w przypadku importu powigkszona o obcigzenia o charakterze
publicznoprawnym oraz powigkszona o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem sktadnika aktywow do stanu zdatnego do uzywania lub wprowa-
dzenia do obrotu, tacznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wytadunku, skta-
dowania lub wprowadzenia do obrotu, a obnizona o rabaty, opusty, inne podobne
zmniejszenia i odzyski. Jezeli nie jest mozliwe ustalenie ceny nabycia sktadnika
aktywow, a w szczegolnosci przyjetego nieodptatnie, w tym w drodze darowizny —
jego wyceny dokonuje si¢ wedlug ceny sprzedazy takiego samego lub podobnego
przedmiotu [Ustawa o rachunkowosci, art. 28 ust. 2]. Cena nabycia i koszt wytwo-
rzenia srodkow trwatych obejmuje 0goét kosztow poniesionych przez jednostke za
okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przy-
jecia do uzywania, w tym rowniez niepodlegajacy odliczeniu podatek od towarow
i ustug oraz podatek akcyzowy, a takze koszt obstugi zobowigzan zaciggnigtych
w celu ich finansowania i zwigzane z nimi r6znice kursowe, pomniejszony o przy-
chody z tego tytutu [Ustawa o rachunkowosci, art. 28 ust. §].

Za ceng nabycia wedtug ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych uwa-
za si¢ kwote nalezng zbywcy, powigkszong o koszty zwigzane z zakupem naliczone
do dnia przekazania $rodka trwatego do uzywania, a w szczeg6lnosci o koszty trans-
portu, zatadunku i wytadunku, ubezpieczenia w drodze, optat notarialnych, skarbo-
wych i innych, takze odsetek i prowizji, oraz pomniejszong o podatek od towarow
i ustug, z wyjatkiem przypadkow, gdy zgodnie z odrebnymi przepisami podatek od
towardw i ustug nie stanowi podatku naliczonego albo podatnikowi nie przystuguje
obnizenie kwoty naleznego podatku o podatek naliczony albo zwrot r6znicy podat-
ku w rozumieniu ustawy o podatku od towarow i ustug. W przypadku importu cena
nabycia obejmuje cto i podatek akcyzowy od importu sktadnikow majatku. Dodat-
kowo cene nabycia koryguje si¢ o r6znice kursowe, naliczone do dnia przekazania
srodka trwatego do uzywania [Ustawa o podatku dochodowym od os6b prawnych,
art. 16g ust. 31 5].

Wedlug Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci [MSSF 16, § 16, 17]
na cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia pozycji rzeczowych aktywow trwatych skta-
daja sie:

e cena zakupu, tgcznie z ctami importowymi i bezzwrotnymi podatkami od zaku-
pu, pomniejszona o opusty handlowe i rabaty,

e koszty, ktore mozna bezposrednio przyporzadkowac — poniesione w celu dosto-
sowania sktadnika aktywoéw do miejsca i stanu, w ktorym moze on funkcjono-
wac (koszty $wiadczen pracowniczych, koszty przygotowania miejsca, koszty
poczatkowej dostawy, zatadunku i roztadunku, instalacji i montazu, koszty
sprawdzenia, czy sktadnik aktywow dziata poprawnie, honoraria za profesjonal-
ne ustugi),



259

Wycena poczatkowa $rodkow trwatych...

€21 s p1 e ‘e ‘g Isn g Me ‘g ‘] Isn 39| “Me ‘Yokumeld qoso po wAMOpoydop nyjepod o emeisn)] armelspod eu duseim dluemodeido (0ppoI7Z

‘3nysn 1 moremo) po nxpepod o Ameysn nrudrunzol m nyjjepod Ao1uzol joimz oqpe Auozoijeu yajepod o nyjepod oFouzoeu KJomy S1USZIUGO
oMm3nysAzid aru imoxruyepod oqre o3ouozorjeu nypjepod 1moue)s aru Snysn 1 moremo) po ydrepod rwesidozid rukuqdipo z arupo3z 21zp3 ‘pypedAzid .

[dumerd £qoso kloepimy z

[omodUuAI 105011M [OT PO Yeupal ezszAm o1u ‘Yokremny moypols YdAu[03ozozsod gsorrem exruyepod zozid euoels) nyzeImz m ouewAZNQ | X
bmorpeydey
quemozAyowe AtAq otu emeld qny 9) £z09z1 119za( ‘oruniog sjormjoy el m dyjpods Bmoqosooupal m
MopoydAzid erueysAzn m0izsoy op YoAu0ZII[ezaIu ‘npjklet MOYIUPBRS JIUIZIOMIAM Oq[e J10AqRU BU MONJePAM [oAuOoIsatuOod 9S0LIBA o tuzoAz1y £qoso 0390kpdq
sulKoezAuouwre Asidpo A1£q auemAuodop (2101 po ‘emoibzood 9so1epy o | A0101q31spazid eruddpeIZsyozId | "X
(08913919 1urdo wistuatupd|3zmn z) Amoxiepod uedio zozid vuoj$on[0 9AQ 9ZOUI BMONUAIL BUD) o
©10Aqz oFoujerdpo eosforu 1 nsezo ze1o YoApemIi) MOPoIs e1oAznz erudo)s 1 nue)s 1050U[0SZOZS M WATUIUPI[TZMN Z BMONUAT BUDD) o tumerd kqoso [ookpdqoru
AuemozAyiowe Aq o1u npepim jorwpazid 1j9zal ‘oruiog jjods op o3auorsarum
Sormjoyfonyel m mopoyoAzid erueysAzn m0)zsoy Op SUOZOI[ZAIU ‘Npep|m MoIwpazid S1udzIomIAm qnj d10Aqeu eu duolsatuod yJepAAy o (muode) o3ouzdiuardotu
‘KuemozAyowre }Aq npepym jorwpazid 1ozaf ‘oulfoezAyrowre Asidpo AjAq suemAuosjop (0101 po ‘emoxibzood 9sojrem npepim 1oepsod m o19AqeN | X1
Tujaizpods m
nperzpn ozye) e ‘fomoyeidey
njjods op o3auorsarum
[omoxuAI 1og0118M (m1ode) oFouzdruordoru
[o1 po yeupal bzszAm o1u yokpemI) ModpoIs YoAu[oSezozsod 9solrem npeIzpn qny npepym eruaIsarum uaizp eu exiuepod zozid euoyeysn npepim 1oepsod m o194qeN | TIIA
qosods Awejdpoaru
1050)0SAM Auur m qnj Auzimoiep
fozsziu m 9sorrem 3y ejsonjo niuezexdzid wAujerdposiu 0 emowin oqe AUZIMOIEp BMOWN 3Z BGAYD ‘BIOAQRU BIUP Z BMONUAL JSOMBA\ ‘nypeds 9zpoIp m o1AQeN | TIA
d1sanez
BIUIZIOMIAM )ZSOY wAuserm om AruZIOMIAM | TA
(eruexsAzn yor eosforw 1 nsezo ze1o eroAznz erudos 1 nuejs Yo1 1050uU[0TZ0Zs M
womrupd[3zmn z ‘nyjunjes 1 nfezpor oFowes 039) ruemeld qny [UBZOIZI A1901q0 M YOAUBMOSOIS OAMONUAL U dimeispod eu
1s ejsono mead qny Azoaz1 sruepdpoatu yoAurwAzno 9soyresy ) “exrmepod zozid tuozsouod Brosouyerdpo © Az00z1 oK) brosojrem Azpdrur
©o1uZ01 350 exyrurepod poyoAzid Bokimouerys yoAujedpo omorosdzo £zoazr krogorrepy npoyoAzid 9sorrem o euozsydimod erokqeu eus)) arokqeu auwepdpo 0morasdz)) | A
QMOSINY 01UZOI 1 dZAdYE ‘0f0 eIUPd[FZMN BIOAQRU BUSD) yoduwy | AT
oFopemI BYPOIS eIUBMAZN Op BIuezeydz1d BIUP Op QUOZJI[BU ‘DMOSINY 901uZ01 0 31s 9[NSAI0Y BIUSZIOMIAM JZSOY ZBIO BIOAQRU dUD) aronjem m A0AqeN | 111
+3NJSN T MOIEMO) PO
nyjepod o Amejsn po 1osou
(95925 032l qny) LVA Jorepod eioimez eroAqeu eus)) -zo[ez m — drokqeu awyerdpQ | 11
BIDAQEU BUDD) arohqeu awerdpQ | T

YoApemI} MOYPOIS BMONIEZo0d 9501IRA

o3opemI) BYpoIs
erueysAzod qosodg

yoAumerd qoso po wAmopoydop njjepod o Amesn Inppam YoApemI) MoypoIs emojezood 9sorrep T eaqeL



260 Marzena Tatarska

e szacunkowe koszty demontazu i usunigcia sktadnika aktywdw oraz koszty prze-
prowadzenia renowacji miejsca, w ktorym si¢ znajdowat, do ktorych jednostka
jest zobowigzana w zwiazku z nabyciem pozycji rzeczowych aktywow trwatych
lub jego uzywaniem w danym okresie w celu innym niz wytwarzanie wyrobow.
Warto$¢ poczatkowa §rodkow trwatych, w zaleznosci od sposobu ich pozyska-

nia, zostata okreslona w ustawie o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, co po-

kazano w tab. 1.

W przypadku wyceny $rodkow trwatych wedlug ceny nabycia nalezy zwroci¢
uwage, ze nie zawsze warto$¢ srodka trwatego wykazana na fakturze bedzie warto-
$cig wprowadzenia $rodka trwatego do ewidencji. Biorac pod uwage uregulowania
prawa bilansowego i podatkowego, pokazano przyktady ustalania warto$ci poczat-
kowej srodkow trwatych w roznych sytuacjach.

Przyklad 1

Firma A zakupita samochod osobowy o wartosci 100 000 zt.

Zgodnie z ustawg o podatku od towardw i ustug, w przypadku zakupu samocho-
dow osobowych lub innych niz samochody osobowe pojazdéw samochodowych
o dopuszczalnej masie catkowitej nieprzekraczajacej 3,5 tony kwote podatku nali-
czonego, mozliwa do odliczenia, stanowi 60% kwoty podatku okreslonej w fakturze
lub kwoty podatku naleznego z tytulu wewnatrzwspdlnotowego nabycia towarow
lub kwoty podatku naleznego od dostawy towarow, dla ktorej podatnikiem jest
ich nabywca — nie wigcej jednak niz 6000 zt [Ustawa o podatku od towaroéw i ustug,
art. 86a]. Takie uregulowania ustawy determinuja wycene tego srodka trwalego, co
pokazano w tab. 2.

Tabela 2. Ustalanie wartosci poczatkowej $rodka trwatego (w zt)

Wartos¢ netto Podatek VAT | 60% kwoty PodaF ek VAT Wartos¢ poczatkowa
samochodu 23% podatku naliczony srodka trwatego
wg faktury (do odliczenia)
100 000 23 000 13 800 6 000 100 000
+ 17 000 (23 000 — 6 000)
117 000

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie [Kosacka, Olszewski 2012, s. 599].

Niemozliwos$¢ odliczenia catosci podatku VAT w wysokosci 23 000 zt zgodnie z
ustawg o podatku VAT zostaje czesciowo zrekompensowana mozliwoscig dokony-
wania wyzszych odpisé6w amortyzacyjnych, ktére stanowi¢ beda koszty uzyskania
przychodow zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od 0s6b prawnych — wartos¢
poczatkowa $rodka trwatego wynosi 117 000 zt, a nie 100 000. Dodatkowo przy
zbyciu tego Srodka trwatego, w przypadku gdyby byt on uzywany przez podatnika
co najmniej pot roku, istnieje zwolnienie z opodatkowania podatkiem dochodowym
tego typu transakcji.
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Przyklad 2

Firma B, dokonujaca czynnosci zwolnionych z VAT, zakupila $rodek trwaly
o wartosci netto 8000 zt.

Tabela 3. Ustalanie warto$ci poczatkowej srodka trwatego (w zt)

Wartos¢ netto $rodka Podatek VAT 23% Podatek VAT nal.lczony We?rtosc poczatkowa
trwatego wg faktury (do odliczenia) srodka trwatego
8000 1840 - 9840

Zrbdto: opracowanie wlasne.

W podanym przyktadzie podatek VAT naliczony w catosci powigksza warto$¢
srodka trwalego.

Lista czynnosci, ktore zwolnione sg VAT, znajduje si¢ w art. 43 ust. 1-41 [Usta-
wa o podatku od towaréw i ustug]. W praktyce gospodarczej podatnik moze doko-
nywac czynno$ci podatkowych podatkiem VAT, jak réwniez nieopodatkowanych
tym podatkiem. Wystgpienie takiej sytuacji implikuje przyjecie odpowiednich roz-
wigzan przy wycenie poczatkowej srodkow trwatych, co pokazano w kolejnym
przykladzie.

Przyklad 3

Firma C w 2012 r. zakupita srodek trwaty o wartosci 8000 zt. W zwigzku z tym,
ze $rodek trwaty bedzie stuzyt zarowno do wykonywania czynnosci opodatkowa-
nych, jak i zwolnionych, ustalenie jego wartosci, pokazane w tab. 4, musi uwzgled-
nia¢ regulacje zawarte w ustawie o podatku od towardéw i ustug.

W stosunku do towarow i ushug, ktore sa wykorzystywane przez podatnika do
wykonywania czynnosci, w zwigzku z ktérymi przystuguje prawo do obnizenia
kwoty podatku naleznego, jak i czynnosci, w zwigzku z ktérymi takie prawo nie
przystuguje, podatnik jest obowigzany do odrgbnego okreslenia kwot podatku nali-
czonego zwigzanych z czynno$ciami, w stosunku do ktorych podatnikowi przyshu-
guje prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego. Jezeli nie jest mozliwe wyodreb-
nienie catosci lub czgéci kwot, podatnik moze pomniejszy¢ kwotg podatku naleznego

Tabela 4. Ustalanie warto$ci poczatkowej srodka trwatego

Warto$¢ Udziat rocznego Udziat rocznego obrotu

netto Podatek | obrotu od czynnosci, od czynnosci, 2

, g . X . Warto$¢ poczatkowa

$rodka VAT w zw. z ktoérymi w zw. z ktorymi ¢rodka trwaleco
trwalego 23% istnieje mozliwos¢ nie istnieje mozliwos¢ &

wg faktury odliczenia VAT odliczenia VAT
8000 1840 80% 20% 8368
(20% x 18 440 + 8000)

Zrbdto: opracowanie wiasne.
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o takg czes¢ kwoty podatku naliczonego, ktéra mozna proporcjonalnie przypisac
czynnosciom, w stosunku do ktorych podatnikowi przystuguje prawo do obnizenia
kwoty podatku naleznego. Proporcje ustala si¢ jako udzial rocznego obrotu z tytutu
czynnos$ci, w zwiazku z ktorymi przyshuguje prawo do obnizenia kwoty podatku
naleznego, w catkowitym obrocie uzyskanym z tytutu czynnosci, w zwigzku z kto-
rymi podatnikowi przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego, oraz
czynnosci, w zwiazku z ktorymi podatnikowi nie przystuguje takie prawo. Proporcje
okresla si¢ procentowo w stosunku rocznym na podstawie obrotu osiggnigtego
w roku poprzedzajacym rok podatkowy [Ustawa o podatku od towaroéw i ustug, art.
90, ust. 1-4].

Wartos¢ srodka trwatego podnosi obliczona proporcjonalnie czgs$¢ podatku, nie-
polegajaca odliczeniu.

Przyklad 4

Firma E zakupita $rodek trwaty w cenie 4000 zl, podczas gdy jego warto$¢ ryn-
kowa wynosi 6000 zt. Sytuacja taka zostata zinterpretowana jako czgSciowo odptlat-
ne nabycie, w zwiazku z czym warto$¢ poczatkowa $rodka trwatego zostata ustalona
W sposob pokazany w tab. 5.

Tabela 5. Ustalanie warto$ci poczatkowej srodka trwatego (w zt)

Wartos¢ netto srodka | Wartos¢ rynkowa Wartos¢ poczatkowa Pravehod
trwatego wg faktury srodka trwatego srodka trwatego 4 Y
4000 6000 6000 2000

Zrodto: opracowanie wlasne.

Zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od 0s6b prawnych warto§¢ wykazana
na fakturze nie bedzie wartos$cig srodka trwatego wprowadzanego do ewidencji.
W tym przypadku konieczne jest okreslenie przychodu podatkowego z tytutu otrzyma-
nia czgSciowo odplatnych $rodkoéw trwatych. Pod uwage bierze si¢ ceny rynkowe
stosowane w obrocie rzeczami lub prawami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzgled-
nieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz czasu 1 miejsca ich uzyska-
nia. Od tej warto$ci odejmuje sie kwote odptatnosci, jaka ponosi podatnik uzyskujacy
czesciowo odptatne rzeczy lub prawa (art. 12 ust. 5a). Wartoscig poczatkowa $rodka
trwatego wprowadzonego do ewidencji bedzie cena rynkowa, np. ustalona przez bieg-
lego rzeczoznawce, lub cena ustalona na podstawie cen transakcyjnych.

Przyktad 5 pokazuje natomiast, ze wycena bieglego rzeczoznawcy moze znacz-
nie odbiega¢ od wartosci srodka trwatego wprowadzanego do ewidencji.

Przyklad 5

Rzeczoznawca majatkowy ustalit aktualng warto$¢ gruntu w centrum miasta,
przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa, na 3 mln zt. W wyniku przetargu grunt
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zostat zakupiony przez firme F za 12 mlin zt. Przyktad ten pokazuje, jak wielki wplyw
na ksztalttowanie ceny maja uwarunkowania na lokalnym rynku nieruchomosci.
Warto$¢ ewidencyjna srodka trwatego to 12 min zt. Cena dziatki zostata znaczaco
zawyzona i mozna spodziewac sig¢, ze na dzien bilansowy konieczna bedzie aktuali-
zacja wyceny.

W $wietle ustawy o podatku od towarow i ustug rodzaj $rodka trwatego oraz
jego dalsze wykorzystanie decyduja o zwolnieniu lub doliczeniu podatku VAT, co
zostalo pokazane w przyktadzie 6.

Przyklad 6
Tabela 6. Rozliczenia z tytulu podatku VAT (w zt)
Lp. Zakup $rodka Wartos¢ netto erfika_t trwalego Podatek VAT
trwalego — wyszczegolnienie
1 | Lokal uzytkowy 683 440 w tym: Sprzedaz lokalu
lokal 96,8% ceny 661 569,92 zwolniona
grunt 3,2% ceny 21 870, 08 z podatku VAT
Do ceny gruntu
doliczony zostanie 23%
podatek VAT
w wysokosci 5030
2 | Dziatka niezabudowana | 450 000 103 500
Nieruchomos$é 3 857 000 Sprzedaz zwolniona
zabudowana 2 halami z podatku VAT
magazynowymi
jednokondygnacyjnymi
4 | Dziatka budowlana 4 690 000 w tym: Doliczony zostanie
niezabudowana dzialka X — 14,12% ceny | 23% podatek VAT
662 228 w wysokosci 152 312
zabudowana dziatka Y (hala magazynowa) | Sprzedaz zwolniona
—85,88% ceny 4 027 772 z podatku VAT

Zrbdto: opracowanie wiasne.

Zwolnienie z podatku VAT obejmuje dostawe terenow niezabudowanych oprocz
terenow budowlanych oraz przeznaczonych pod zabudowg, a takze dostawe budyn-
koéw, budowli lub ich czesci, z wyjatkiem gdy dostawa jest dokonywana w ramach
pierwszego zasiedlenia lub przed nim oraz wtedy gdy pomigdzy pierwszym zasie-
dleniem a dostawg budynku, budowli Iub ich czesci uptynat okres krotszy niz 2 lata
[Ustawa o podatku od towarow i ustug, art. 43 ust. 1].

3. Podsumowanie

Ustalenie wartosci poczatkowej srodkoéw trwatych jest efektem wielu uwarunkowan
wynikajacych z ich specyfiki, sposobu pozyskania oraz rodzaju dziatalnosci. Ten
sam $rodek trwaly moze zosta¢ inaczej wyceniony w réznych jednostkach gospodar-
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czych i wycena ta begdzie prawidtowa. Wartos¢ poczatkowa moze by¢ réwna cenie
zakupu, moze by¢ taka sama jak kwota nalezna sprzedajacemu, moze obejmowac
koszty transportu czy ubezpieczenia, jak roéwniez podatek VAT czy podatek akcy-
zowy niepodlegajacy odliczeniu oraz cto. W przypadku zakupu srodkow trwatych
w walutach obcych musi uwzgledniaé roznice kursowe. Wiasciwej wyceny srodkow
trwatych mozna dokonac¢ na podstawie znajomosci prawa bilansowego, podatkowe-
go oraz regulacji z zakresu wyceny nieruchomos$ci. Bledne ustalenie wartosci
poczatkowej $rodka trwatego zaniza lub podwyzsza koszty dziatalnosci, w postaci
dokonywanych od tych srodkow trwatych odpisow amortyzacyjnych, oraz wptywa
na wysokos¢ optat publicznoprawnych ponoszonych przez jednostke gospodarcza.
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THE INITIAL VALUATION OF FIXED ASSETS,
TAX AND BALANCE ASPECTS

Summary: The article shows the first stage of the valuation of assets, namely the initial
valuation. Purchase price is defined based on The Accounting Act, International Accounting
Standards and Corporate Income Tax Act. The purchase price of fixed assets is determined
based on the regulation of the accounting regulations and tax law — Corporate Income Tax and
the corporate income tax law on goods and services. Based on the examples the author shows
some of the problems associated with the initial valuation of fixed assets, depending on their
type, how they are acquired and the type of activities carried out by the taxpayer.

Keywords: fixe assets, valuation, initial valuation.



