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ZNACZENIE CENTROW HANDLOWYCH

DLA FUNKCJONOWANIA JEDNOSTEK
OSADNICZYCH W STREFIE ZEWNETRZNEJ
METROPOLII W WOJEWODZTWIE SLASKIM

Streszczenie: Centra handlowe zaczgly powstawaé w Polsce w latach 90. XX wieku. Wo-
jewaddztwo $laskie ze wzgledu na wysoki stopien urbanizacji, koncentracji ludnosci i miast
oraz warunki dochodowe doswiadczyto bardzo dynamicznej ekspansji zagranicznych sieci
handlowych, lokujacych nowoczesne obiekty wielkopowierzchniowe: supermarkety, hiper-
markety oraz centra handlowe, w miastach aglomeracji. W ciggu ostatnich 10 lat sie¢ handlu
detalicznego aglomeracji ulegta diametralnej zmianie strukturalno-jakosciowej. Szczegdlny
wplyw na przeobrazenia jednostek osadniczych majg funkcjonujace centra handlowe, zaréw-
no w samej aglomeracji, jak i w jej zewnetrznej strefie, powodujac zmiany dotychczasowej
struktury przestrzenno-spotecznej.

Stowa kluczowe: centra handlowe, lokalizacja handlu, rozwdj miasta, strefa metropolitalna,
zmiany funkcjonalno-przestrzenne.

1. Wstep

Rozwoj centrow handlowych w Polsce jest pewnym etapem przemian jako$ciowych
handlu wynikajacych z potrzeb rynku, jego rozwijajacej si¢ infrastruktury, przeobra-
zen konsumpcji 1 stylu zycia polskich konsumentow. Jest takze rezultatem coraz
wigkszego zainteresowania rynku finansowego, w tym zagranicznych koncernow i
grup kapitatlowych, wcielaniem w polskie realia sprawdzonych rozwigzan w zakre-
sie organizacji handlu wielkopowierzchniowego'. Do$wiadczenia panstw w Europie
Zachodniej, w tym w Wielkiej Brytanii?, wskazuja na trwate zmiany w zewngtrz-
nych obszarach metropolii, spowodowane powstaniem i funkcjonowaniem centrow
handlowych. Ich rozwdj w przestrzeni miejskiej, a szczegolnie w strefie zewngtrznej
metropolii, powoduje liczne zmiany od architektonicznych poprzez urbanistyczne,
komunikacyjne, ekonomiczne, zmiany na rynku pracy, w zagospodarowaniu prze-

' Por. E. Maleszyk, Rynek i konsumpcja. Raporty z badan — rok 2000, IRWIK, Warszawa 2001,
s. 109.
2 Impact of Large Foodstores on Market Towns and District Centres, London 1994, s. 42.
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strzennym oraz w zakresie form zaopatrzenia mieszkancéw. Zmiany te to jednak
przede wszystkim zanik tradycyjnych podstaw funkcjonowania matych miast,
w tym dotychczasowych funkcji ustugowo-handlowych, sprawowanych wobec ob-
szarOw wiejskich w otoczeniu aglomeracji miejskich. Powstanie centréw handlo-
wych przeksztalca strukturg przestrzenno-spoteczng zewnetrznych stref metropolii,
zmieniajac kierunki cigzenia i potoki ruchu (w skali lokalnej, ponadlokalnej, a cza-
sami regionalnej)®. Przestrzen tych stref staje sie coraz bardziej monofunkcyjna, zde-
centralizowana i zdehierachizowana. Wynika stad konieczno$¢ szczegdtowej anali-
zy 1 badan tego zjawiska na gruncie polskim, tak aby mozliwe byto wskazanie form
koegzystencji obu tych drog zaspokajania potrzeb mieszkancow w zewngtrznych
strefach metropolii.

Klasyczne teorie lokalizacji handlu i uslug nie uwzgledniajg specyfiki nowo-
czesnych centréw handlowych oraz warunkéw ich funkcjonowania w przestrzeni,
dlatego rozpoznanie wptywu centrow handlowych zlokalizowanych w zewnetrz-
nych strefach metropolii na rozwoj jej otoczenia wydaje si¢ waznym uzupetnieniem
teorii rozwoju lokalnego i regionalnego, ktore traktujg handel wielkopowierzchnio-
wy (m.in. centra handlowe) jako jeden z czynnikdéw zewnetrznych, nie doceniajac
jego bezposredniego wpltywu na procesy rozwojowe.

2. Wojewddztwo slaskie — wybrane charakterystyki

Wojewodztwo $laskie zamieszkuje niemal 4,7 mln 0sob, co stanowi 12,2% ludnosci
Polski, z czego 3,7 mln to mieszkancy miast. Region plasuje si¢ na pierwszym miej-
scu w Polsce pod wzgledem stopnia urbanizacji — 78,4% ludnosci miejskiej. Posiada
tez najwyzsza w kraju gestos¢ zaludnienia — 377 osob/km?, przy czym $rednia krajo-
wa to 123 osoby/km?. W uktadzie funkcjonalno-przestrzennym w wojewodztwie
slaskim wyroznia si¢ cztery subregiony (tzw. obszary polityki rozwoju): poéinocny
(o powierzchni 3050 km?), potudniowy (2354 km?), sSrodkowy (zwany centralnym),
zachodni (1353 km). Najwigkszy powierzchniowo i najbardziej zaludniony jest
subregion srodkowy — 2835 tys. ludno$ci, tj. ponad 60% ludnosci regionu, nast¢pnie
subregion poludniowy — 650 tys. 0sob, zachodni — 637 tys. 0séb, oraz poinocny,
gdzie mieszka 533 tys. ludnosci wojewodztwa®.

Subregion $rodkowy (zwany takze subregionem centralnym) jest potozony
w srodkowej czgsci wojewodztwa §laskiego. W jego sktad wchodzi 14 miast na pra-
wach powiatu oraz 8 powiatow ziemskich. Powierzchnia subregionu centralnego
wynosi 5577 km?, a na jego terenie mieszka prawie 2,8 mln 0sob, co stanowi okoto
60% ludnosci catego wojewddztwa $laskiego.

> A. Otto, Galerie handlowe nie muszq zabija¢ miast, International Council of Shopping Centers
Project, Barcelona 2009, s. 39.
4 Dane Glownego Urzedu Statystycznego/ bank danych regionalnych .
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Subregion potudniowy wojewodztwa §laskiego zajmuje 19% powierzchni wo-
jewoddztwa, a zamieszkuje go 14% ludnosci regionu. Obszar ten zorganizowany jest
wokot aglomeracji bielskiej.

Subregion péinocny potozony jest na pétnocy wojewodztwa, strukturg admini-
stracyjng subregionu tworzy 31 gmin, sposrod ktorych dwie najwazniejsze to gmi-
ny miejskie Czestochowa i Myszkow. W gminach miejskich mieszka ponad 50%
ludnosci subregionu, pozostate to 6 gmin miejsko-wiejskich i 23 gminy wiejskie.
Powierzchnia subregionu potnocnego stanowi prawie 25% wojewddztwa §laskiego.

Subregion zachodni jest potozony w poludniowo-zachodniej czesci wojewodz-
twa $laskiego. Jego gtdéwnym osrodkiem administracyjno-gospodarczym jest Rybnik.
Subregion zajmuje obszar 1354 km?, a gesto$¢ zaludnienia wynosi 473 osoby na km?,

W wojewddztwie $laskim w kazdym z subregionéw powstaly i funkcjonuja
centra handlowe zlokalizowane zar6wno w srodmiesciu, jak i na peryferiach miast,
w miastach najwiekszych oraz w mniejszych jednostkach osadniczych.

3. Centra handlowe w miastach wojewddztwa Slaskiego

W ciagu ostatnich dziesieciu lat w wojewddztwie $laskim nastapit dynamiczny roz-
woj centrow handlowych. W latach 1998-2004 obiekty takie powstawaty gtownie
w najwickszych miastach aglomeracji gornoslaskiej. Gtowne przyczyny takiej loka-
lizacji to przede wszystkim wyposazenie w dobrg sie¢ potaczen komunikacyjnych
oraz ogromny rynek zbytu (ok. 2,5 mln mieszkancow). W latach 2004-2007 nastapi-
fa zmiana zainteresowan inwestoréw co do lokalizacji centrow handlowych. Inwe-
storzy zaczeli dostrzega¢ site nabywcza i mozliwosci rynkowe pozostalych regio-
noéw wojewodztwa i skierowali swoje inwestycje do miast, gdzie liczba mieszkancow
miesci si¢ w granicach 100-200 tys. (tab. 1). W kolejnych latach, 2008-2011, nasta-
pit proces rozbudowy istniejacych galerii o nowe funkcje ustugowe, rozrywki, spor-
tu, rekreacji, mieszkaniowe, biurowe czy tez hotelowe. Nowe obiekty wyposazone
w zroéznicowang oferte handlowo-ustugows staly si¢ ,,zamiennikiem przestrzeni pu-
blicznej” w wielu miastach regionu, szczegdlnie te ulokowane w $réodmiesciu.
W najwigkszych miastach subregionow funkcjonujg najbardziej nowoczesne centra
handlowe w Polsce, o zréznicowanej architekturze, zestawie oferowanych produk-
tow 1 ustug, wyposazone w funkcje pozahandlowe, zlokalizowane w centrach miast,
w dzielnicach mieszkaniowych, na peryferiach oraz przy gtéwnych szlakach komu-
nikacyjnych — rys. 1. Wszystkie te obiekty tworza nowa przestrzen miast i nowe
warunki rynkowe zaréwno dla mieszkancow, jak i dla lokalnych przedsigbiorcow.
Specyfika obiektow nowej generacji polega na stworzeniu zréznicowanej han-
dlowo-ustugowej oferty w coraz doskonalszej przestrzeni architektoniczno-urba-
nistycznej. Atrakcyjna przestrzen ma odegra¢ wazng role zarbwno w zatrzymaniu
klienta, jak i w przedtuzeniu czasu jego pobytu na terenie danego obiektu. Rozwig-
zaniem wykorzystywanym w obiektach nowej generacji jest ,,teatralizacja przestrze-
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ni miejskiej”. Jest to zabieg charakterystyczny dla nowych miast, ktore probujg ta
droga stworzy¢ ,,wspomnienie przesztosci”.

Tabela 1. Centra handlowe w woj. §laskim

Catkowita Powierzchnia ) ) L.
. . . ) Liczba Liczba miejsc Data
Centrum handlowe Miasto powierzchnia najmu . , . A
najemcéw | parkingowych otwarcia
w m kw. w m kw.
Cent Handl M1
entrum Randlowe Zabrze 52897 41694 76 3311 1999
Zabrze
Centrum Handlowe M1
Czestochowa 41 500 29693 71 1568 1999
Czestochowa
Centrum Handlowe Katowice 33000 2762 23 800 1999
Dabréwka
Centrum Sosnhowiec Sosnowiec 18426 13212 23 1117 2001
Ruda $laska Plaza Ruda $lgska 22655 14567 46 548 2001
Centrum Handlowe
Zabrze 33000 25357 84 1100 2003
Platan
Fashion H Outlet
ashion House Lutle Sosnowiec bd 16865 103 1200 2004
Centre Sosnowiec
Silesia City Center Katowice 110 000 65 000 250 300 2005
Park Handlowy ARENA Gliwice 42 000 36 000 75 1300 2006
Park Handlowy Rawa Katowice 8600 7 500 12 300 2006
Cent Hand| -
entrum Ranciowo Rybnik 38007 18097 65 396 2007
Rozrywkowe Rybnik
Focus Mall Rybnik Rybnik 49 000 17 600 80 310 2007
Sosnowiec Plaza Sosnowiec 31468 13111 62 385 2007
H |
Centrum Handlowe |\ wa Gérnicza| 50000 36000 % 800 2008
Pogoria
Galeria Mtynska Racibérz 4200 2800 23 300 2008
Galeria Jurajska Czestochowa 130000 48 000 200 2000 2009
Gemini Park Bielsko-
B;';'”' arcSlelsko Bielsko-Biata 35000 27000 100 1100 2009
Galeria Jastrzgbie Jastrzebie Zdrdj 17 000 8600 43 150 2010
E Central
dropa entraina Gliwice 73000 67000 2300 2300 2012
Gliwice
Galeria Katowicka Katowice 128 000 53 500 250 1200 2012
Focus Mall Gliwice Gliwice 136 000 64 500 180 1250 2013
Supersam Katowice 46 000 19000 90 400 2013
Cent Hand| 1etap - 2001
entrum Randlowe Bytom 35700 bd 120 1300 etap
Plejada 2 etap - 2007
Praktiker Rybnik Rybnik 9500 9000 1 bd bd
leria | —2001
Galeria Sfera Bielsko-Biata 140000 59800 250 2200 |B¥eM@
galeria Il —2009

Zrodto: opracowanie wiasne.
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@ Centrum miasta
@ Peryferia

@ Gtowne szlaki
kornandkacyine

powialy grodzkie
——  granice powialow
granice gmin

Rys. 1. Lokalizacja centréw handlowych w wojewodztwie $laskim

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z raportéw rozwoju handlu.

Centra handlowe lokowane sg w najbardziej dostepnych komunikacyjnie miej-
scach, gdyz maja charakter komercyjny. Petnig coraz wiecej funkcji, tj. ustugowe,
rozrywkowe, rekreacyjne, kulturalne, integracyjne, socjalizacyjne, mieszkaniowe,
administracyjne, edukacyjne, a takze religijne’. W nowych centrach handlowych

5 S. Mankowska-Dudek, Funkcje wybranych centrow handlowych w Warszawie, [w:] Nowe prze-
strzenie w miescie ich organizacja i funkcje, red. 1. Jazdzewska, Wydawnictwo Uniwersytetu £L.odzkie-
go, £.6dz 2006, s. 247.
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znajduja si¢ restauracje, kawiarnie i bary, salony fryzjerskie, banki, punkty swiad-
czace ustugi foto, biura podrdzy, pralnie, punkty dorabiania kluczy, kwiaciarnie,
szpitale, uczelnie, szkoty i przedszkola®. W ich sktad wchodzg zminiaturyzowane
wesole miasteczka, multipleksy i dyskoteki, klienci moga skorzysta¢ z boisk, lodo-
wisk, skate parkow, klubow fitness 1 kregielni, a nawet wystaw, spektakli, koncer-
tow 1 spotkan z artystami. Nowoczesne obiekty stajg si¢ miniaturami miast, stad tez
alejki nawigzuja do miejskich pasazy, w centralnych punktach znajduja si¢ placyki
petniace funkcje zblizone do funkcji miejskich rynkéw. Podobnie jak w miescie roz-
mieszczone sg w nich elementy matej architektury: faweczki, stragany czy fontanny,
a takze elementy szaty informacyjnej: tabliczki z nazwami alejek, drogowskazy. Co-
raz czegsciej spotyka si¢ narastajagce wokot centrum kolejne funkcje uznawane przez
urbanistow za centrotworcze™”.

Centra handlowe ulokowane w duzych i §redniej wielko$ci miastach wojewddz-
twa §laskiego obstuguja klientow w zasiegu nawet do 100 km od miejsca zamiesz-
kania, co $wiadczy o ich ponadregionalnym oddziatywaniu. Biorgc pod uwage ich
liczbe, oferte oraz lokalizacje, mozna przypuszczac, ze maja tez wplyw na rozwoj
i funkcjonowanie matych miast i obszaréw wiejskich w zewnetrznej strefie metro-
polii.

4. Oddzialywanie centrow handlowych na zewne¢trzna strefe
metropolii — wyniki badan bezposrednich

Pomimo zmieniajacych si¢ realiow spoleczno-gospodarczych, handel w dalszym
ciggu odgrywa znaczaca role w rozwoju osrodkoéw miejskich w Polsce. Ze wzgledu
na dynamiczny rozw6j nowoczesnych obiektow handlowych w wojewodztwie $la-
skim oraz zmiany stylu zycia i wzoroéw konsumpcji, istotne wydaje si¢ rozpoznanie
ich wptywu na mniejsze jednostki osadnicze w zewngtrznej strefie metropolii.
W 2011 r. przeprowadzono badania bezposrednie wsrod przedsigbiorcow w wybra-
nych matych miastach i obszarach wiejskich zlokalizowanych w zewnetrznej strefie
aglomeracji gornoslaskiej oraz w strefach wptywu Bielska-Biatej, Rybnika oraz
Czestochowy.

Celem badan byto rozpoznanie nastgpstw funkcjonowania centrow handlowych
w wojewodztwie $laskim ze szczegdlnym uwzglednieniem ich oddziatywania na
mate miasta i obszary wiejskie potozone w wybranych lokalizacjach.

Centra handlowe, oferujace kompleksowa oferte wymagajacym klientom, stano-
wig najwicksza konkurencj¢ dla przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ handlo-
wo-ustugowa. Probe badawczg stanowito 200 przedsigbiorstw w wybranych matych
miastach i obszarach wiejskich zlokalizowanych w zewngtrznej strefie aglomeracji
goérnoslaskiej oraz w strefach wptywu Bielska-Bialej, Rybnika oraz Czgstochowy.

¢ Np. Enel Med w Blue City i Arkadii w Warszawie.
7 S. Mankowska-Dudek,wyd. cyt., s. 251.
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Ponad 65% stanowity firmy o profilu dziatalno$ci — handel detaliczny, 20% — przed-
sigbiorstwa gastronomiczne, tylko 5% stanowily lokale rozrywkowe, pozostate 10%
to inne profile dziatalno$ci — gtownie ustugi wyspecjalizowane. Wigkszo$¢ przedsie-
biorstw to mate firmy, dlatego tez 80% z nich dziata tylko lokalnie, nieliczne — 15%,
funkcjonujg na rynku ponadlokalnym. Ponad 90% badanych firm zatrudnia mniej
niz 10 pracownikdéw. Niemal 40% badanych firm istnieje na rynku powyzej 10 lat,
35% przedsigbiorstw funkcjonuje krocej niz 5 lat. Sytuacja ekonomiczna przedsie-
biorstw jest rozna, 45% wiascicieli firm okresla jg jako przecigtna, 30% jako dobra,
a 25% jako zla.

Przedsigbiorcy wskazali pozytywne i negatywne zmiany w miejscowosci w wy-
niku powstania i funkcjonowania centrow handlowych. Jako pozytywne wskazali
uzupetnienie oferty handlowo-ustlugowej, nowe miejsca pracy, prestiz czy tez dostep
do nowoczesnego handlu, zwickszenie liczby klientéw. Oceny pozytywne wyraza
17% badanych, natomiast do negatywnych zmian zaliczyli wysoka konkurencje,
spadek dochodow, pogorszenie sytuacji ekonomicznej, rosnace standardy obshugi
oraz nowe technologie stosowane w obstudze klienta — 78% . Pozostali badani wy-
razili neutralne oceny. Oceny pozytywne przewazaty wsrod przedsigbiorcow pro-
wadzacych swa dziatalno$¢ w strefie Bielska-Biatej oraz aglomeracji gornoslaskie;j.
Negatywne opinie — wsrdd przedsicbiorcow prowadzacych swa dziatalnos¢ w strefie
oddzialywania Rybnika i Czestochowy.

Wedtug przedsigbiorcow, czynnikami, ktoére maja najwigkszy wptyw na site
i sposob oddzialywania danego centrum handlowego na zewnetrzng strefe¢ metro-
polii, sa lokalizacja obiektu oraz oferowane promocje — 60%, a takze poziom cen
i dostgpnos¢ parkingu — 40% (rys. 2). Najmniej istotne znaczenie wedtug przedsig-
biorcow ma atmosfera centrum (10%) oraz ushugi dodatkowe.

]
Promocje | 60 s

Lokalizacja placowki | S 00 S

Ceny |rossssssssss 40 s s—

Parking |sosssssssss 40 s s——"
Jako$¢ produktow/ustug | EES 20

Atmosfera |5 10 g
Ustugi dodatkowe

Inny powaod

0
0
T L 1 e 4 L i
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Rys. 2. Czynniki wptywajace na sposob oddziatywania CH na zewnetrzng strefe metropolii (w %)

Zrédlo: badania wlasne.
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Przedsiebiorcy biorgcy udziat w badaniu deklaruja, ze wraz z pojawieniem si¢
centrum handlowego ,,w okolicy” obroty ich firm znaczaco spadly — 65% respon-
dentow, oraz pogorszyta sie sytuacja ekonomiczna firmy — 60%. Okoto 20% bada-
nych odnotowalo nieznaczny spadek obrotéw w ostatnich dwoch latach. Dla 10%
firm sytuacja ekonomiczna pozostaje bez zmian, obroty pozostaja na stalym pozio-
mie. Maty odsetek wérod respondentow (5%) zauwazyt wzrost dochoddéw; co warto
podkresli¢, firmy te nie prowadzity dziatalnosci typowo handlowej, a raczej ustu-
gi specjalistyczne (rys. 3). Wsrdd przedsigbiorcow deklarujacych znaczacy spadek
obrotéw i1 pogorszenie sytuacji ekonomicznej najwigksza grupe stanowig podmioty
prowadzgce dziatalnos¢ w zewngetrznej strefie aglomeracji gornoslaskiej oraz w stre-

fie oddziatywania Rybnika.
5%‘

20%

Obroty wzrosty

u Obroty nie zmienty si¢
Nieznacznie spadty

u Znaczaco spadly

Rys. 3. Czynniki wplywajace na sposob oddziatywania centrum handlowego na zewngtrzng strefe
metropolii (W %)

Zrodto: badania wiasne.

Wazng kwestig badan bylo rowniez wskazanie, czy istnieje mozliwos¢ funkcjo-
nowania matych przedsigbiorstw w bliskim sgsiedztwie centrow handlowych. An-
kietowani przedsi¢biorcy zdecydowanie twierdza, iz nie ma mozliwosci dziatania
matych firm w sasiedztwie duzych placowek handlowych (65%); pozostata grupa
badanych widzi takie mozliwos$ci, upatrujac w tym nawet korzysci z sagsiedztwa pre-
stizowego konkurenta. Wielu badanych podkreslato, ze oczekuje pomocy lokalnych
wladz w zakresie ulg finansowych czy tez pewnej ochrony lokalnego rynku i pod-
miotoéw na nim dziatajacych.

Przedsigbiorcy wyrazili tez swoje opinie nt. sytuacji zwigzanej z funkcjonowa-
niem nowoczesnych form handlu, zwtaszcza centrow handlowych w ich bliskim
sgsiedztwie. Ponad 75% ankietowanych zdecydowanie si¢ zgadza, iz lokalizacja
jest najwazniejszym czynnikiem wyboru danej placowki handlowej dla klientow.
Niemal 55% badanych zdecydowanie zgadza si¢ z powszechnie panujgcg opinia,
ze duze placowki handlowe przyczyniajg si¢ do upadku matych przedsigbiorstw
handlowych i ustugowych, narazonych na nieréwng konkurencje. Sposrdod respon-
dentow az 60% uwaza, iz powinno si¢ ograniczy¢ powstawanie duzej liczby wiel-
kopowierzchniowych obiektoéw (w tym centrow handlowych) w miastach, natomiast
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dla 10% badanych taki problem nie istnieje. Wigkszo$¢ ankietowanych (80%) zde-
cydowanie popiera idee, by lokalne wladze w wigkszym stopniu promowaty drobna
przedsigbiorczo$¢ w jednostkach osadniczych.

Nowoczesne centra handlowe w wybranych miastach wojewddztwa majg duzy
wplyw na funkcjonowanie matych firm zlokalizowanych w ich zewngetrznych stre-
fach. Ponad 75% respondentéw przyznaje, ze zostali zmuszeni, aby obnizy¢ ceny
oferowanych produktéw i ustug w zwiagzku z powstaniem nowoczesnych placowek
handlowych w miescie (strefa oddziatywania Rybnika, aglomeracji gérnoslaskiej
oraz Bielska-Biatej). Asortyment powigkszyto 40% badanych firm, natomiast 35%
zmienito godziny funkcjonowania przedsigbiorstwa, ustugi dodatkowe wprowadzito
30%. Wérdéd innych zmian w firmie badani podkreslali, iz zmuszeni byli do zwol-
nienia pracownikow. Jedna z firm zmienita swdj asortyment wytgcznie na polskie,
wysokiej jakosci produkty, majac nadzieje, iz jakos$¢ towardow zainteresuje klientow
1 w ten sposob przedsigbiorstwo utrzyma si¢ na rynku (rys. 4).

Obnizenie cen 75
Powigkszenie asortymentu

Zmiana godzin funkcjonowania
Wprowadzenie ustug dodatkowych
Zmiana asortymentu

Polepszenie obstugi

Inne

. -

0 20 40 60 80

Rys. 4. Wptyw centrow handlowych na funkcjonowanie matych firm w zewnetrznej strefie metropolii
(W %)

Zrodto: badania wiasne.

Badani wskazali tez na korzys$ci dla matych miast i obszaréw wiejskich potozo-
nych w zewngtrznej strefie metropolii. Wymieniali tu przede wszystkim mozliwos¢
zatrudnienia (11%) oraz wigksza liczbe klientow (6%). Zdecydowana wickszos¢
wskazuje na negatywny wplyw nowoczesnych centréw handlowych na warunki
funkcjonowania lokalnego rynku. Badani podkreslajga wzrost liczby likwidowa-
nych firm ze wzgledu na brak mozliwos$ci konkurowania na rynku, spadek obrotéw
(64%), niepewnos¢ ,,jutra”, zatrudnianie pracownikow na umowy w niepetnym wy-
miarze czasu pracy (22%) oraz utrate¢ bardziej zamoznych klientow (21%), ktorzy
wola zakupy w nowoczesnych placowkach.
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5. Podsumowanie

Centra handlowe funkcjonujace w wojewodztwie $laskim maja znaczacy wptyw na
jednostki osadnicze polozone w obszarze zewngtrznej strefy wplywu danego miasta
czy tez aglomeracji. W najwickszej mierze skutki powstawania nowoczesnych form
handlu odczuwaja przedsigbiorcy prowadzacy dziatalno$¢ handlowo-ustugowa. Do
negatywnych skutkow nalezy zaliczy¢ spadek obrotow firm, a co za tym idzie — po-
gorszenie sytuacji ekonomicznej, upadek firm, zmniejszanie si¢ liczby klientow oraz
rosngca konkurencje. Wsrdd przedsigbiorcow deklarujacych znaczacy spadek obro-
tow 1 pogorszenie sytuacji ekonomicznej najwigksza grupe stanowia podmioty pro-
wadzace dzialalno$¢ w zewnetrznej strefie aglomeracji gornoslaskiej oraz w strefie
oddziatywania Rybnika.

Nowoczesne centra handlowe w wybranych miastach wojewodztwa majg tez
duzy wplyw na funkcjonowanie matych firm zlokalizowanych w ich zewngtrznych
strefach. Przedsiebiorcy przyznaja, ze zostali zmuszeni do obnizenia ceny oferowa-
nych produktoéw i ustug (strefa oddziatywania Rybnika, Aglomeracji Gornoslaskiej
oraz Bielska-Biatej), powigckszenia lub zmiany oferowanego asortymentu czy tez
godzin funkcjonowania przedsigbiorstwa. Wsrod dotkliwych skutkéw zmian w fir-
mie wskazujg konieczno$¢ zwolnienia pracownikow i obawe przed niepewng przy-
sztoscig.

Zatem centra handlowe w wojewodztwie §laskim maja raczej negatywny wplyw
na rozwoj obszarow potozonych w zewngtrznych strefach metropolii, sg destymu-
lanta rozwoju matych miast i obszarow wiejskich pozostajacych w strefie ich od-
dziatywania, powodujg upadek matych firm, ich drenaz finansowy, obawy o rosnacg
konkurencje¢ czy tez utrate klientow.
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IMPACT OF SHOPPING CENTERS FOR THE FUNCTIONING
OF SETTLEMENT UNITS IN THE OUTER METROPOLITAN
AREA IN UPPER SILESIAN VOIVODESHIP

Summary: From the 90s of the XXth century we can observe the dynamic opening of trade
centers located both in city centers and in downtowns. This is a result of feedback between
the change of consumers’ needs and behaviors and new possibilities in trade. Consumers are
more and more concerned about the convenience of shopping and they want to take advantage
of promotion, a lot of events and special atmosphere of trade centers. For those reasons a
suitable location of a trade centre good accessibility and proper identity system are needed.
An important issue is the impact of shopping centers in the settlement units located in the
outer metropolitan area.

Keywords: shopping centers, location of trade, metropolitan area, functional and spatial
changes.



