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ODDZIALYWANIE CENTROW HANDLOWYCH
NA PRZEKSZTALCENIA STREFY ZEWNETRZNEJ
METROPOLII W WOJEWODZTWIE SLASKIM

THE IMPACT OF SHOPPING MALLS ON THE
TRANSFORMATIONS OF THE METROPOLITAN
OUTER ZONE IN THE SLASKIE VOIVODESHIP
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Streszczenie: W zewnetrznych strefach metropolii w Polsce zachodzg trwate zmiany, zarow-
no zwigzane z post¢pujaca urbanizacja, jak i spowodowane powstaniem i funkcjonowaniem
wielkogabarytowych centrow handlowych. Ich rozwdj w charakterystycznych lokalizacjach
w przestrzeni miejskiej, szczegolnie w obszarach zewnetrznych duzych miast, skutkuje licz-
nymi zmianami, poczawszy od architektonicznych, poprzez urbanistyczne, komunikacyjne,
ekonomiczne oraz na rynku pracy, po zagospodarowanie przestrzenne oraz wzorce obstugi
handlowej mieszkancow. To takze zanik tradycyjnych podstaw funkcjonowania matych miast,
w tym dotychczasowych funkcji ustugowo-handlowych sprawowanych wobec obszarow
wiejskich w otoczeniu aglomeracji miejskich. Powstanie centrow handlowych przeksztatca
strukture przestrzenno-spoteczng zewnetrznych stref metropolii, zmieniajac kierunki cigzenia
i potoki ruchu. Przestrzen i zagospodarowanie tych stref staje si¢ coraz bardziej monofunk-
cyjne i rozproszone. Klasyczne teorie lokalizacji handlu i ushug nie uwzgledniaja specyfiki
funkcjonowania nowoczesnych centrow handlowych oraz ich uwarunkowan i oddziatywan
w przestrzeni. W celu rozpoznania zmian funkcjonalno-przestrzennych, jakie dokonujg si¢
w zewngetrznej strefie aglomeracji gornoslaskiej pod wptywem centréw handlowych, prze-
prowadzono bezposrednie badania. Zmiany funkcjonalno-przestrzenne w badanych matych
miastach i obszarach wiejskich ocenili przedstawiciele wtadz lokalnych oraz mieszkancy tych
miejscowosci.

Stowa kluczowe: centrum handlowe, strefa zewngtrzna metropolii, mate miasta, zmiany
funkcjonalne, zmiany przestrzenne.

Summary: In the outer metropolitan zones in Poland the processes of permanent structural
and spatial changes are taking place and they are connected with both urbanization and the
creation and operation of large-scale shopping centers. Their development in specific loca-
tions in urban space results in a number of changes, ranging from architectural, through urban
planning, transport, economic and those on the labor market. It also affects spatial develop-
ment and patterns of shopping services. These processes are particularly evident in the outer
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areas of metropolises and big cities. They also decline the traditional base of small towns’
functions, including previous trade and service functions, to be carried to rural areas in sur-
roundings’ of the urban agglomerations. The rise of shopping centers transforms the spatial
and social structure of outer metropolitan areas, changing gravity directions and the traffic
flows. Classic location and central places theories do not include specifics of functioning of
modern shopping centers and their determinants and impacts in space. Spatial development
of these zones is becoming increasingly monofunctional and dispersed. A direct study was
carried out to recognize the functional and spatial changes taking place in the outer zone of the
Upper Silesian agglomeration influenced by many shopping centers. Functional and spatial
changes in the surveyed small towns and rural areas were assessed by the representatives of
local authorities and local residents.

Keywords: shopping center, metropolitan outer zone, small towns, functional changes, spa-
tial changes.

1. Wstep

Do$wiadczenia zachodnioeuropejskie wskazuja, ze w zewnetrznych strefach me-
tropolii zachodzg trwate zmiany, zarowno zwigzane z postepujacg urbanizacja, jak
i spowodowane powstaniem i funkcjonowaniem wielkogabarytowych centréw hand-
lowych!. Ich rozw6j w charakterystycznych lokalizacjach w przestrzeni miejskiej,
szczegolnie w obszarach zewnetrznych duzych miast, skutkuje licznymi zmianami,
poczawszy od architektonicznych, poprzez urbanistyczne, komunikacyjne, ekono-
miczne i na rynku pracy, po zagospodarowanie przestrzenne, zachowania spoteczne
1 wzorce obshugi handlowej mieszkancow. Zmiany te to jednak przede wszystkim
zanik tradycyjnych podstaw funkcjonowania matych miast, w tym dotychczasowych
funkcji ushugowo-handlowych sprawowanych wobec obszaréw wiejskich w otocze-
niu aglomeracji miejskich [Heftner 2010, s. 37; Si¢ 2007, s. 7-8].

Powstanie centrow handlowych przeksztalca strukture przestrzenno-spoteczng
zewngetrznych stref metropolii, zmieniajac kierunki ciagzenia i potoki ruchu (w ska-
li lokalnej, ponadlokalnej, a czasami regionalnej) [The Socio-Economic Contribu-
tion... 2015, s. 10—11 ]. Przestrzen i zagospodarowanie tych stref staje si¢ coraz
bardziej monofunkcyjne (funkcja mieszkaniowa) i zdecentralizowane. Klasyczne
teorie, odnoszace si¢ do lokalizacji handlu i ustug w uktadach hierarchicznych miast
i osiedli wiejskich (m.in. Christaller, Lésch, Isard), praktycznie nie uwzgledniaja
specyfiki oddziatywan wielkopowierzchniowych centréw handlowych oraz warun-
kow ich funkcjonowania w przestrzeni. Lokalne osrodki miejskie w strefach ze-

' Centrum handlowe (o$rodek handlowy) to nowoczesne zgrupowanie sklepow, zaktadow gas-
tronomicznych i ustugowych, punktéw bankowych i innych obiektéw, tworzone przez co najmniej
kilka sklepow i punkt gastronomiczny podstawowego zywienia, prowadzonych przez rézne przed-
sigbiorstwa. Stanowi ono cato$¢ pod wzgledem handlowo-asortymentowo-ustugowym, budowlano-ar-
chitektonicznym, organizacyjno-administracyjnym i jest przystosowane do obstugi zmotoryzowanych
nabywcow [Mikotajczyk 2011; Struzycki (red.) 2000, s. 32].
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wnetrznych metropolii przechodza wspolczesnie dynamiczne zmiany — nie tylko pod
silnym wptywem centrow aglomeracji (obszarow metropolitalnych), ale zmieniaja
swoje struktury gospodarcze i spoteczne oraz rozwijajg nowe funkcje pod wptywem
nowych form masowego handlu i uslug [Heffner 2008; Thomas, Bromley, Tallon
2006].

Wynika stad konieczno$¢ szczegotowej analizy i badan tych zjawisk na gruncie
polskim, tak aby mozliwe byto wskazanie form koegzystencji obu drog zaspokajania
potrzeb mieszkancow w zewnetrznych strefach metropolii. Obecnie centra handlo-
we pozbawiajg skutecznie mate miasta dotychczasowych funkcji obstugi lokalnych
rynkéw [Heftner, Twardzik 2013; Twardzik 2013]. Badania w tym zakresie sg réw-
niez istotne z punktu widzenia wyboru lokalizacji dla nowych inwestycji centrow
handlowych oraz strategii rozwoju matych miast i obszarow wiejskich potozonych
w tych strefach. Klasyczne teorie lokalizacji handlu i uslug nie uwzgledniaja spe-
cyfiki funkcjonowania nowoczesnych centrow handlowych oraz ich uwarunkowan
1 oddziatywan w przestrzeni.

Specyficznym przyktadem jest aglomeracja gornoslaska, ktora skupia 19 miast
i ponad 2,5 mln mieszkancow. Zakres zmian funkcjonalno-przestrzennych w ze-
wnetrznej strefie aglomeracji gornos$laskiej, zachodzacych pod wptywem centrow
handlowych, byl przedmiotem bezposrednich badan. Zmiany funkcjonalno-prze-
strzenne w badanych matych miastach i obszarach wiejskich? dostrzegajg zarow-
no przedstawiciele wladz lokalnych, jak i mieszkancy tych miejscowosci. Wyniki
badan mogg stanowi¢ istotne uzupetnienie teorii rozwoju lokalnego i regionalnego,
gdzie traktuje si¢ handel wielkopowierzchniowy (m.in. centra handlowe) jako jeden
z zewnetrznych czynnikdéw rozwoju, nie doceniajac jego bezposredniego wptywu na
procesy rozwojowe.

Celem opracowania jest sformutowanie oceny, w jakim stopniu centra handlo-
we ,,drenujg” funkcje miastotwdrcze matych miast w zewngtrznej strefie metropolii
oraz stwierdzenie, czy, lub w jakim stopniu, oddzialujg na powstawanie monofunk-
cyjnych (mieszkaniowych) struktur osadniczych. Wiele wskazuje rowniez na to, ze
lokalizacja centréw handlowych w strefach zewngtrznych metropolii przyczynia si¢
w istotny sposob do zmian w strukturze funkcjonalnej tych obszarow, przyspieszajac
przeksztatcenia w kierunku monofunkcyjnosci mieszkaniowej.

2. Strefa zewnetrzna metropolii

Jako wyroznik metropolii (miast odpowiedniej wielkosci z bezposrednio powigza-
nymi strefami) i obszaréw metropolitalnych traktuje si¢ ich funkcje, czgsto pojmo-
wane jako synonim wszelkich funkcji wielkomiejskich ksztattujacych przestrzen

2 Badania przeprowadzono w 14 jednostkach lokalnych (gminach miejskich, miejsko-wiejskich
i wiejskich): Pszczyna, Wodzistaw Slaski, Myszkow, Zywiec, Klobuck, Gorzyce, Orzesze, Koziegto-
wy, Suszec, Toszek, Imielin, Chetm Slqski, Ornontowice, Slemien.
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zewngtrzng miasta. Sg to funkcje regionotworcze wiazace centrum (miasto cen-
tralne) z jego zapleczem. Jesli przyjac, ze metropolia (i jej obszar metropolitalny)
funkcjonuje glownie przez kontakty i dziatania zewngtrzne (inne metropolie, ak-
tywnos$ci miedzynarodowe, ponadregionalne), to funkcje metropolitalne obejmuja
znacznie szersze i bardziej skomplikowane typy powiazan. Obszar metropolitalny
jest jednostka funkcjonalng tworzona przez duzy, ztozony i spojny funkcjonalnie ze-
spot miejski, ktorego istotng cechg stanowi wystgpowanie funkcji metropolitalnych,
a takze powigzan funkcjonalnych [Markowski, Marszat 2007].

Zdefiniowanie obszaru metropolitalnego w sensie przestrzennym jest kwestig
umowng, jednak jego zasi¢eg nie moze by¢ utozsamiany ze strefag podmiejska. Obszar
metropolitalny jest to uktad osadniczy o cechach wielkomiejskich (monocentrycz-
ny lub policentryczny), ztozony z wielu struktur zabudowy o charakterze miejskim
1 wiejskim, charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem zurbanizowania.

Powstawanie obszaru metropolitalnego jest konsekwencja rozwoju funkcji
metropolitalnych, ktore wywoluja réznokierunkowe migracje ludnosci oraz prze-
mieszczenia dzialalnoSci gospodarczej, szczegdlnie wymagajacej duzych po-
wierzchni uzytkowych, na peryferia obszaré6w centralnych aglomeracji miejskich.
Konsekwencja sa nowe formy powigzan tych obszarow zaréwno pomiedzy soba,
jak i z metropolitalnym centrum. Male osrodki miejskie strefy zewngtrznej obszaru
metropolitalnego sg czg¢sto miejscem tych przemian. Wiele zasiggow oddziatywa-
nia jest zmiennych i dynamicznych. Obszar metropolitalny jest zbiorem jednostek
osadniczych o rozmytych i dynamicznych granicach, ktorych przebieg ma znaczenie
gtéwnie umowne i poznawcze.

Definiujac obszar metropolitalny, najczgsciej przyjmuje si¢ jednoznaczne zato-
zenie, ze jest to strefa, w ktorej mozna zidentyfikowac przestrzenne skutki oddziaty-
wania wlasnych funkcji metropolitalnych oraz skutki lokalne wynikajgce z mi¢dzy-
narodowych wptywow innych metropolii [Marszat 2005, s. 48-72]. W wigkszosci
polskich osrodkow o charakterze metropolitalnym skutki te nie sg jeszcze tak istot-
ne, z wyjatkiem zlokalizowania w kazdym z nich sieci centréw handlowo-ustugo-
wych (hipermarketow, sieci dyskontowych, galerii handlowych) globalnych firm
handlowych.

Obszar metropolitalny jest takze definiowany jako teren (przestrzen) wielkiego
miasta lub wzajemnie zaleznych wielkich miast (centrum obszaru metropolitalnego)
oraz powigzanego z nim lub z nimi funkcjonalnie otoczenia (strefa zewnetrzna ob-
szaru metropolitalnego) ustalony zgodnie z zasadniczym podzialem terytorialnym
panstwa na gminy, stanowigcy kompleks osiedlenczy zamieszkany przez co najmnie;j
500 tys. 0s6b, potaczony bezposrednio z zagraniczng siecia transportu, komunika-
cji oraz ustug [Markowski, Marszat 2007]. Funkcjonalne powigzanie gmin strefy
zewnetrznej z centrum obszaru metropolitalnego to powigzanie, w ramach ktorego
w strefie zewnetrznej obszaru metropolitalnego wystepuja najwyzszej rangi funkcje
metropolitalne, a w szczeg6lnosci funkcje polityczne, administracyjne, gospodarcze,
spoteczne i kulturalne, ktore uzupetniaja funkcje metropolitalne obszaru centralne-
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go. W definicjach obszaru metropolitalnego kategorycznie rozdziela si¢ centrum od
strefy zewnetrznej, czesto wskazuje si¢ na wystepowanie sytuacji konfliktowych,
ktore kumuluja si¢ wlasnie w strefie zewnetrznej obszaru metropolitalnego i s3 jej
charakterystyczng cecha. Strefa zewngtrzna jest funkcjonalnie powigzana z centrum
uktadu poprzez zurbanizowane obszary podmiejskie, o znacznym nasileniu konflik-
tow spotecznych, gospodarczych i przestrzennych. Strefa zewnetrzna metropolii to
obszar wiejski w r6znych fazach procesu urbanizacji z licznymi maltymi miastami,
ktdre pierwotnie spetniaty funkcje obstugi obszarow lokalnych, a wspotczesnie w co-
raz wigkszym stopniu dominujg funkcje mieszkaniowe [Heffner 2013, s. 13—14].

3. Funkcjonowanie malych miast i obszaréow wiejskich
w strefie zewnetrznej

W strukturach przestrzennych i spoteczno-kulturowych krajow europejskich mate
miasta i ich wiejskie zaplecze sg istotnym elementem krajobrazu, gospodarki oraz
zycia spotecznego. Jesli po wejsciu Polski do struktur europejskich istotnym zmia-
nom ulegaja warunki gospodarowania i kierunki powigzan spoteczno-gospodarczych
obszarow wiejskich, to oddziatuje to rowniez na uwarunkowania rozwoju matych
miast. W szczegolnej sytuacji rozwojowej znajdujg si¢ niewielkie osrodki miejskie
funkcjonujace w strefach metropolitalnych, w ktorych zmiany gospodarcze, spotecz-
ne i kulturowe zachodza niezwykle dynamicznie [Knox, Meyer 2012, s. 142—158].
Mate miasta potozone w strefach silnego oddziatywania aglomeracji miejskich prze-
chodza faze istotnych przemian funkcji miejskich, ktora przede wszystkim skutkuje
narastaniem nowej funkcji mieszkaniowej, zwigzanej z wchlonigciem wigkszosci
ich zdolnych do pracy mieszkancow przez rynki pracy ulokowane zewnetrznie —
w duzych centrach miejsko-przemystowych.

Analogiczne przemiany charakteryzujg wiejskie zaplecze matych miast, zmienia-
jac dotychczasowe wzorce obstugi i wzmacniajac przesunigcia przynajmniej czgsci
funkcji centralnych do gléwnych osrodkow miejskich. W strefach zurbanizowanych
mate miasta i ich otoczenie wiejskie upodabniajg si¢ stopniowo do oddalonych stref
mieszkaniowych wewnatrz aglomeracji miejskich. Wickszo$¢ z nich zachowuje jed-
nak — przede wszystkim ze wzgledu na istniejace morfologiczne uktady lokalnych
centrow — podstawowe funkcje ustugowe [Heftner, Marszal 2006, s. 7-20]. Jednak
funkcje ustugowe o rozszerzonym zakresie (wyspecjalizowane i podstawowe), loku-
jace si¢ masowo w ich zewngtrznych obszarach, ponownie zmienity uwarunkowania
rozwoju malych miast. Znajdujace si¢ w zasiggu powigzan z centralnym rynkiem
pracy i regionalnym rynkiem zbytu lokalne os$rodki stopniowo oddaja pozostajace
w nich funkcje ustugowe (czesto juz tylko podstawowe) do nowych centrow hand-
lowo-ustlugowych z obrzezy aglomeracji miejskich [van Heur 2010, s. 189-192].

W tym kontekscie istotne jest zarowno poszukiwanie czynnikoéw podtrzymuja-
cych rozwoj matych miast, gtdéwnie w strefach zurbanizowanych, jak i formutowa-
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nie koncepcji ich funkcjonowania jako struktur miejskich zapewniajacych wysoki
standard i poziom zycia mieszkancoéw oraz ludnosci pobliskich obszaréw wiejskich?.

4. Male miasta i obszary wiejskie w strefie zewne¢trznej
w woj. Slaskim

Mieszkancy zewnetrznej strefy metropolii w woj. $laskim sa liczna grupa (ponad
3,2 mln oséb) o specyficznych cechach spoteczno-ekonomicznych, wynikajacych
z dominujacego do niedawna przemystowego charakteru miejsca zamieszkania.
Wojewodztwo s$laskie zamieszkuje niemal 4,7 mln 0sob, co stanowi 12,2% ludno-
$ci Polski, z czego 3,7 min to mieszkancy miast. Jest to najbardziej zurbanizowany
region w Polsce (78,4% ludnosci miejskiej) o najwyzszej w kraju gestosci zaludnie-
nia — 377 osob/km? (Srednia krajowa — 123 osoby/km?). W regionalnej przestrzeni
powstaty i funkcjonujg centra handlowe nowej generacji zlokalizowane zarowno
w §rodmiesciach, jak i na peryferiach miast, w miastach najwigkszych oraz w mniej-
szych jednostkach osadniczych. Istotne zmiany funkcjonalno-przestrzenne powodo-
wane rozwojem centrow handlowych zachodzg w matych miastach oraz obszarach
wiejskich strefy zewnetrzne;.

Mieszkancy miast, szczegdlnie z obszaru centralnego metropolii goérnoslaskie;j,
chetnie przenosza si¢ do strefy podmiejskiej oraz na obszary wiejskie potozone
w strefie zewnetrznej metropolii, upatrujgc tu lepszych warunkéw zycia (Srodowi-
sko przyrodnicze), spokoju oraz wygody. Mieszkajac poza miastem, wigkszo$¢ ak-
tywnosci zyciowych realizuja jednak w o$rodkach miejskich, tj. praca, edukacja,
kultura, zakupy, rozrywka, nowe miejsce zamieszkania najczesciej staje si¢ tylko
ich ,,sypialnia”. Obszary wiejskie otaczajace metropoli¢ gornoslaska, wraz z potozo-
nymi tu matymi miastami, stopniowo przeksztalcajg si¢ z uktadow z funkcjami rol-
niczymi, przemystowymi i ustugowymi z udziatem funkcji mieszkaniowej, w kto-
rych male o$rodki miejskie spetniaty funkcje centralne (w klasycznym rozumieniu)
— w monofunkcyjne obszary z dominacjg funkcji mieszkaniowej. Charakterystycz-
ng cechg zewnetrznej strefy metropolii gornoslaskiej jest utrzymujaca si¢ wysoka,
a w wielu miejscowosciach wiejskich rosngca, gesto$¢ zaludnienia, ktora rekompen-
suje (w znaczacym stopniu) spadki zaludnienia w miastach strefy centralnej obsza-
ru metropolitalnego. Zmiany struktury funkcjonalnej obszarow wiejskich i matych
miast w otoczeniu metropolii, a takze ich znaczacy potencjat demograficzny oraz

3 Jest to szczegdlnie istotny problem dla kilkunastu (15) matych miast funkcjonujacych w prawie
catkowicie zurbanizowanej strefie zewngtrznej aglomeracji gornoslaskiej. Skupiska nowych, kom-
pleksowych ustug wymuszajg na pobliskich osrodkach lokalnych przedefiniowanie dotychczasowych
koncepcji rozwoju (podstawy wzrostu opierano na funkcjach typu centralnego), ale rowniez poszuki-
wanie formuty funkcjonowania w przeksztatconej przestrzeni gornoslaskiego uktadu metropolitalnego
[Heftner, Twardzik 2013].
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rynkowy — przy zachowaniu codziennych kontaktow z miastami jej obszaru cen-
tralnego — uatrakcyjnia lokalizacje na ich obrzezach dla masowego handlu i ustug.

W dekadzie 20042014 w woj. $laskim nastgpit dynamiczny rozwdj centrow
handlowych. Duza chtonnos$¢ rynku, wysokie przecigtne wynagrodzenie przewyz-
szajace $rednig krajowa, duza liczba mieszkancow skoncentrowana w aglomeracji
slaskiej, mobilnos¢ mieszkancow, dobrze rozwinigta sie¢ drogowa i komunika-
cja publiczna oraz niska stopa bezrobocia stwarzaja doskonate warunki do loka-
lizacji centrow handlowych réznych typow zardéwno w strefie metropolitalnej, jak
1 w o$rodkach regionalnych oraz w miastach $redniej wielkosci.

5. Oddzialywanie centrow handlowych na zmiany funkcjonalno-
-przestrzenne w strefie zewnetrznej metropolii w woj. Slaskim

Sytuacj¢ malych miast oraz gmin wiejskich potozonych w sgsiedztwie obszaréw
metropolitalnych mozna ocenia¢ dwojako. Duze centra handlowe oraz sklepy zloka-
lizowane w miastach aglomeracji moga przyciaga¢ klientow z mniejszych miejsco-
wosci, co skutkuje zanikiem tradycyjnych form handlu w miasteczkach i gminach
wiejskich (por. m.in. [W¢jtowicz-Wrobel 2008; Adamczyk 2013]). W wielu pracach
stwierdza si¢ jednak, ze odpowiednia polityka w zakresie udostgpniania terenow in-
westycyjnych moze skutkowa¢ lokowaniem si¢ centrow handlowych w mniejszych
miejscowosciach (np. [Thomas, Bromley, Tallon 2006; Heffner, Twardzik 2011]).
Istotne jest wskazanie beneficjentow poszczegolnych dziatan realizowanych przez
wladze lokalne oraz kto ponosi koszty ich decyzji. Wsrdd potencjalnych beneficjen-
tow wymienia si¢ centra handlowe i sieci sklepow — gtownie spozywczych oraz
mieszkancow, ktorzy korzystaja z bardziej rozbudowanej oferty handlowe;j. Jednak
rozwd6j nowych form handlu stanowi zagrozenie dla egzystencji sklepow funkcjonu-
jacych do tej pory na terenie poszczegolnych matych miast i gmin wiejskich.

Zmiany zachowan konsumenckich przenikajace do gmin pozostajacych pod
wplywem duzych aglomeracji miejskich stanowig wypadkowsa lokalnej polityki
zwigzanej z rozwojem funkcji handlowej w matych miastach i gminach wiejskich.
W pierwszej kolejnosci dokonano proby okreslenia zestawu terendw inwestycyj-
nych ze szczegdlnym uwzglednieniem obszardéw przeznaczonych pod handel i ustu-
gi. Po drugie, uzyskano opinie przedstawicieli wladz lokalnych na temat najbar-
dziej pozadanych inwestorow, o ktorych czyni si¢ starania, uwzgledniajac gminne
oferty inwestycyjne. Identyfikowano tez instrumenty, ktore sa stosowane w gminach
w celu przyciagniecia inwestorow z sektora handlu, a takze dla ochrony lokalnych
handlowcow.

W przypadku gmin miejskich ($rednich i matych miast) zlokalizowanych czesto
w bezposrednim sagsiedztwie aglomeracji gornos$laskiej oferta terenéw inwestycyj-
nych skoncentrowana jest zarowno na inwestorach z sektora budownictwa miesz-
kaniowego, jak i firmach zajmujacych si¢ dzialalno$cig produkcyjna. W obowigzu-
jacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego tereny pod budowg
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obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych sg najczesciej zlokalizowane w sa-
siedztwie gtownych drog (np. w Orzeszu przy drodze prowadzacej w kierunku Gli-
wic), natomiast w centrach miast istniejg mozliwosci zagospodarowania terenow
pod drobny handel oraz ushugi. W wickszosci badanych miast $sredniej wielkos$ci
w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzgled-
niono mozliwos$¢ lokowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000 m?. W Wodzistawiu Slaskim tego typu obiekty moga byé budowane
w sasiedztwie dworca autobusowego, na terenach bylego osrodka Ligi Obrony Kra-
ju (LOK) oraz na obrzezach stadionu miejskiego. Z kolei w Zywcu na lokalizacje
obiektow handlowych o duzej powierzchni wskazano hale po zaktadach produk-
cyjnych wraz z halg targowa oraz tereny w centrum miasta. Wsrdd miast §rednich
wyjatek stanowi Pszczyna, w ktorej na podstawie uwarunkowan i ustalenia studium
nie wyznaczono obszardw, na ktorych moga by¢ lokalizowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Sasiedztwo obszaru metropolitarnego zwigksza szans¢ na sprowadzenie do mia-
sta inwestoréw, co wptywa pozytywnie na sytuacje¢ na rynku pracy oraz zapewnia
wieksze wptywy do budzetu lokalnego. Wtodarze matych miast i gmin wiejskich
szans dla swoich osrodkéw upatrywali rowniez w procesie suburbanizacji i ,,rozle-
wania si¢” miast. Liczg, Ze cze$¢ dotychczasowych mieszkancow aglomeracji zechce
przenies¢ si¢ na bardziej atrakcyjne tereny mieszkaniowe, kreowane i oferowane na
obszarze miast okalajacych aglomeracje gornoslaska (akcentowano to m.in. w Susz-
cu, Chelmie Slaskim, Orzeszu, Ornontowicach). Az 1/3 respondentéw nie widzi
zadnych zagrozen zwigzanych z sasiedztwem duzej aglomeracji miejskiej, chociaz
sa $wiadomi, ze w konkurencji o potencjalnych inwestoréw, rowniez tych duzych
z branzy handlowej, mate miasta majg znikome szanse. W kilku przypadkach wska-
Zywano na zmniejszenie si¢ poziomu bezpieczenstwa publicznego i wzrost anoni-
mowosci zwigzany z naplywem nowych mieszkancow na tereny rezydencjalne.

Dla rozwoju lokalnych osrodkéw miejskich stabszy poziom integracji lokalne;j
w strefach metropolitalnych taczy sie z rozszerzonym, konkurencyjnym uktadem
powigzan, ktory uwzglednia dominujace sasiedztwo centrow aglomeracji i ich struk-
tur obstugi (np. wielkie centra handlowo-ustugowe, hurtownie, handel i ustugi wy-
specjalizowane itp.).

W matych miastach i gminach wiejskich nast¢pujg stopniowe i zroznicowane
przeksztatcenia struktury handlu spowodowane zmianami zachowan konsumenc-
kich. Intensywno$¢ zmian zalezy od wielko$ci gminy oraz jej sasiedztwa wzgledem
obszaru metropolitalnego. W gminach wiejskich przeksztatcenia funkcjonalno-prze-
strzenne w sektorze handlu nastepuja najwolniej (o wiele wicksze zmiany dotycza
terendw rezydencjonalnych), natomiast w malych i $rednich miastach wynikajg
gtéwnie z ekspans;ji sieci spozywczych supermarketow. Mimo ograniczen w dyfuzji
zachowan konsumenckich z metropolii do strefy zewnetrznej zmiany wydajg si¢ nie-
uniknione — nowoczesne techniki handlu (m.in. sprzedaz internetowa oraz zakupy
grupowe) niweluja bariery zwigzane z odlegloscia lub ekonomig skali i pozwalaja
rowniez mieszkancom zewngtrznej strefy metropolii partycypowaé w pelnej ofercie
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handlowej 1 ustugowej. Pozytywne aspekty, zwigzane z rozwojem funkcji handlo-
wej, przewazaja nad negatywnymi i uznaje si¢, ze lokalizacja centréw handlowych
1 supermarketéw przynosi korzysci zardwno dla gminy (wptyw z podatkdéw i optat
lokalnych, nowe miejsca pracy), jak i mieszkancow (wickszy komfort zakupow,
wiekszy wybor produktow, mozliwos¢ korzystania z dodatkowej niedostepnej do-
tychczas oferty spedzania czasu wolnego). Zmiany negatywne taczy si¢ gtownie
z likwidacja matych sklepow, uznajac jednak, ze to naturalna konsekwencja gry ryn-
kowej (por. [van Leeuwen, Rietveld 2011]).

Sektor handlu i ustug nie jest — z punktu widzenia wtadz lokalnych — gtéwnym
czynnikiem rozwoju, stad starania o przyciaggniecie zewnetrznych inwestoréw kon-
centrowaly si¢ gtownie na firmach produkcyjnych (mate i $rednie miasta) lub na
przedsigbiorcach z branzy turystyki i rekreacji oraz inwestorach mieszkaniowych
(gminy wiejskie).

Generalnie, sasiedztwo metropolii — zdaniem przedstawicieli wladz lokalnych —
generuje wiecej pozytywnych niz negatywnych efektow rozwojowych, a lokalizacja
w zewnetrznej strefie metropolii traktowana jest jako szansa (dobra dostepnos¢ do
miejskich udogodnien, np. specjalistyczne ustugi medyczne, szkolnictwo wyzsze,
kultura, rynek pracy), ktora sprzyja poprawie jakosci zycia mieszkancow gmin wiej-
skich i matych miast. Jako szans¢ traktuje si¢ rowniez mozliwo$¢ przyciagnigcia
nowych mieszkancow.

6. Oddzialywanie centrow handlowych na przeksztalcenia
strefy zewnetrznej metropolii w woj. slaskim

W potowie drugiej dekady 21. wieku nasycenie obiektami nowoczesnego handlu
wielkopowierzchniowego zbliza si¢ w wielu duzych polskich miastach do punktu
krytycznego, za ktoéry uwaza si¢ osiggni¢cie powierzchni sprzedazy pordéwnywalnej
z miastami zachodnioeuropejskimi (2 m*na 1 mieszkanca). W miastach aglomeracji
gornoslaskiej wskaznik ten wynosi 1,78 m?na 1 mieszkanca (z czego 0,69 m? tej
powierzchni przypada na centra handlowe) 1 wiele wskazuje na to, ze ich wielkos¢
1 rozmieszczenie ksztattuje si¢ w sposob zywiolowy, czesto bez uwzglednienia ist-
niejacej struktury przestrzennej handlu i ustug w miastach aglomeracji. Rowniez
uwzglednienie rzeczywistych potrzeb mieszkancow, dostepnosé obiektéw wielko-
powierzchniowych oraz ich standard, ksztalt architektoniczny i powigzania z innymi
funkcjami uslugowymi, ktorych deficyt jest wcigz odczuwalny w wielu gesto za-
ludnionych obszarach, wskazuje na priorytet przyciggania inwestorow i stosunkowo
swobodne lokowanie obiektow w metropolitalnej przestrzeni miast gornoslaskich.
Po pierwszym etapie powstawania wielkopowierzchniowych super- i hipermar-
ketow oraz centrow handlowych pierwszej generacji* w obszarach peryferyjnych

4 Etapy rozwoju (generacje) centréw handlowych majg charakter ewolucyjny i sa okreslane po-
przez zmiany struktury uzytkowania ich powierzchni . Centra taczace handel z dziatalno$cia ustugowa
to I generacja, handel z dziatalno$cig ustugowa i rozrywkowsa — II generacja, handel z dziatalnoscia
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duzych miast, przy glownych szlakach komunikacyjnych wychodzacych z miast,
zaobserwowac¢ mozna bylo fazg lokalizacji $rédmiejskich, w duzych dzielnicach
mieszkaniowych, a takze w strefie pozamiejskiej, zewngtrznej. W trzecim etapie
— inwestorzy poszukujg lokalizacji dla obiektéw nieco mniejszych w matych mia-
stach, a nawet w obszarach wiejskich, ale z ggstoscia zaludnienia czesto zblizona do
miejskiej. Tego typu zmiany dotycza gtéwnie strefy zewnetrznej metropolii, gdzie
powstaja liczne obiekty sieci dyskontowych oraz lokalne centra handlowe.

Rosngca skala inwestycji handlowych skutkuje silnym wzrostem konkurencji
w tym sektorze, co w wypadku zblizania si¢ do bariery popytu moze w przyszto-
sci skutkowaé ich zamykaniem, przy dalszym trwaniu wielkopowierzchniowych
hal handlowych wraz z otaczajaca infrastruktura. Konsekwencja to réznego typu
opuszczone placowki handlowo-uslugowe, otoczone duzymi parkingami, trudne do
rewitalizacji, zaburzajace krajobraz w skali lokalnej i naruszajace tad przestrzen-
ny. Szczego6lnie narazone na taka Sciezke rozwoju funkcji handlowo-ustugowej sa
mate miasta i ich wiejskie otoczenie w zewnetrznej strefie metropolii, gdzie obiekty
wielkopowierzchniowe sg pozadanymi inwestycjami. Samorzady traktuja tego typu
formy przestrzenne jako wizytowki miejscowosci, a nawet lokalne atrakcje. Dziata-
nia na rzecz przyciagania wszelkich inwestycji, szczegdlnie o wigkszej skali (a do
takich nalezg obiekty handlu wielkopowierzchniowego), zmiany w kierunku mono-
funkcyjnosci mieszkaniowej, przejmowanie obstugi ludnosci wiejskiej przez obiek-
ty wielkopowierzchniowe ze strefy zewnetrznej miast aglomeracji gornoslaskiej
W powaznym stopniu ograniczaja mozliwosci rozwoju, a co za tym idzie rowniez
rewitalizacji, centréw matych miast z otoczenia metropolii. Odejscie od rozwoju
wielofunkcyjnego obszarow wiejskich na rzecz wzrostu znaczenia funkcji mieszka-
niowej upodabnia sytuacj¢ rozwojowa wielu matych miast do licznych wielkomiej-
skich dzielnic mieszkaniowych w o$rodkach tworzacych metropoli¢ gornoslaska.

Modele konsumpcji najszybciej zmieniajg si¢ w duzych miastach, a gldéwnymi
wyznacznikami zmian sg rosngce dochody mieszkancéw, zwigkszanie si¢ wydatkow
na konsumpcje dobr i ustug, wzrost wymagan co do oferty handlowej, atmosfe-
ry zakupow oraz formy architektonicznej obiektéw handlowych i ich otoczenia nie
tylko jako miejsc zakupow, ale i spedzania wolnego czasu (por. m.in. [Lowe, Wri-
gley 2000; Kucharska, Twardzik 2007]). Dlatego w miastach duzych i mniejszych
osrodkach rosng wymagania wobec inwestoroéw, ktorzy uczynig je atrakcyjnymi
i konkurencyjnymi zar6wno pod wzgledem handlowym, jak i w wymiarze konku-
rencji pomiedzy miastami w skali lokalnej, regionalnej, a nawet europejskiej. Z tego
wzgledu tylko obiekty dobrze wpisujace si¢ w lokalng przestrzen, ale i w lokalne
i regionalne potrzeby, charakteryzujace si¢ wyrdzniajacymi i indywidualizujgcymi
cechami mogg taka rolg petnic.

ustugowa, rozrywkowa i rekreacyjng — III generacja, natomiast centra taczace handel z dziatalnoscia
ustugowa, rozrywkowa, rekreacyjna, kulturalng oraz mieszkaniowsa i biurowa — to IV i V generacja
(por. [Twardzik 2014]).
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Z drugiej strony, w obliczu poglebiajacego si¢ rozwarstwienia spotecznego, po-
stepujacego starzenia si¢ ludnosci w skali catego regionu $laskiego, mate osrodki
miejskie i ich zurbanizowane, wiejskie otoczenie sg miejscem, gdzie tradycyjne for-
my handlu — czesto wyspecjalizowane w dostarczaniu produktéw lokalnych, eko-
logicznych, naturalnych itp., a takze dysponujace placami rynkowymi (rynkami),
bazarami, grupami sklepoéw i targowisk tworzacymi niewielkie kompleksy — od-
powiadajg zr6znicowanym potrzebom konsumentdéw i umozliwiaja satysfakcjonu-
jaca obstuge w lokalnym zasiggu. Warto rozwazy¢ rowniez koncepcje racjonalnej
1 przemyslanej lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych w $ci-
stych centrach matych miast. Zachowanie réwnowagi mi¢dzy handlem nowoczes-
nym a tradycyjnym stanowi najwazniejsze wyzwanie dla formulowania koncepcji
ksztaltowania funkcji handlowo-ustugowych w polskich miastach, szczegdlnie tych
mniejszych, w perspektywie drugiej dekady 21. wieku.
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