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Streszczenie: Celem artykutu jest przedstawienie mozliwo$ci wdrazania koncepcji miasta
zwartego na przyktadzie dziatan planowanych dla wybranych jednostek urbanistycznych
Wroctawia. Obiektem badan sa wybrane jednostki urbanistyczne Wroctawia, o duzym po-
tencjale inwestycyjnym, oraz planowane wzgledem nich dziatania zapisane w projekcie Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, zmierzajace
do zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej w kierunku miasta zwartego. W przypadku
wielkiego miasta, jakim jest Wroctaw, chodzi o zwarto$¢ nie tyle catej struktury funkcjonal-
no-przestrzennej, ile poszczegdlnych jednostek i dzielnic urbanistycznych. W artykule za-
stosowano metode opisowa, proste metody statystyczne oraz studium przypadku. W oparciu
o0 teoretyczng koncepcje miasta zwartego oceniono mozliwosci zastosowania jej zatozen we
Wroctawiu, na przyktadzie planowanych dziatan i ich wptywu na zwartos¢ struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej miasta.

Stowa kluczowe: miasto zwarte, struktura funkcjonalno-przestrzenna, gospodarka przestrzen-
na, Wroctaw, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Summary: The aim of the paper is to present the applicability of a compact city concept on
the example of actions planned for selected Wroctaw urban units. The objects of the study
are selected urban units with high investment potential and the planned actions described in
the Study of conditions and directions of spatial development of Wroctaw. The aim of these
actions is to change the spatial and functional structure towards the compact city. In the case of
a big city like Wroctaw, it is not so much about the density of the whole spatial and functional
structure as about the individual units and urban districts. The author uses a descriptive method,
simple statistical methods and case study. Based on the theoretical concept of the compact city,
the author assessed the possibilities of applying the compact city idea in Wroctaw.

Keywords: compact city, spatial and functional structure, Wroctaw, study of conditions and
directions of spatial development of commune.
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1. Wstep

Celem artykulu jest przedstawienie mozliwos$ci wdrazania koncepcji miasta zwarte-
go na przyktadzie dziatan planowanych dla wybranych jednostek urbanistycznych
Wroctawia. Na poczatku krotko scharakteryzowano istote, geneze, rozwoj i zna-
czenie idei miasta zwartego. Nastgpnie odniesiono si¢ do przykladu Wroctawia
i przemian struktury funkcjonalno-przestrzennej poszczegolnych jednostek urbani-
stycznych (o duzym potencjale rozwoju), planowanych w projekcie Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia. Do bardziej
szczegdtowej analizy wybrano jednostki urbanistyczne uznane w projekcie Studium
za rozwojowe z 2 dzielnic urbanistycznych: Srodmiescia (dzielnicy centralnej, cha-
rakteryzujacej si¢ najwyzszym stopniem zwartosci wsrod dzielnic Wroctawia) oraz
Potnocy (o najnizszym stopniu zwartosci w skali miasta).

Warto zaznaczy¢, ze w przypadku wielkiego miasta chodzi o zwartos¢ nie tyle
catej jego struktury funkcjonalno-przestrzennej, ile poszczegolnych jednostek i dziel-
nic urbanistycznych.

2. Koncepcja miasta zwartego

Poczatki koncepcji miasta zwartego (compact city) siegaja lat 70. XX w. Przy tym
zwarto$¢ jako cecha miasta wystgpowata znacznie wczesniej (typowym przyktadem
miasta zwartego byly miasta w Sredniowieczu). Niekontrolowany wzrost i rozlewa-
nie si¢ miast pojawilo si¢ na duzg skale¢ w miastach przemystowych XIX w. W li-
teraturze przedmiotu o zwartosci jako jednej z cech miasta wspominat juz w dru-
giej dekadzie XX w. M. Weber (wyniki swoich badan z lat 1911-1913 opublikowat
w 1921 r.) [Weber 1958]. Nast¢pnie na poczatku lat 60. XX w., w kontekscie plano-
wania przestrzennego, nawigzywata do niej J. Jacobs w pozycji The Death and Life
of Great American Cities [1961]. Zawarla w niej krytyke planowania przestrzennego
w Stanach Zjednoczonych prowadzacego do zaniku wigzi miedzyludzkich, w tym
sasiedzkich, i degradacji znaczenia przestrzeni publicznych.

Szersze nawigzanie w teorii do zwartosci jako pozytywnej cechy miasta nastgpito
dopiero w latach 70. i 80. XX w. Na poczatku lat 70. dwoch amerykanskich mate-
matykow G.B. Dantzig i T.L. Saaty opublikowato prace Compact City: A Plan for
a Livable Urban Environment [1973], w ktorej skupili si¢ na bardziej efektywnym
wykorzystaniu powierzchni miasta, dzigki wdrazaniu opisanych przez nich zasad
projektowania i budowy. Chodzito przede wszystkim o intensyfikacj¢ zabudowy oraz
lepsze wykorzystanie istniejacych powierzchni w danym czasie.

Wspotczesnie koncepcja miasta zwartego oraz przeciwstawna jej koncepcja mia-
sta zielonego sa najbardziej powszechnymi w urbanistyce. Na przyktad w publikacji
The Compact City: A Sustainable Urban Form? mozemy znalez¢ rézne spojrzenia
na mozliwo$ci wdrazania idei miasta zwartego. Prezentowane sa zaré6wno zalety,
jak i zagrozenia zwigzane ze zwigkszaniem gestosci zabudowy, z punktu widzenia
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roznych specjalistow (architektow, urbanistow, planistow, ekonomistow, geografow),
zardwno teoretykow, jak i praktykow [Burton i in. (red.) 2003]. Przy tym poczatek
XXI w. to proby taczenia ich w jedng catos¢ (np. ekopolis). Jednak wydaje sig, ze
ostatnio bardziej zyskuje znaczenie koncepcja miasta zwartego z wykorzystaniem idei
miasta zrownowazonego i smart city. Sa to rozwigzania oparte na zwartosci zabudowy,
jednoczesnie przyktadajace duza wage do terenow zielonych rozwijanych pomigdzy
jednostkami urbanistycznymi, ktore powinny tworzy¢ swoiste ,,konstelacje” w obre-
bie dzielnic urbanistycznych, otoczone zielenig i charakteryzujace si¢ efektywnymi
powigzaniami komunikacyjnymi z innymi jednostkami, zwlaszcza tymi potozonymi
poza centrum (por. np. [Boelens i in. (red.) 2011; Saaty 2013]). Zwartos¢ i zielen
jako nieroztaczne cechy miasta sg takze podkre§lane w unijnym opracowaniu Miasta
przyszlosci. Wyzwania, wizje, perspektywy [Komisja Europejska 2011].

Miasto zwarte to miasto (por. [Polit 2010; Wectawowicz-Bilska 2012; Stangel

2013; Solarek 2011; Borsa 2014]):

* 0 wysokiej gestosci zabudowy,

* 0 intensywnym zagospodarowaniu przestrzennym,

* wielofunkcyjne,

* policentryczne,

* rozwijajace si¢ ,,do wewnatrz”,

* dostepne komunikacyjnie (wszystkie osiedla/dzielnice),

*  wyposazone w rozwini¢te centra ushug oraz integracji mieszkancow na poszcze-
gblnych osiedlach lub w dzielnicach,

* przyjazne korzystajacym ze zbiorowego transportu publicznego, pieszym i ro-
werzystom,

* minimalizujgce negatywne oddzialywanie na $rodowisko (zagospodarowanie
juz zantropogenizowanej przestrzeni),

* miasto z przewagg inwestycji typu brownfield.

Pojecie miasta zwartego jest zblizone do pojecia miasta oszczednego oraz jest
pochodna koncepcji ekopolis (opisujacej zaleznos¢ miasta od przeptywdw materii
i energii,—zasilania, eksportu, kumulowania oraz sterowania tymi przeplywami), ktora
taczy w sobie watki miasta zwartego i miasta zielonego (por. [Szulczewska 2002]).
Koncepcja miasta zwartego wptywa korzystnie na metabolizm miasta (poprzez po-
wigzanie lokalizacji ze zuzyciem energii) (wigcej: [Borsa 2014]).

Tym samym w miescie zwartym powinny ulec obnizeniu koszty obshugi. Jest to
z zalozenia miasto o niskich kosztach srodowiskowych i nizszych kosztach spotecz-
nych. Wedlug zwolennikow tej koncepcji miasto zwarte sprzyja podwyzszeniu jakosci
zycia mieszkancow i innych uzytkownikow, sprawia, ze jest ono bardziej atrakcyjne
pod wzgledem inwestycyjnym i mieszkaniowym. Z kolei przeciwnicy twierdza, ze
w wyniku jej wdrazania obniza si¢ jakos$¢ zycia, ogranicza si¢ swobodg lokalizacji
oraz — paradoksalnie — pogarsza si¢ jakos¢ srodowiska (na skutek odejscia od idei
miasta zielonego). Wskazuja takze na brak dowodow na jednoznaczny zwigzek ge-
stosci zabudowy ze zréwnowazeniem miasta (por. np. [Neuman 2005]).
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O znaczeniu miast zwartych dla polityki przestrzennej w Polsce pisali m.in.
[Gzell 2010; Solarek 2011; Heffner 2016]. Zwraca si¢ uwage, ze koncepcja miast
zwartych moze sta¢ si¢ recepta na problemy rozlewania si¢ zabudowy, degradacji
opuszczonych terenow, rozmywania struktur miejskich oraz degradacji funkcji prze-
strzeni publicznych. Koncepcja ta jest zawarta w zapisach Karty Lipskiej na rzecz
zrownowazonego rozwoju miast europejskich [2007], dokumentu Miasta przyszitosci.
Wyzwania, wizje, perspektywy [Komisja Europejska 2011], Krajowej Polityki Miejskiej
2023 [MIiR 2015] ora znowelizowanej w listopadzie 2015 r. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [Ustawa z 27 marca 2003]. Przy tym w literaturze
zwraca si¢ uwagg, ze koncepcja miasta zwartego nie jest bezposrednim rozwigzaniem
dla aglomeracji, ale duzo jej elementow moze znalez¢ zastosowanie, niezaleznie od
wielko$ci miasta (np. [Solarek 2011]).

Pojeciem pokrewnym, lecz szerszym od miasta zwartego jest termin ,,miasto
zintegrowane”. W przypadku miasta zintegrowanego bada si¢ takze spdjnos$¢ migdzy
zwarto$cig jego struktury a dziatalno$cia mieszkancow i uzytkownikow [Billert 2012].

3. Zroznicowanie jednostek i dzielnic urbanistycznych Wroclawia

Powierzchnia Wroctawia to ponad 29 tys. ha, jest ona zréznicowana pod wzglgdem
zagospodarowania i przeznaczenia. Strukture uzytkowania przestrzeni miasta przed-
stawiono w tab. 1.

Tabela 1. Struktura uzytkowania terenu we Wroctawiu

Rodzaj terenu (przeznaczenie) Powierzchnia (w ha)
Tereny mieszkaniowe 3583
Tereny komunikacji 3309
Tereny mieszkaniowo-ustugowe 1895
Tereny przemystowe/gospodarcze 1170
Tereny zielone 9983
Tereny rolne 7367
Tereny pozostate 1 986
Razem 29293
w tym:

* tereny zurbanizowane” 9957
* tereny zamknigte 1357

“Inne niz zielone, rolne i pozostate.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie [Studium uwarunkowari... 2017].

Wylaczajac tereny zielone, rolne i pozostale, tereny mieszkaniowe stanowig
prawie 36% zurbanizowanej powierzchni miasta, dalszych ponad 33% przypada na
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tereny komunikacji, 19% na tereny mieszkaniowo-ustugowe i nieco mniej niz 12%
na tereny gospodarcze, w tym przemystowe. Tereny zamkniete stanowiag ok. 4,6%
catkowitej powierzchni miasta.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna Wroctawia zostata zdefiniowana w projekcie
Studium uwarunkowan... [2017] jako ,,sposob rozlokowania poszczegolnych elemen-
tow miasta wzgledem siebie oraz powigzania pomigdzy nimi”. Tworzg ja nastepujace
elementy: dzielnice urbanistyczne, jednostki urbanistyczne, osrodki ustugowe, pasma
(mieszkalne, aktywnosci gospodarczej, zieleni), tereny zieleni otwartej oraz rzeki.
Elementy te wzajemnie si¢ przenikaja, poszczegodlne obszary naleza zazwyczaj do
kilku wymienionych elementéw struktury.

Dzielnice urbanistyczne wyodrgbnione w projekcie Studium uwarunkowan. ..
to: Srodmiescie, Potnoc, Zachdod, Wschod i Potudnie. Wroctaw podzielono na 101
podstawowych jednostek, nazwanych jednostkami urbanistycznymi, zgrupowanych
w 5 wymienionych dzielnicach; dodatkowo wyodrgbnia si¢ tzw. zielen dominujaca.
Kazda z jednostek urbanistycznych zostata wyodrebniona ze wzgledu na zwartos¢
funkcjonalng i przestrzenna, czasami takze wtasnosciowa, oraz mozliwos¢ sformu-
towania wobec niej spojnych i kompleksowych kierunkow rozwoju.

Dla kazdej ze 101 jednostek oraz dla zieleni dominujacej opracowano osobna
kartg urbanistyczng [Biuro Rozwoju Wroctawia 2017]. W kazdej z kart okreslono
podstawowe dane o jednostce, takie jak:

e powierzchnia, z wyodrgbnieniem terenow zamknigtych,
e liczba ludnosci,
* procentowy udzial zwartej struktury miejskiej.

Przedstawiono takze dla kazdej jednostki, w formie wykresu kotowego, strukture
zagospodarowania lub przeznaczenia w podziale na tereny: mieszkaniowe, mieszka-
niowo-ustugowe, przemystowe/gospodarcze, komunikacji, zieleni, rolne, pozostate.
Nastepnie okreslono cechy jednostki urbanistycznej (m.in. uktad i skal¢ zabudowa,
uktad komunikacyjny, obszary zieleni, dziedzictwo historyczne) oraz wyzwania dla
jednostki, czyli planowane dziatania. Dalej wyznaczono kierunki rozwoju jednostki,
tj. docelowe przeznaczenie terenu, wskazniki: powierzchni biologicznie czynnej, wy-
sokosci zabudowy 1 wspotczynnika zabudowy. Na koniec opisano kierunki rozwoju
wynikajace z polityk ogdlnomiejskich w zakresie:

e zamieszkiwania,

* gospodarki, w tym ustug,

e zieleni,

e rzek i infrastruktury rzecznej,
e dziedzictwa,

* kompozycji,

¢ mobilnoSci,

* infrastruktury,

* przestrzeni publicznych.
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Jednostki urbanistyczne sa zroznicowane pod wzgledem zaréwno wielkosci,
gestosci zaludnienia, jak i zwartosci zabudowy (ktora wedtug obliczen wykonanych
przez Biuro Rozwoju Wroctawia waha si¢ od 0 do 100%). Najmniejsza jednostka
urbanistyczna to Piwnika-Ponurego' w dzielnicy Péotnoc, o powierzchni catkowitej
12 ha, w tym 0,5 ha terenéw zamknigtych, zamieszkiwana przez ok. 600 0sob (zabu-
dowa wielorodzinna), ponad potowe jej powierzchni stanowig tereny zielone lub rolne
(gtéwnie ogrodki dziatkowe). Najwigksza jednostka to Lotnisko (dzielnica Zachod):
720 ha, w tym 267 ha zamknietych; ze wzgledu na swa specyfike funkcjonalng jest to
jednostka infrastruktury specjalnej?. Inne duze jednostki, z istniejgca lub planowang
przewagg funkcji mieszkalnej, to:

* stosunkowo stabo zaludniona jednostka Lipa Piotrowska — Widawa w dzielnicy
Pomoc, o powierzchni 390 ha, w tym 3 ha terenow zamknigtych, ponad 60%
powierzchni stanowig tereny rolne, wedlug stanu na 2016 r. zamieszkiwato jg ok.
2,5 tys. 0s6b, dominowata zabudowa jednorodzinna;

«  gesto zaludnione jednostki w centralnej dzielnicy: Srodmiescie Potudnie i Srod-
miescie Nadodrzanskie. Srodmiescie Potudnie zajmuje powierzchnie 381 ha
(w tym 6 ha terenow zamknietych), gesto$¢ zaludnienia wynosi prawie 141 0sob
na ha, zwartg strukture okreslono jako 100% jednostki. Srédmiescie Nadodrzan-
skie to 365 ha, w tym 4 ha terenéw zamknietych, na 1 ha przypada ponad 162
mieszkancow, zwartg strukture stanowi 87% powierzchni jednostki.

W dalszej czesci artykutu skupiono si¢ na jednostkach/obszarach o duzym poten-
cjale inwestycyjnym zlokalizowanych w dzielnicach: Srédmiescie (4 obszary) i Ponoc
(5 obszarow). Przedstawiono planowane w nich dziatania majace poprawi¢ zwarto$¢
funkcjonalnag 1 przestrzenna. W projekcie Studium uwarunkowan... zaplanowano
22 takie obszary we wszystkich 5 dzielnicach®. Obszary te obejmuja cala jednostke
urbanistyczng albo jej czes¢.

4. Kierunki rozwoju jednostek urbanistycznych we Wroclawiu —
planowane zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Najstabsza strong rozwoju wiekszosci jednostek urbanistycznych jest ich mata do-
stepnos¢ komunikacyjna. W czeéci przypadkow chodzi takze o skomunikowanie
z centrum miasta, ale przede wszystkim o stabe skomunikowanie jednostek migdzy
sobg, z pomini¢ciem centrum. Tym czasem wlasnie takich dziatan wymaga daze-
nie do poprawy zwarto$ci 1 zrdwnowazenia miasta. Inne mankamenty rozwoju to:
niedorozwdj lub zaniedbanie przestrzeni publicznych i obszaréw zielonych, mono-

! Nazwa pochodzi od przebiegajacej przez te jednostke ulicy mjr. Jana Piwnika-Ponurego.

2 Inne specyficzne jednostki to: Hala Stulecia z Ogrodem Zoologicznym we Wroctawiu oraz Sta-
dion Wroctaw.

3'W dzielnicy Poludnie wyznaczono 7 obszarow rozwoju, w dzielnicy Zachod — 5, w dzielnicy
Wschod — tylko 1.
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funkcyjnos¢ oraz mata (lub jej brak) atrakcyjnos¢ lokalnych centréw ushug i miejsc
integracji mieszkancow.

Ustawodawca, ograniczajac mozliwosci rozwoju miasta na zewnatrz, wymusza
jednoczesnie poszukiwanie, poza obszarami juz zagospodarowanymi, terendw o naj-
wiekszym potencjale rozwojowym (rezerw dla rozwoju o réznym przeznaczeniu). Sa
one rozpatrywane przez pryzmat atrakcyjnosci mieszkaniowej, w mys$l zasad bliskosci
i dostgpnosci oraz z uwzglednieniem oceny racjonalnosci ich wykorzystania [Ustawa
z 27 marca 2003].

Obszary uznane w projekcie Studium uwarunkowarn... za rozwojowe, 0 wWzmo-
zonym ruchu inwestycyjnym w dzielnicach urbanistycznych Srédmiescie i Potnoc
przedstawiono w tab. 2 i 3. Dzielnica Srodmiescie jest obszarem Wroctawia o naj-
Wyzszy poziomie zwartosci, z kolei dzielnica Potnoc to obszar o stosunkowo niskim
poziomie zwartosci.

Tabela 2. Charakterystyka obszaréw rozwojowych w dzielnicy urbanistycznej Srodmiescie

Udziat zwartej Czy cala
Jednostka sFruktury J edl}ostka . . .
. w jednostce urbanistyczna Planowane kierunki zagospodarowania
urbanistyczna . .
urbanistycznej wlaczona do
(w %) obszaru rozwoju
Kepa 100 tak Uzupetnienie i wyksztalcenie zwartej struktury
Mieszczanska funkcjonalno-przestrzennej, tworzenie centrum
(A3) integracji spotecznosci lokalnej
Kleczkow 100 wschodnia cze$¢ | Laczenie historycznego osiedla z nowa
(A5) (na osiedlu zabudowa, utrzymanie dotychczasowego
Promenady uktadu urbanistycznego, rozwdj infrastruktury
Wroctawskie) | komunikacyjnej
Srédmiescie 87 poéinocna czgs¢ | Uzupehienie i wyksztalcenie zwartej
Nadodrzanskie (na terenie struktury funkcjonalno-przestrzennej, rozwoj
(A6) dawnego i uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych
Browaru
Piastowskiego)
Huby (A10) 86 rejon ulicy Uzupehienie i wyksztatcenie zwartej struktury
Nyskiej funkcjonalno-przestrzennej, rozw6j nowych
form zieleni, utworzenie nowych powigzan
z okolicznymi parkami

7Zrédo: opracowanie whasne na podstawie [Studium uwarunkowar. .. 2017; Biuro Rozwoju Wroclawia
2017].

Obszary rozwoju wyznaczone w obszarze Wroctaw Srodmiescie charaktery-
zowaly si¢ wysokim stopniem zwartosci (86—100%). Sa to obszary o intensyw-
nym wykorzystaniu terenu. W konsekwencji przeobrazeniom ulega¢ ma przede
wszystkim przestrzen zamknieta. Dominujg zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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mieszkaniowo-ustugowa oraz ushugowa. W obszarze tym gtowne dziatania to uzupet-
nienie istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz jej modernizacja
1 uatrakcyjnienie.

Tabela 3. Charakterystyka obszaro6w rozwojowych w dzielnicy urbanistycznej Pétnoc

Udzial zwartej .Czy cala
jednostka
struktury .
Jednostka . urbanistyczna . . .
. w jednostce Planowane kierunki zagospodarowania
urbanistyczna . . wlaczona
urbanistycznej
N do obszaru
(w %) .
rozwoju
Poprzeczna 48 tak Stworzenie nowego zespotu zabudowy
(BY) mieszkaniowo-ustugowej oraz przestrzeni
publicznych o zasiggu lokalnym, wyksztatcenie
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
w rejonie ulicy Poprzecznej i Alei Kanonierskiej,
rozwoj transportu zbiorowego i infrastruktury
komunikacyjnej
Lipa 42 rejon ulicy | Wyksztalcenie zwartej struktury funkcjonalno-
Piotrowska — Kminkowej |-przestrzennej, rozwdj infrastruktury
Widawa (B12) komunikacyjnej, transportu zbiorowego
(szynowego) oraz tworzenie potaczen pieszych
i rowerowych z innymi jednostkami, we¢ztami
komunikacyjnymi, terenami zieleni, w tym
nadrzecznymi
Psie Pole 69 tak Wyksztalcenie zwartej struktury funkcjonalno-
Centrum (B16) przestrzennej, tworzenie przestrzeni publicznych,
rozwoj lokalnych centréw ustug, kreowanie
powiazan pieszych i rowerowych, rozwoj
transportu kolejowego
Psie Pole 95 zachodnia | Uzupehienie stosunkowo jednorodnego uktadu
Wschod (B18) czg$¢ urbanistycznego, rozwdj transportu szynowego
i powigzan pieszych oraz rowerowych
Zakrzow 60 péinocna | Zainwestowanie nowych terendw z utrzymaniem
Wschodni czese dotychczasowego uktadu urbanistycznego
(B23) jednostki, rozwoj transportu kolejowego,

wzmocnienie potaczen komunikacyjnych
z centrum Psiego Pola (utrudnionych przez Aleje
Sobieskiego i lini¢ kolejowa)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie [Studium uwarunkowar. .. 2017; Biuro Rozwoju Wroclawia

2017].

Obszary rozwojowe wyznaczone w dzielnicy Wroctaw Potnoc charakteryzowaty
si¢ zdecydowanie nizszym poziomem zwarto$ci zabudowy (42-95%). Byty one sto-
sunkowo stabo zagospodarowane. Notowano wigkszy udzial zabudowy jednorodzinne;j
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lub wielorodzinnej niskiej, mniejszy byt takze udzial terenow uslugowych. Wyste-
powaly znaczne rezerwy terendw. Celem podejmowanych dziatan ma by¢ przede
wszystkim wyksztatcenie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, rozwoj infra-
struktury, w tym powigzan pieszo-rowerowych, oraz rozwdj transportu zbiorowego.
Inny wazny cel to zagospodarowanie terenow zielonych, przede wszystkim pod katem
peienia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;.

Obszary rozwoju to obszary o strategicznym znaczeniu dla Wroctawia. Jednoczes-
nie sg to obszary wymagajace interwencji, co przedstawiono powyzej. Planowane
dziatania majg na celu zwigkszenie zwartosci struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
tych terendw, a takze poszczegoélnych dzielnic urbanistycznych. Majg one réwniez
stuzy¢ zwiekszeniu spojnosci przestrzennej miasta jako catosci oraz w ukladach
poszczegolnych dzielnic i powigzan migdzy nimi.

Obszary rozwoju sg bardzo zréznicowane pod wzglgdem zwartosci funkcjonalno-
-przestrzennej oraz atrakcyjnos$ci przestrzeni publicznych. Sa to w wigkszos$ci obsza-
ry o znacznym pokryciu miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
z przewagg funkcji mieszkalnej. Gléwne podobienstwa miedzy nimi sprowadzajg si¢
do intensyfikacji funkcji mieszkalnej oraz braku lub niewydolnosci infrastruktury
i potaczen komunikacyjnych.

5. Zakonczenie

Wdrozenie idei miasta zwartego we Wroctawiu jest mozliwe. Jak zaznaczono,
w przypadku wielkiego miasta zwarto$¢ nalezy osigga¢ na poziomie poszczegol-
nych jednostek i dzielnic, ktore powinny tworzy¢ ,,konstelacje”, otoczone obszarami
zieleni, sprawnie ze sobg skomunikowane. Dla wdrazania tej koncepcji kluczowe
znaczenie majg obszary rozwoju wyznaczone w projekcie Studium uwarunkowan. . .,
chociaz dziatania majace na celu podnoszenie zwartosci, spojnosci i atrakcyjnosci
zostaly zapisane w kartach okreslajacych kierunki rozwoju kazdej ze 101 jednostek
urbanistycznych.

W dziatania planistyczne jest wlaczana spotecznos$¢ lokalna, co przyczynia si¢
do jej aktywizacji. Ponadto rozwdj przestrzeni publicznych oraz lokalnych centréw
powinien, w zamierzeniu, wzmacnia¢ zanikajace relacje i wiezi sasiedzkie. Poszuku-
jac oszczednosci, mozna si¢ powota¢ na wyniki badan, wedtug ktorych zwigkszenie
intensywnosci zabudowy moze spowodowac¢ wielokrotne zmniejszenie zapotrzebo-
wania na infrastrukture sieciowa (por. [Salat, Bourdic 2012]). Jednak istnieje takze
wiele opracowan podwazajacych zwigzek zwarto$ci miasta z jego zrbwnowazeniem
1 obnizeniem kosztow funkcjonowania. Na obecnym etapie nie mozna stwierdzic, jakie
efekty sa mozliwe we Wroclawiu. Na poczatek wazne jest, aby dzialania zmierzajace
do wzrostu zwartosci struktury miejskiej (oprocz wzrostu atrakcyjnosci terendw we-
wnatrz miast), przyczynily si¢ faktycznie do ograniczenia rozlewania si¢ zabudowy
na tereny podmiejskie.
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