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Modernizacja browaru ,,Piast” we Wroctawiu

Procesowi modernizacji poddawane sg zwykle zakta-
dy przemystowe funkcjonujgce w obiektach charaktery-
zujacych sie matg elastycznoscig przestrzenng. Moderni-
zacja zespotdw przemystowych, usytuowanych w $rodo-
wisku miejskim, bedacych pod ochrong konserwatorska,
wymaga oprécz uwzglednienia czynnikéw ekonomiczno-
technicznychl zwrocenia szczeg6lnej uwagi na nowe ufor-
mowanie architektoniczne i ich relacje do istniejacego $ro-

dowiska przestrzenno-kulturowego. Istotne znaczenie
w tym wzgledzie majg wytyczne i wskazania miejskich
stuzb konserwatorskich.

Zagadnienie modernizacji zaktadu przemystowego,
zlokalizowanego na terenie objetym ochrong konserwa-
torskg przedstawiono na przyktadzie modernizowanego
browaru Piast we Wroctawiu przy ul. Jednosci Naro-
dowej.

1 Charakterystyka ogolna istniejgcego browaru

Browar .P/as/ we Wroctawiu to uznany producent piwa,
zaréwno na rynku krajowym, jak i zagranicznym, od wie-
lu lat wpisujacy sie swojg zabudowg w pejzaz miasta2.
Proces produkcji, osadzony w ciasnych gabarytach budyn-
kow wzniesionych na przetomie XIX i XX wieku, nie
umozliwia wprowadzenia wsp6étczesnych linii technolo-
gicznych, atym samym zwiekszenia zdolnosci produkcyj-
nych browaru. Usytuowanie browaru w zwartej zabudo-
wie srédmiejskiej ibrak rezerw terenowych uniemozliwia
rozbudowe zaktadu.

Na poczatku 1996 roku dyrekcja browaru nabyta sgsia-
dujacy teren, na ktérym byty zlokalizowane Zaktady Wyro-

1Modernizacja istniejacego zaktadu przemystowego, zlokalizowa-
nego w $rodowisku miejskim wynika z nastepujacych przestanek:
a) zwigkszenia zdolnosci produkcyjnych zaktadu, co sie wigze zwykle
z unowoczes$nieniem procesu technologicznego, b) humanizacji $rodo-
wiska pracy, ¢) zmiang oddziatywania zaktadu przemystowego na oto-
czenie korzystne dla samego zaktadu i zgodne z celami ogélnymi mia-
sta. Jest to definicja og6lna celéw modernizacji istniejagcego zaktadu
przemystowego [1],

2Produkcje piwa w tym miejscu rozpoczeto w 1893 r.

boéw Sanitarnych Fajans. Obecnie tgczna powierzchnia tere-
nu browaru wynosi okoto 4,5 ha. Dziatka zaktadu jest ogra-
niczona od strony p6tnocnej terenami PKP, od strony potu-
dniowej ulicg Jednosci Narodowej, od strony zachodniej te-
renami przedsiebiorstwa Metalzbyt, od strony wschodniej
- kanatem Odry. Od strony pdtnocnej na teren browaru jest
doprowadzona bocznica kolejowa. Gtéwne wjazdy transpor-
towe oraz wejscia piesze sg usytuowane od strony ul. Jed-
nosci Narodowej. Zagospodarowanie przestrzenne browaru
wedtug stanu z grudnia 1994 r. obrazuje ryc. 1

Teren browaru Piast oraz sgsiadujgca zabudowa sg
objete ochrong konserwatorska. Rozpoznanie, inwentary-
zacja budowlana oraz ocena wartosci historycznych po-
szczegOlnych obiektéw browaru zostaty dokonane przez
zesp6t badawczy Instytutu Historii Architektury, Sztuki
i Techniki Politechniki Wroctawskiej [3].

W wiekszosci budynki wystepujace na terenie dzi-
siejszego browaru zostaty zbudowane na przetomie XIX
i XX wieku i maja charakter typowej dla tego okresu
zabudowy przemystowej: elewacje licowane cegtg klin-
kierowa, o formach nawigzujacych do réznych okreséw



Rys. 1 Istniejagce zagospodarowanie terenu browaru Piast, stan z 1994 r. Oznaczenia: 1- butelkownia, rozlewnia, 2 - magazyn piwa,
fermentownia, lezakownia, 3 - stacja filtrow, 4 —portiernia, 5 - dyrekcja, 6 —dyrekcja zarzadu, 7 - warzelnia, 8 - maszynownia chtodni,
9 - trafostacja, 10 - warsztaty, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, 11 - garaz, 12 - magazyn cukru, 13 - lokomotywownia, 14 - kottownia,
15 - komin, 16 —podziemne zbiorniki mazutu, 17 - stodownia, 18 - obrotnica wagonowa, 19 - silos, 20 - zbiorniki wody,
21 —magazyn gazu technicznego, 22 —mieszkanie stuzbowe, 23 —biura, laboratoria, 24 - laboratoria, 25 - magazyny, 26 —garaze,
27 - warsztaty samochodowe, 28 - kiosk

historycznych: wystepuje dominacja elementow wertykal-
nych w postaci réznych wiez, wiezyczek, ryzalitow, tuko-
wych otworéw okiennych itp. Nadaje to budynkom nie-

powtarzalny charakter, stanowiacy istotny element histo-
rycznej zabudowy przemystowej i krajobrazu tej czesci
miasta.

2. Cele i kierunki zamierzeh modernizacyjnych

Gtowne cele zamierzen modernizacyjnych browaru
Piast mozna okresli¢ nastepujgco:

1. Potrzeba unowocze$nienia technologii produkciji.

2. Koniecznos¢ zwiekszenia zdolnosci produkcyjnych
zaktadu.

3. Konieczno$¢ modernizacji infrastruktury technicz-
nej w zakresie:

a) poboru i uzdatniania wody do celéw technologicz-
nych,

b) odprowadzenia $ciekow,

c) usprawnienia obstugi transportowej zakfadu,

d) zmniejszenia ucigzliwosci zaktadu w odniesieniu do
jego najblizszego otoczenia,

e) potrzeba poprawy warunkéw pracy oraz szeroko
rozumiana humanizacja srodowiska pracy.

Zarzad browaru zdecydowat o dwaéch réwnolegtych
kierunkach dziatania, w celu realizowania tak sformuto-
wanych celéw.

Pierwszy okreslat zbadanie mozliwosci ekspansji za-
ktadu na terenie istniejacym, kosztem wyburzen czesci za-
budowy i budowie nowych obiektdw wraz z infrastrukturg
techniczno-transportowa.

Drugi okreslat mozliwo$¢ rozbudowy browaru na te-
renie po bytych Zaktadach Wyrobow Sanitarnych Fajans.

Oba kierunki stanowity podstawe do podjecia studiéw
projektowych, poprzedzonych opracowaniem zatozer tech-
nologicznych ibadaniami rynku. Dla obu przedsiewziec¢ biu-
ro projektowe Maculan und Langen Technik3 opracowato
zatozenia technologiczne, na korych podstawie okreslono

3 W 1994 roku na zlecenie dyrekcji browaru biuro projektowe Ma-

culan und Langen Technik z Hamburga opracowato studium moderni-
zacji linii technologicznych produkcji piwa. Zatozenia technologiczne
wprowadzenia nowych technologii wymuszaja modernizacje istnieja-
cej ostony budowlanej, a takze wybudowanie nowych obiektéw kuba-
turowych oraz budowli i urzadzen technologicznych, np. siloséw fer-
mentacyjnych.



program przestrzennej modernizacji i rozwoju browaruPiast,
ktéry bedzie realizowany etapami w latach 1995-2000.

W | etapie (1995-1997) przewidziano wybudowanie
baterii silosow fermentacyjnych (aparatura technologicz-
na majaca wiasng ostong), modernizacje strefy wejscio-
wej i obstugi komunikacyjnej zaktadu. Poniewaz utrzy-
manie budynku stodowni uniemozliwia szybka rozbudo-
we linii rozlewniczej, zaproponowano wiec w | etapie bu-
dowe nowej linii piwa oraz magazyndw pustych i petnych
opakowan butelkowych i kegoéw na terenie bytych Zakta-
déw Wyrobow Sanitarnych Fajans.

W Il etapie zaplanowano dostawienie nowych siloséw
fermentacyjnych oraz modernizacje warzelni piwa, budo-
we wielofunkcyjnego obiektu produkcyjnego (magazyn
piwa zjego ekspedycja, rozlewnia, butelkownia, lezakow-
nia, magazyn opakowan, warsztaty, laboratoria, pomie-
szczenia techniczne, pomieszczenia obstugi pracownikéw).
Ponadto planuje sie dalsze prace modernizacyjne istnie-
jacych obiektéw przewidzianych do adaptacji. Obiekty
te sg w wiekszosci usytuowane w ciggu ul. Jednosci
Narodowej.

3. Uwarunkowania i wytyczne architektoniczno-konserwatorskie modernizacji browaru

Na podstawie przeprowadzonych studiéw historycz-
no-architektonicznych, dotyczacych rozpoznania obiektow
zabytkowych [2] oraz opinii miejskiego konserwatora za-
bytkéw, sporzadzono wykaz obiektéw przeznaczonych do
adaptacji (obiekty majace walory uzytkowe oraz kulturo-
we) lub do wyburzenia (obiekty nie majgce wartosci hi-
storyczno-kulturowych, a takze bedace albo w ztym stanie
technicznym, albo niemozliwe do adaptacji ze wzgledow
technologicznych, np. zbyt mata rozpietos¢ siatki stupéw
konstrukcyjnych). Istotne dla zachowania przemystowe-
go charakteru panoramy ul. Jednosci Narodowej jest za-
chowanie istniejgcych dominant wysokosciowych: wiezy

zegarowej, wiezy cisnieri i kominow kottowni. W wytycz-
nych konserwatorskich te elementy zostaty przewidziane
do bezwzglednego zachowania.

Nowo projektowane lub rozbudowywane obiekty po-
winny nawigzywac skalg do adaptowanej zabudowy bro-
waru. Przebudowa strefy publicznej (wejsciowej do za-
ktadu) powinna wigzac otoczenie z terenem zaktadu w taki
sposdb, aby stat sie atrakcyjnym elementem Srodowiska
w tej czesci miasta, miedzy innymi przez adaptacje obiek-
tow potozonych bezposrednio przy ul. Jednosci Narodo-
wej, na funkcje gastronomiczne i muzealne oraz powiek-
szenie strefy ogdélnodostepnej zaktadu.

4. Koncepcje projektowe

W ramach studiow projektowych wykonano dwie kon-
cepcje rozbudowy i modernizacji na terenie:

- istniejgcego browaru,

- po bytych Zaktadach Wyrobdéw Sanitarnych Fajans.

W koncepcji rozbudowy na nieistniejagcym terenie bro-
waru opracowano kilka wariantéw kompleksowej moder-
nizacji browaru, réznigcych sie zakresem adaptacji i wy-
burzen istniejgcych obiektdw oraz charakterem rozwigzan
architektonicznych obiektow nowo projektowanych.
W wyniku analiz poréwnawczych oraz uzgodnien z inwe-
storem i miejskim konserwatorem zabytkow wybrano do
dalszego opracowywania wariant, ktéry najpetniej odpo-
wiadat celom oraz programowi modernizacji browaru (ryc.
2). W tym wariancie wigkszo$¢ historycznie wartoscio-
wych obiektéw przewidziano do zachowania i adaptacji.
Budynki dyrekcji i zarzadu browaru zachowano z dotych-
czasowymi funkcjami. Budynek dawnej butelkowni oraz
w czesci budynek fermentowni adaptowano na nowe funk-
cje - miedzy innymi pijalnie piwa, muzeum piwowarstwa,
sklep fabryczny oraz gtdwne pomieszczenia socjalne pra-
cownikow. Z urzadzen terenowych przewidziano do za-
chowania istniejgce stylowe ogrodzenie od strony ul. Jed-
nosci Narodowej. Do adaptacji przewidziano ponadto ko-
ttownie, budynek lezakowni z fermentownig, warzelnie
oraz inne pomocnicze obiekty techniczne. Pozostate obiek-
ty - w tym stodownig, magazyny, warsztaty, laboratoria,
garaze - przeznaczono do wyburzenia, a w ich miejsce za-
projektowano nowe budynki i urzadzenia technologiczne.

Nowy budynek rozlewni, butelkowni i magazynu piwa
rozwigzano w dwoch kondygnacjach. Umozliwito to wy-

gospodarowanie wiekszej powierzchni placu manewrowe-
go do obstugi magazynu piwa oraz dojazdu do warszta-
tow. Od strony ul. Jedno$ci Narodowej zaprojektowano
czterokondygnacyjny budynek, mieszczacy pomieszcze-
nia socjalne, biurowe i laboratoryjne. Obiekty aparaturo-
we usytuowano w giebi dziatki (od strony bocznicy kole-
jowej). Uformowanie przestrzenne nowo projektowanych
obiektéw nawigzuje skalg do historycznej zabudowy bro-
waru, zdecydowanie za$ kontrastuje w uksztattowaniu ich
elewacji (ryc. 3i4).

Cechacharakterystyczng proj ektowanych elewacjijest
horyzontalna kompozycja, stanowigca przeciwwage dla
wertykalnych form historycznej zabudowy. Zastosowanie
lekkich metalowych $cian ostonowych z blachy nierdzew-
nej ,jako gtéwnego elementu obudowy, wzmacnia kontrast
miedzy nowo projektowanym obiektem a historycznym
otoczeniem.

W koncepcji rozbudowy browaru od strony zachodniej
- na terenie dawnych Zaktadéw Wyrobow Sanitarnych
uwzgledniono zalecenia konserwatora zabytkéw, postulu-
jace pozostawienie wiezy cisnien, jako istotnego elemen-
tu ksztattujgcego przemystowy charakter ul. Jednosci Na-
rodowej na tym odcinku oraz nawigzania w rozwigzaniach
elewacji do historycznej zabudowy, wystepujacej z obu
stron nowo projektowanego budynku. Sposrod kilku przed-
stawionych wariantéw uformowania architektonicznego
nowej zabudowy zostat wybrany do dalszego opracowa-
niawariant zaktadajacy wyburzenie istniejgcych wielokon-
dygnacyjnych ceglanych budynkéw z poczatkéw XX wie-
ku i wzniesienie na ich miejscu nowych hal produkcyj-



Rys. 2. Projekt zagospodarowania terenu browaru; koncepcja - 1994 r. Oznaczenia: | - pijalnia piwa, 2 - pomieszczenia higieniczno-sanitarne
oraz socjalne, 3 - nowa warzelnia, 4 - warsztaty, 5 - portiernia, 6 - dyrekcja browaru, 7 - dyrekcja zarzadu, 8 - warzelnia, 9 - kompresorownia,
chtodzenie, 10 - pompownia, 11 - trafostacja, 12 - nasycanie dwutlenkiem wegla, 13 - silosy fermentacyjne (2500 hl), 14 - silosy fermentacyjne
(5000 hl), 15 - butclkownia, rozlewnia, magazyny, 16 - kottownia, 17 - magazyny opakowar, przyziemie - warsztaty, pietro - laboratoria,

pracownic, biuro projektéw, 18 - ujecie wody, 19 - oczyszczalnia $ciekdw, 20 - portiernia, wartownia

Rys. 3. Elewacje nowo projektowanych budynkéw od strony ul. Jednosci Narodowej i od strony kanatu Odry

nych, spetniajgcych wymagania technologiczne linii roz- Decyzja o wyburzeniu historycznych obiektéw, podje-
lewniczej oraz nowoczesnych magazynéw piwa butelko-  ta ze wzgledu na niemozno$¢ ich adaptacji w rozwigza-
wanego i kegéw. niach konstrukcyjno-przestrzennych, a zwifaszcza na ge-



Rys. 4. Uformowanie przestrzenne nowo projektowanej zabudowy

stg siatke stupdw, ograniczong wysoko$¢ kondygnacji
oraz zbyt matg nosnos¢ stropéw. Stanowito to istotng
przeszkode dla wprowadzania nowoczesnych rozwigzan
technologicznych linii rozlewniczych i magazynowania
piwa.

Zatozony w technologii program rozbudowy stanowit
podstawe rozwigzan projektowych. Nowe linie rozlewni-
cze i magazyny wraz z zapleczem techniczno-warsztato-
wym usytuowano w parterowych budynkach halowych.
Pozostate elementy programu uzytkowego: zaplecze so-

cjalne, szatnie oraz biura - w dwukondygnacyjnym bu-
dynku frontowym.

Zwarty charakter zespotu stanowi istotny czynnik gwa-
rantujgcy elastycznos¢ funkcjonalng strefy produkcyj-
no-magazynowej, umozliwiajacej jej zmienne wykorzysta-
nie, w zaleznosci od wystepujacych w danym czasie
potrzeb technologicznych.

Przestrzenng kompozycje tworzg dwa gtéwne elemen-
ty: parterowe hale produkcyjne oraz dominujgca w pejza-
zu ulicy zachowana wieza cisnien (ryc. 5).



Rys. 5. Uformowanie przestrzenne nowo projektowanej zabudowy na terenie Fajansu

Architektura nowo projektowanych obiektow nawig-
zuje w zatozeniu do historycznych form otaczajacej zabu-
dowy (ryc. 6). Ceglana wieza z tukowymi nadprozami
okiennymi i drzwiowymi stanowita zrodto inspiracji dla
rozwigzan projektowych elewacji nowych obiektéw. Ce-
chg charakterystyczng projektowanych elewacji sg tuko-
wate otwory okienne oraz klinkierowa oktadzina elewa-

cyjna, w kolorze nawigzujagcym do istniejgcej zabudowy
browaru.

Kompozycja frontowa elewacji stanowi swoisty
symbol tgczacy dwa historyczne zespoty budynkow.
Historyzujaca forma elewacji miata w koncepcji autoréw
harmonijnie wtopi¢ sie w przemystowy pejzaz ulicy
(ryc. 51 6).



Rys. 6. Elewacje nowo projektowanych budynkéw na terenie bytych Zaktadéw Wyrobéw Sanitarnych Fajans
od strony ul. Jednosci Narodowej i od strony bocznicy kolejowej.

5. Projekt a rzeczywistos¢ - brak spojnosci

Pierwsze zalozenia i program modernizacji browaru
zostaly sprecyzowane w 1994 r. Na bazie tych zalozen
zostaty przeprowadzone prace studialne w 1995 r. oraz
opracowano projekty koncepcyjne, dotyczace rozwoju
i modernizacji browaru na dotychczasowej dziatce. W 1995
roku zrealizowano | etap modernizacji - jedng baterie si-
losow fermentacyjnych oraz czesciowo zmodernizowano
warzelnie i maszynownie. W koncu 1995 browar przejat
byte Zaktady Wyrobow Sanitarnych, ktérych dziatka
0 powierzchni 0,8 ha od strony zachodniej przylega do
terenu browaru. Ten akt spowodowat zmiang zatozen do-
tyczacych modernizacji i rozbudowy browaru. W 1996
roku opracowano projekt zabudowy browaru, uwzglednia-
jacy nowo nabyte tereny Fajansu, umieszczajac tam roz-
lewnie i magazyny piwa [7],

Autorzy koncepcji architektonicznej ubolewaja, ze
z przyczyn od nich niezaleznych realizacja tego obiektu
w zasadniczy sposéb odbiega od projektu, ktéry zatwier-
dzono do realizacji i ktéry byt podstawg do wydania po-
zwolenia na budowe. Autorzy majg nadzieje, ze obecna
forma tego obiektujest tylko przejsciowym etapem w pro-
cesie modernizacji browaru, a podczas realizacji kolejnych
etapow budynek uzyska wyraz architektoniczny zamierzo-
ny w projekcie budowlanym.

Zdziwienie jednak budzi fakt, ze do tej pory urze-
dy odpowiedzialne za zgodno$¢ realizacji inwestycji
z projektem nie zmusity Inwestora do naprawienia
ewidentnej szkody, jaka zostata wyrzadzona historycz-
nej zabudowie przemystowej ul. Jednosci Narodo-
wej.
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Modernization ofthe brewery ‘“Piast” in Wroctaw

The first postulatcs and brewery modernization programmc wcrc
spccificd in 1994. Studics werc carricd out on the basis of thesc postu-
latcs in 1995, and conccptional projects wcrc elaborated relating to dc-
vclopment and modernization of the brewery on the present plot of ground.
The Ist stage of modernization was realized in 1995 - one battery of
fermentation silos, and partly modemized wcrc the brewery and cnginc
room. At the end of 1995 the “Piast” brewery took ovcr the former Sani-
tary Production Works whosc building lot of an arca of 0,8 ha adjoincd
the terrain of the brewery from the west. This act causcd a changc in the
postulatcs related to the modernization and dcvclopment of the brewery.
In 1996 a building projcct was worked out for the brewery taking inlo
considcration the newly acquired terrains of the Faicncc, locating thorc
the bottling plant and the bcer warehousc [7].

The authors of the architcctural conccpt regrel that for rcasons bc-
yond their control the rcalization of this objcct departs csscntially from
the projcct approved for rcalization and which formed the basis for the
building permission. The authors hopc that the present form of this
objcct is only a temporary stage in the proccss of modernization of
the brewery and that during the rcalization of further stages the building
will acauire the architcctural image intended, during the building
proccss.

Howcver, it is astonishing that up to the present authoritics which
arc rcsponsiblc for the consistcncc of the investment realization with the
projcct, did not compel the Invcstor to rcstorc the cvidcnt damage which
has bcen donc to the historical industrial building in the Street of Jednosci
Narodowej.



