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Koncepcja rewaloryzacji terenow zdegradowanych
w centrum Walbrzycha

1. Wstep

Watbrzych jest przyktadem miasta przemystowego,
w ktérym dziewigtnastowieczny okres industrializacji miat
decydujacy wplyw na uksztattowanie sie charakteru cen-
trum. Czynszowe kamienice przenikaja sig tutaj z mniejszymi
i wigkszymi przybudéwkami, ktore petnity rolg roznego ro-
dzaju sktadow i zaplecza rzemieslniczo-przemystowego.

Na przetomie XIX i XX w., niemal w centrum miasta,
powstaly duze zaklady przemystowe, ktérych lokalizacja
nie uwzglgdniata najczgsciej zadnych norm ekologicznych
oraz estetycznych.

Po drugiej wojnie $wiatowej Watbrzych, jako jed-
no z nielicznych duzych miast polskich, byto praktycz-
nie pozbawione mozliwosci inwestycyjnych, zwlaszcza
na obszarach §rédmiescia. Stara tkanka, zar6wno miesz-
kaniowa jak i uslugowo-przemystowa, ulegta dekapita-
lizacji.

Ostatnie dziesig¢ lat transformacji systemowej w Polsce
odbito sig bardzo niekorzystnie na wygladzie miasta i stan-
dardzie zycia mieszkancow. Likwidacja nierentownych kopalf
wegla kamiennego oraz innych zaktadow przemystowych
spowodowata strukturalne bezrobocie wsrdd mieszkancow
i konieczno$¢ poszukiwania innych szans rozwoju. Takie szan-
se dostrzega si¢ w rozwijaniu ustug i w budowie nowocze-
snych miejsc pracy w przemysle opartych na Watbrzyskiej
Specjalnej Strefie Ekonomicznej w péinocnej czesci miasta.

Nowe zasady wolnego rynku w obrocie gruntami budow-
lanymi spowodowaly zwigkszenie zainteresowania inwesto-
réw terenami centrogennymi, charakteryzujacymi si¢ dobra
dostgpnoscia komunikacyjna. Do tych terendw zaliczono re-
jonul. Wiadystawa Sikorskiego, ktory wymaga rewaloryzacji
ze wzgledu na planowang zmiang funkcji z poprzemystowe;j
na ustugowa dla centrum Watbrzycha.

2. Charakterystyka terenow zdegradowanych w centrum Walbrzycha

Teren §rodmiescia i centrum Watbrzycha jest od wscho-
du ograniczony duzym zboczem parkowym, wznoszacym
si¢ stromo kilkudziesigciometrowg skarpa powyzej Alei
Wyzwolenia oraz ul. Adama Mickiewicza. Od zachodu,
w odlegtosci okoto 600 m od zabytkowego Rynku w Wat-
brzychu, centrum jest przecigte szeroka sze$ciopasmowa
arterig (ul. Sikorskiego), ktora przebiega w kierunku pot-
noc—potudnie. W podobnej odlegtosci od Rynku jest usy-
tuowany dwupoziomowy wezet typu koniczynka, krzyzu-

jacy ulice Sikorskiego i 1 Maja. W centrum tym miesci sig
obecnie Zaktad Porcelany Stolowej Krzysztof, ktéry zaj-
muje okoto 8 ha powierzchni. Do niedawna na tym terenie
byly tez zlokalizowane inne zaklady, np. browar, fabryka
musztardy i octu, ktorych obiekty zostaly rozebrane lub
stojq nieczynne.

Po zachodniej stronie ul. Sikorskiego rozciagaja sig
wolne przestrzenie pokopalniane, wraz z dawnym ztomowi-
skiem oraz budynkiem starego dworca kolejowego.
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Ryc. 3. Widok na Nowy Swiat

Tereny po wschodniej i zachodniej stronie ul. Sikor-
skiego, charakteryzujace sig centrogenna lokalizacja, sta-
nowig przykiad zdegradowanych terenéw poprzemysto-
wych (ryc. 1).

Ulica Sikorskiego przecina historyczny uktad ulic, pro-
wadzacy do starego dworca kolejowego, po ktérym zacho-
wat sie budynek stacji (ryc. 2) oraz zespdt budynkow mie-
szkalnych pracownikow kolei (ryc. 3). Zgodnie z wymogami
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow obiekty te po-
winny by¢ zachowane.

Wybudowana w latach siedemdziesiatych arteria komu-
nikacyjna wraz z dwupoziomowym wezlem, stanowi obecnie
cze$¢ waznej obwodnicy $rodmiejskiej. Po zrealizowaniu
w najblizszym czasie calej obwodnicy dostgpnos$é¢ komunika-
cyjna centrum begdzie bardzo dobra, zwlaszcza dostgpnosé
terenéw bezposrednio przyleglych do tej arterii w powigzaniu
z dwoma weztami — przy al. Wyzwoleniaiul. 1 Maja.

Tereny po zachodniej stronie ul. Sikorskiego s prze-
ciete ul. J6zefa Lewartowskiego, ktora taczy sig bezposre-

Ryc. 4. Widok na dworzec autobusowy z ul. Sikorskiego

dnio z ul. Juliusza Stowackiego — glownym historycznym
ciagiem handlowo-ustugowym Watbrzycha. Zmierza on do
Rynku i dalej przez ul. Stanistawa Moniuszki do terenow
uniwersyteckich przy ul. Zamkowe;j.

W rejonie skrzyzowania ulic Sikorskiego oraz Wysoc-
kiego i al. Wyzwolenia jest obecnie zlokalizowany dworzec
autobusowy z zespotem barakow, kwalifikujacy sig do roz-
biérki, ze wzgledu na stan techniczny i estetyczny (ryc. 4).
W podobnie ztym stanie znajduja si¢ obiekty bytych za-
kladow miesnych przy Nowym Swiecie. Przebudowy
i rewaloryzacji wymaga rowniez zaplecze Teatru Dramatycz-
nego przy ul. Romualda Traugutta.

Obszary zdegradowane po wschodniej i zachod-
niej stronie sze$ciopasmowej arterii komunikacyjne;j
— ul. Sikorskiego — wplywaja na negatywny wizerunek
centrum Walbrzycha; jako glowny wjazd do przebudo-
wanego ostatnio Rynku i najwazniejszych obiektow
centrum wymaga on kompleksowej rewaloryzacji [1,
s. 163].

3. Koncepcja rewaloryzacji terenow przy ul. Wladystawa Sikorskiego

Koncepcja rewaloryzacji centrogennych terenow
w Walbrzychu, zdegradowanych w wyniku zmieniajacych
sig w ostatnich czasach funkcji z poprzemystowej na

ustugowa, a takze zmieniajacych si¢ norm estetycznych,

jest funkcjonalno-przestrzenng propozycja ksztaltowania

struktury ustug po obu stronach ul. Sikorskiego.
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3.1. Struktura funkcjonalna koncepcji rewaloryzacji

Struktura funkcjonalna koncepcji wynika z usytuowa-
nia obiektow kubaturowych po wschodniej i zachodniej
czg$ci ul. Sikorskiego, stanowiacej barierg miedzy centrum
a terenami zlokalizowanymi po zachodniej czgsci tej ulicy.
Czg$¢ wschodnia jest potozona okoto 400-600 m od Rynku
i stanowi rezerwg dla centrogennych funkcji, ktére nie
wystepuja w dostatecznej ilosci wzdhuz ul. Stowackiego,
Rynku i ul. Moniuszki. Do funkcji tych zaliczy¢ nalezy ze-
spoty obiektéw hotelowo-restauracyjnych i hotelowo-biu-
rowych (konferencyjnych) w najwyzej potozonej czesci
potudniowej oraz zespoly obiektow handlowo-wystawo-
wych w czgsci potnocnej (tereny migdzy ul. Lewartowskie-
go a pl. Grunwaldzkim). W czg$ci centralnej zespotu wscho-

dniego przewiduje sig ustugi kulturalne, obiekty teatralno-
kinowe zwigzane z przebudowanym teatrem dramatycznym
przy pl. Teatralnym.

Po zachodniej stronie ul. Sikorskiego dominowac
bedzie funkcja handlowa w supermarketach typu makro
czy castorama. Lokalizacja tej funkcji jest podyktowa-
na bardzo dobra dostgpnoscia komunikacyjna, zwlasz-
cza ze wzgledu na dwupoziomowy wezet o duzej prze-
pustowosci, zwigzanej ze znacznym promieniem skretu
petli zjazdowych w czterech kierunkach. Supermar-
kety beda obstugiwaly mieszkancow z terenéw odleg-
tych w potowie odlegltosci migdzy Wroctawiem a Jele-
nig Gora.

3.2. Struktura przestrzenna

Ksztattowanie struktury przestrzennej koncepcji rewa-
loryzacji terenow zdegradowanych wynikato z wielu uwa-
runkowan dotyczacych migdzy innymi:

— uksztattowania terenu,

—uksztattowania architektury dwupoziomowego wezla
komunikacji kotowej,

—uksztaltowania istniejacej zabudowy,

—uksztaltowanie sieci komunikacyjnej i blokdw urbani-
stycznych,

- powigzanie z projektowanym ciagiem dla pieszych
i bezkolizyjnym przej$ciem pod ul. Sikorskiego wzdtuz
ul. Lewartowskiego, pl. Teatralnego i ul. Dojazdowej,

—otwarcie na istniejacq zielen w potudniowej czesci, za
dwupoziomowym weztem komunikacyjnym,

— konieczno$¢ ksztattowania wnetrz eksponujacych
historyczne obiekty kubaturowe, np. dworzec kolejowy,

—rozwigzania komunikacyjne, takie jak wezel typu ko-
niczynka (ryc. 5).

Podczas ksztattowania koncepcji przestrzennej uwzgle-
dniono zasady kompozycji zespotdw obiektéw eksponuja-
cych konfiguracjg terenu poprzez zwigkszanie liczby
kondygnacji na terenach wznoszacych sig. Strukture prze-
strzenng obiektéw kubaturowych i komunikacji ksztal-
tuje rowniez zielef, zaréwno na terenach nowo pro-
jektowanej kubatury, jak i wérod istniejacych budynkow.

Ryc. 5. Widok koncepcji rewaloryzacji centrum z al. Wyzwolenia

3.3. Struktura komunikacji kolowej i pieszej

System komunikacji kotowej, obstugujacy tereny ustug
po dwoch stronach ul. Sikorskiego jest oparty na istniejacej
sieci drogowej. W koncepcji zaproponowano potaczenie
ul. Kasztanowej z ul. Traugutta, przez co uzyskano uktad
pgtlowy, taczacy ul. 1 Maja z ul. Marii Konopnickiej. Petla
ta zaktada obstugg ruchu dostawczego w godzinach weze-
snorannych i nocnych oraz catlodobowa obstuge podziem-
nych parkingow, zlokalizowanych po wschodniej czesci
ul. Sikorskiego.

Obiekty supermarketow sg obstugiwane sieciag wewne-
trznych drég, potaczonych z czg$ciowo nakrytymi, parte-
rowymi parkingami. Wloty wewnetrznego systemu ulic beda
potaczone z ulicami Piotra Wysockiego, Skarzynska
i 1 Maja.

System komunikacji pieszej opiera si¢ na wewnetrz-
nych uliczkach, wznoszacych si¢ wraz z terenem. System
ten wiaze si¢ z gldownym pasazem miejskim (ul. Konopnic-
kiej, Stowackiego, Rynkiem, Moniuszki i Jana Matejki)
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poprzez Nowy Swiat, Lewartowskiego i nowo projekto-
wang ulice miedzy ul. Matejki a ulicami Kasztanowa
i Traugutta. Wzdtuz niektérych istniejacych ustug prze-

widuje si¢ budowg szerokich chodnikéw, np. przy
ul. Lewartowskiego, od strony Zaktadow Porcelany
Stotowej Krzysztof.

4. Zakonczenie

Prezentowana koncepcja rewaloryzacji terenow zdegra-
dowanych w centrum Watbrzycha jest projektem promuja-
cym mozliwosci inwestycyjne, dotyczace sektora ustug
w rejonie gtdwnej komunikacyjnej arterii miejskiej, jaka jest
ul. Sikorskiego wraz z dwupoziomowym we¢ztem. Projekt
ten jest rOwniez szeroka oferta miasta dla inwestorow, za-
rowno krajowych, jak i zagranicznych.

Wraz z systematycznym rozwojem nowych gatgzi
przemystu, zwlaszcza w Walbrzyskiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej, w ktorej inwestorzy otrzymuja ulgi
podatkowe, istnieje duze prawdopodobienstwo rozwoju
bazy hotelowo-gastronomiczne;j i konferencyjne;j. Jedno-
cze$nie bedzie mozliwy rozwoj obiektéw wystawowych

i handlowych, eksponujacych produkty nowoczesnych
galezi rodzacego sig przemystu, opartego na miejscowej
kadrze. Kadra ta w znacznym stopniu wywodzi sig sposrod
pracownikow likwidowanych kopalf i zaktadow przemystu
wydobywczego. Pojecie rewaloryzacji przestrzennej
terenow zdegradowanych rozszerza si¢ zatem o swoistg
rewaloryzacje spoleczna, w zwiazku z tworzeniem nowego
rynku pracy w sektorze ustug [2, s. 124]. Prezentowana
koncepcja rewaloryzacji sprowadza sig w konsekwencji do
aktywizacji spoteczno-gospodarczej Watbrzycha, ktorej
celem jest stopniowa poprawa warunkow zycia mieszkan-
cow, zwlaszcza w aspekcie koniecznego wzrostu ekono-
micznego [3,s. 113, 119].
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The concept of revalorization of degraded terrains in the centre of Walbrzych

Watbrzych is an industrial town in which the 19th century
period of industrialization decidedly influenced the forming of the
town centre. Tenements intermingle with outbuildings which per-
formed the role of storehouses and back-up facilities for crafts
and industry.

At the turn of the 19th and 20th century, large industrial works
arose almost in the centre of the town. Most often in their locali-
zation there was no consideration for ecological or esthetic norms.

After the Second World War, Walbrzych was practically de-
prived of investment possibilities especially in the town centre.
The old buildings, both dwelling houses as well as industrial and
services buildings, succumbed to decapitalization.

The political system transformation in the country caused,
amongst other things, the liquidation of non-profit hard coal
mines and other industrial works which, in turn, led to structural
unemployment.

The revalorization concept being presented proposes invest-
ment possibilities related to the services sector in the area of the
main arterial road of the town. It is also an offer for investors.
Together with the devolopment of new branches of industry, espe-
cially in the Walbrzych Special Economic Zone, there exists the
probability of development of the hotel and catering business as
well as conferences’ bases.



