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Osiedle patronackie Ksiqzanskiego Zespolu Kopaln
na przykladzie osiedla przy szybie ,,Bolestaw Chrobry” w Watbrzychu

Walbrzyski okrgg gorniczo-przemystowy — gwattow-
nie rozwijajacy si¢ zwlaszcza w wieku XIX — nieustannie
borykat si¢ z problemami mieszkaniowymi. Przeludnie-
nie, zte warunki bytowe, a w XX w. dotkliwa n¢dza, skia-
nialy do dziatan interwencyjnych.

Na przetomie wiekdéw XIX i XX w sasiedztwie kopaln
powstawaly zespoly zabudowy mieszkaniowej. Czgs¢
z nich wznosili, positkujac si¢ pozyczkami hipotecznymi,
sami gornicy. Jednak najciekawsze, oparte na przemysla-
nym rozplanowaniu urbanistycznym, to osiedla patronac-
kie. Zardwno najwczes$niejsze, jak i najwigksze powstaty

przy wsparciu Hochbergéw. W artykule omoéwiono naj-
wigksze z tych zalozen, zarazem najbardziej komplekso-
we i nowatorskie.

Osiedla watbrzyskie z przetomu XIX i XX w., w przeci-
wienstwie do zespoléw mieszkaniowych wielkich miast
— Warszawy, Wroctawia i Poznania czy osiedli gérnoslaskich,
nie doczekaly si¢ dotychczas, nie tylko kompleksowego
opracowania, ale i wyrywkowych monografii. Wspominaty
o nich do$¢ wnikliwe monografie historyczne poszcze-
golnych miejscowosci, wchodzacych w sklad aglomeracji
walbrzyskiej.

Materialy archiwalne

Istotnym Zrédlem do badan nad zabudowa rejonu Wat-
brzycha jest zbiér plandw zaréwno Watbrzycha, jak i po-
szczeg6lnych zespoldéw urbanistycznych, przechowywany
w Archiwum Panstwowym we Wroctawiu (ryc. 1-5). Naj-
starsze z nich pochodza z konca XIX w. Najnowsze po-
wstaly w latach wojny.

Bardzo interesujacy zespot plandw gérniczych, nanie-
sionych na szczeg6towe podktady topograficzne, zgroma-
dzono w Muzeum Przemystu i Techniki, Oddziat Gorni-
czy w Walbrzychu. Znalazt si¢ tam tez bogaty zbior doty-
czacy zalozenia kopalni i koksowni Bolestaw Chrobry oraz
towarzyszacego im osiedla mieszkaniowego (Bahnschacht
Anlage), [38], [47].

Druga grupg¢ archiwaliow, stosunkowo nieliczng dla
omawianego okresu, stanowi zespot projektow architek-

tonicznych, pochodzacy z archiwéw policji budowlanej
oraz archiwéw miejskich. Obecnie dokumenty te sa prze-
chowywane w Archiwum Panstwowym w Kamienicu Zab-
kowickim. Niestety, sa one trudno dostgpne, ze wzgledu
na brak skatalogowania.

Obszerny zbidr dokumentdw, takze planoéw i projek-
tow architektonicznych znajduje si¢ w tzw. Archiwum
Hochbergow, przechowywanym w Archiwum Panstwowym
we Wroclawiu. Szczegdlnie interesujace sg archiwalia
z kancelarii Ksiagzanskiej Dyrekcji Generalnej.

Niezwykle waznym zZrodiem jest publikacja dotyczaca
dzialalno$ci socjalnej Hochbergéw na wystawe $wiatowa
w Saint Luise (USA) w 1904 r. [1], z ktérej mozna za-
czerpna¢ obszerne dane, dotyczace osiedli budowanych
przez ksiazat pszczynskich dla ich gérnikow.

Dzieje gornictwa w rejonie Walbrzycha oraz ich wplyw na rozwdj miasta

Pod Goérami Walbrzyskimi ciagnie si¢ potnocna
czg$¢ dolnoslaskiej niecki weglowej. Tereny te byly
zasiedlone we wczesnym $redniowieczu. Watbrzych
otrzymal prawa miejskie w 1426 r. Wydobywanie we-

gla w tym rejonie rozpoczgto juz co najmniej w XIV w.
Pierwsza pewna wzmianka dotyczy jednak roku 1536.
W wieku XVII kopalnie byly wiasnoscia Czettritzow,
Hohbergow i cystersow z Krzeszowa lub ich dzierzaw-
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Ryc. 1. Osiedle przy ul. Beethovena (Bahnschacht Colonie). Fragment planu zabudowan kopalni Firstensteiner z 1900 r., bez skali [48]

Fig. 1. Settlement at Beethoven Street (Bahnschacht Colonie). A fragment of the Firstensteiner mine buildings plan from 1900, no scale [48]

cow; pracowali w nich mieszkancy pobliskich wsi. Po-
wstaly wtedy pierwsze gminne gwarectwa wegglowe
w Bialym Kamieniu i Sobigcinie. W pierwszej potowie
wieku XVIII wzrosta liczba kopaln i wydobycie wegla,
na ktory pojawit si¢ wigkszy popyt. Byly to w wigkszo-
$ci mate kopalnie, zatrudniajace kilku gérnikéw, nale-
zace do majatkow ziemskich, czasem dzierzawione
przez mieszkancow podwatbrzyskich miejscowosci [13],
[14].

Po przejgciu Slaska przez Prusy eksploatacja zt6z gor-
niczych, w tym takze wegla, zostata podporzadkowana
administracji centralnej, najpierw Kamerze Wojenno-Do-
minalnej we Wroctawiu, a nastgpnie, od 1769 r., kiedy to
wydano nowe prawo gérnicze, Wyzszemu Urzgdowi Gor-
niczemu, ktéry mi¢dzy innymi okreslat zakres i pobierat
dziesigcing od wydobycia. W tym czasie powstato wiele
nowych kopalf; w Boguszowie, Gorcach i w Starym Le-

sieficu oraz w Czarnym Borze i Jedlince. Ulepszono tez
metody wydobycia.

Pod koniec XVIII w. zaczgto stosowac sztolnie do
odprowadzania wody, kopano tez szyby odrgbne do wy-
ciggania wegla i odrgbne dla gdérnikéw. Podjgto tez
pierwsze proby koksowania (nadle$niczy Hochbergow
— Heller w 1776 r.). W latach 80. XVIII w. zbudowano
pierwszy piec i rozpoczgto koksowanie na wigksza ska-
le, w 1784 r. koksowano wegiel w Sobigcinie. Pod ko-
niec wieku koksownie uruchomiono przy wielu duzych
kopalniach. W roku 1800 w rejonie Walbrzycha dziata-
to 60 kopaln, ktore wydobywaty 120 tys. ton wegla rocz-
nie i zatrudnialy okoto tysiaca gornikéw. W wigkszosci
byly one wiasnoscia panéw ziemskich, kilka nalezato
do innych prywatnych wiascicieli, trzy byty w rekach
gwarectw. Wigkszos$¢ kopaln skupiala si¢ w nastgpuja-
cych miejscowos$ciach: Stary Zdro6j, Sobigcin, Bialy
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Ryc. 2. Osiedle przy ul. Beethovena. Fragment planu wykonanego po 1889 r., bez skali [47]

Fig. 2. Settlement at Beethoven Street. Fragment of a plan carried out after 1889, no scale [47]

Kamien, Walbrzych, Rusinowa, Czarny Bor, Boguszow
i Gorce. Zarowno tam, jak i w sasiadujacych wsiach
mieszkali gérnicy. Stanowili oni coraz to wigkszy od-
setek ludnosci [13]-[16].

W latach trzydziestych XIX w. w Watbrzychu i oko-
licy zaczat sig¢ intensywnie rozwija¢ przemyst. Powsta-
ty dwie fabryki fajansu (potem porcelany) oraz dwie
odlewnie zelaza i metali, a takze druciarnia [4], [10],
[27]. Liczne drobne zaktady powstawaly tez w okolicz-
nych wsiach. Wzrastalo zapotrzebowanie na wegiel.
Wydobycie wzrosto do 340 tys. ton w 1850 r., jedno-
cze$nie niewielkie kopalnie zaczely si¢ taczy¢; ich liczba
spadta do 30. Byly to juz duze zaklady, zatrudniajace
razem ok. 3 tys. gornikow. Jeszcze bardziej dynamicz-
ny rozwdj nastapit po zniesieniu w 1851 r. obowiazuja-
cej dyrektywy i zezwoleniu na samodzielne ustalanie
rozmiar6w wydobycia przez poszczeg6lne kopalnie,

doprowadzeniu linii kolejowych (w 1853 r. z Wrocta-
wia do Walbrzycha Fabrycznego, w 1868 r. przedtuzo-
na do Walbrzycha Glownego i dalej do Jeleniej Gory,
w 1876 r. natomiast do Klodzka) oraz zwtaszcza w 1865 r.
wydaniu nowego prawa gdrniczego, ktore zadecydo-
wato o likwidacji gwarectw i powstaniu wielkich
spotek kapitatowych [7], [10], [15]. Zmienita si¢ takze
technologia wydobycia. Zaczgly powstawaé kopalnie
glebinowe, zatrudniajace liczne, kilkudziesiecioosobo-
we i wigksze zatogi. W roku 1871 kopalnie watbrzyskie
zatrudnialy juz ponad 11 tys. gérnikdw, co oczywiscie
faczylo si¢ z naptywem ludnosci gorniczej do podwat-
brzyskich miejscowosci. Liczba mieszkancow wzrosta
tam kilkakrotnie. W catlym rejonie miasta w latach 1818
—1871 przybylo 7 tys. osob i liczba ta rosta szybciej niz
w calym powiecie. Liczba ludnosci samego Watbrzy-
cha wzrosta 5-krotnie, w roku 1799 Watbrzych miat
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Ryc. 3. Osiedle przy ul. Beethovena. Fragment planu z 1906 r., bez skali [38]
Fig. 3. Settlement at Beethoven street. Fragment of a 1906 plan, no scale [38]

Ryc. 4. Osiedle
przy ul. Beethovena.
Fragment planu z 1909 r. [41]

Fig. 4. Settlement
at Beethoven street.
Fragment of a 1909 plan [41]
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Ryc. 5. Osiedle przy ul. Beethovena. Fragment planu kopalni i koksowni (Bachnschacht Anlage) z 1945 r., bez skali [49]
Fig. 5. Settlement at Beethoven street. Mine and cokery plan fragment (Bachnschacht Anlage) from 1945, no scale [49]

1540 mieszkancoéw, w 1818 r. — 1818, 1836 r. — 1853,
w 1865 r. — 7693, a w 1871 r. — 10 310 [31]. W tym
okresie, oprocz spontanicznej rozbudowy miejscowo-
$ci zaczg¢to podejmowaé zorganizowane dziatania bu-
dowlane.

Dalsze zwigkszenie wydobycia (najwyzsze osiagnigto
w 1913 r.) taczylo si¢ z rozbudowa najwigkszych kopaln
i stopniowym upadkiem matych i przestarzatych. W roku 1892
dziatalo w sasiedztwie Walbrzycha 14 duzych kopaln:
Gliickhilf, Fuchs, Fiirstensteiner, Friedenshoffnung, Carl-
Georg-Victor, Gustav, Abendrothe, Melchior, Segen Got-
tes, David, Caesar, Sophie, Wigand i Friedrich Stollberg
(w 1900 r. — 11 kopalii, w 1930 r. natomiast juz tylko 5),
[71, [10]. Zatrudniano coraz to wigksza liczbg gornikow.
W roku 1914 byto to prawie 29,5 tys. oséb. Byt to najlep-
szy okres koniunktury zaglgbia watbrzyskiego. Tutejszy
wegiel, trudno dostepny, byt drogi w wydobyciu, jednak
wysoko energetyczny. Doskonale si¢ nadawat do produk-
cji koksu.

Poczawszy od lat 60. XIX w. przy kopalniach urucha-
miano nowoczesne koksownie. W latach 80. XIX w. za-
czgto stosowaé regeneratory (pierwszy przy koksowni
Egmont w Boguszowie) i oprocz koksu odzyskiwano tez
gaz koksowniczy, a nastgpnie takze inne produkty ubocz-
ne. Jednym z wigkszych zaktadow gémiczo-koksowniczych

byt — zalozony w koncu XIX w., intensywnie rozbudowy-
wany w poczatkach nastgpnego stulecia — zespot przy
szybie Bolestaw Chrobry (Bahnschacht Anlage), [7],
[10], [15].

Taki rozwoj kopaln faczyt si¢ z ogromnym naptywem
ludnosci do samego Watbrzycha i okolicznych miejsco-
wosci. Na przyktadzie Walbrzycha mozna ocenic t¢ dyna-
mik¢ wzrostu. W roku 1880 miasto liczyto 12 063 miesz-
kancow, w 1910r.— 18 915, w 1918 r. — 19 592. Podobnie
wzrastata liczba ludnosci w innych miejscowos$ciach okre-
gu [31], [2].

Gwattowny naptyw ludnosci powodowat trudnosci
mieszkaniowe, wzrost kosztow zakupu i najmu lokali
mieszkalnych oraz przeludnienie istniejacych budyn-
kéw. Nie osiagneto ono jeszcze, by¢ moze, poziomu,
jaki odnotowano w koncu lat 20. XX w. Stanowito jed-
nak bolaczke¢ wszystkich miejscowosci okregu. Bylo to
tematem publicznej dyskusji zarowno na forum rad miej-
skich i gminnych [29], jak i wlascicieli nieruchomosci
[26]. Te problemy dostrzegali tez posiadacze kopaln.
Czgsciowym rozwigzaniem byly wznoszone przez nich
lub czg$ciowo dotowane osiedla przykopalniane. Do-
piero na poczatku XX w. zaczg¢ly powstawac spotdziel-
nie mieszkaniowe, korzystajace z tanich kredytow pan-
stwowych.
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Osiedle przy szybie ,,Bolestaw Chrobry”

Osiedle przy szybie Boleslaw Chrobry jest najwigk-
szym zespolem mieszkaniowym z przetomu XIX i XX w.
w Walbrzychu, wzniesionym dzigki subwencji Hochber-
26w (ryc. 617). Wchodzac w sklad zabudowy otaczajacej
szyb zwane bylo Bachnschacht Anlage, a potem Ban-
schacht Siedlung. Po wojnie zwano je zwyczajowo od na-
zwy drugiego, starszego szybu kopalni — Na Matyldzie.
W roku 1904 mialo ono 104 mieszkania (obecnie jest
ich ponad 130). Osiedle powstato koto szybu Bolestaw
Chrobry (Bahnschacht, czynnego od 1882 r.), [8] i naj-
wigkszej koksowni, a nastgpnie zakltadéw chemicznych
[18], w ksiazanskim zespole kopalniano-przemystowym
(Fuerstersteiner Consolidierte) oraz w najblizszym sasiedz-
twie drugiego szybu — Matylda (Mathildenschacht).

Zespol mieszkaniowy zostal rozplanowany ok. 1900 r.
[36], (po 1892 r.). Stopniowo wznoszono wielorodzinne
budynki mieszkalne. Pierwsze pochodza zapewne z kon-
ca XIX w. (polozone wzdtuz ulicy nr. 2-4), [44], [47].
Wigkszo$é domoéw, wybudowanych wedtug jednego pro-
jektu architektonicznego, ukonczono na poczatku XX w.
(dwa pierwsze —nr 8 i 11 — juz przed 1900 r. [47], pozo-
stale —nr 5, 6, 9 i 10 — przed 1904 r. [1] oraz nr 121 13
przed rokiem 1906 [38]). Te dwa ostatnie przebudowano
zapewne w latach 20. XX w.

Osiedle przy ulicy Beethovena (Mathilden Strasse)
potozone na péinocnym, dos¢ stromym zboczu wysokie-
go wzgorza, na ktorego szczycie wznosi si¢ eklektyczny
budynek restauracji — Mathildenhoehe (wzniesiony juz po
powstaniu osiedla w 1904 r. [9]), oddzielone od miasta

linia kolejowa, a obecnie takze czteropasmowa obwod-
nica, stanowi malowniczy, wyizolowany zespét otoczony
zielenia, wyrdzniajacy si¢ w panoramie miasta.

Teren osiedla od péinocy graniczy bezposrednio z ko-
palnig i koksownia. Ich zabudowania ciagna si¢ wzdtuz
toréw kolejowych, w najblizszym sasiedztwie dworca ko-
lejowego (Personea—Banhof Waldenburg, obecnie zwany
Walbrzych Fabryczny, powstat w 1853 r.). Od potudnio-
wego wschodu granice osiedla stanowi ul. Beethovena,
biegnaca od stop wzgorza w kierunku pétnocno-wschod-
nim, w strone centrum miasta. Od potudnia i potudniowe-
go zachodu ciagna si¢ obecnie tereny przemystowe; nie-
gdys byly to obszary zadrzewione.

Jedenascie trojkondygnacyjnych budynkéw mieszkal-
nych, z ceglanymi elewacjami, jest ustawionych w trzech
rzg¢dach, rownolegle do ulicy. Pierwszy od strony miasta
(od péinocnego wschodu), wznosi si¢ budynek nr 2, sied-
mioosiowy z dwoma szczycikami w wysokim dachu, od
strony ulicy i podwoérza. Dalej, oddzielone prostopadia
uliczka, juz na wzniesieniu, stoja: dom nr 3 — czteroosiowy
z pojedynczym szczytem od pétnocnej strony i dom nr 4 —
elewacja zwrdcony w strong ulicy, pigcioosiowy z niskim
pulpitowym dachem (najstarsze z zespotu, pochodzace
z konca XIX w.). Z kolejnych o§miu budynkow, powstatych
wedlug tego samego projektu, dwa (nr 8 i 11) wznosza si¢
jeden za drugim za budynkami nr 3 i 4, nastgpne szes$é
(nr5,9,1316, 10, 12) ustawiono, w dwdch trojkach, powy-
7ej, na zboczu wzgorza. Niegdys rozdzielala je uliczka,
na ktérej zakonczeniu, juz poza zespotem, znajdowala si¢

Ryc. 6. Panorama Walbrzycha. W glebi po lewej widaé osiedle przy szybie Bolestaw Chrobry

Fig. 6. Panorama of Walbrzych. In the distance, on the left by the Boleslaw Chrobry mine shaft is the settlement
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Ryc. 7. Panorama Walbrzycha. W glebi wida¢ osiedle przy szybie Boleslaw Chrobry

Fig. 7. Panorama of Walbrzych. In the distance we may see the settlement by the Bolestaw Chrobry mine shaft

kostnica [41], [48], (obecnie nie istnieje). Wszystkie te i golebniki (niektére zachowane do dzis). Migdzy bu-
obiekty sa jednakowo zorientowane i regularnie rozmiesz-  dynkami urzadzono tez plac zabaw dla dzieci [38], [41],
czone. Sa to duze, o§mioosiowe budynki, ze szczycikami  [47]-[49].
posrodku w stromym dwuspadowym dachu. Budynek Osiem jednakowych budynkéw (nr 5—13) rozplanowa-
nr 12 zostat zasadniczo przebudowany, prawdopodobnie  no jako dwuklatkowe, z wejsciami w $cianach bocznych.
w latach 20. XX w. Otrzymat wtedy ptaski dach i narozne ~ Wyrdznia je umieszczenie podestow polpietra klatek scho-
balkony. dowych w ryzalitach dostawionych do $cian szczytowych
Wokot osiedla i migdzy budynkami teren podzielono  budynku, na ktorych tez znajduja si¢ toalety. Wigkszo$¢
na ogrodki pracownicze (byto ich w 1904 r. — 95), [1].  budynkéw bylta podiaczona do wodociagéw [48] i byla
Wsréd nich wznosily si¢ drewniane komorki, chlewiki — zaopatrzona w sanitariaty; wyjatek stanowi tu dom nr 6,
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Ryc. 8. Rzut budynku czternastomieszkaniowego [1]
Fig. 8. Projection of a building with 14 flats [1]
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pozbawiony tego udogodnienia. Na kazdym z pigter znaj-
duja si¢ trzy mieszkania, a na poddaszu dwa (czternascie
mieszkan).

Dekoracje elewacji stanowia proste gzymsy ceglane
i odcinkowe naczétki nad oknami. Stolarka okien i drzwi
ma proste, secesyjne formy (ryc. 8).

Budynek nr 2 zostat takze zaprojektowany jako dwu-
klatkowy, jednak bez ryzalitow w $cianach szczytowych.
Miesci dwanascie mieszkan.

Pozostate budynki, wzniesione we wczesniejszym okre-
sie (nr 3 i 4), maja jedng klatke i po dwa mieszkania na
pigtrze. Wszystkie charakteryzuja bardzo proste formy
architektoniczne — wykoficzone w cegle elewacje, z pro-
stymi gzymsami i odcinkowymi naczotkami.

Projekt urbanistyczny osiedla stanowi ciekawy przy-
ktad powiazania z soba r6znych uktadow kompozycyjnych.
Zaprojektowane jako uzupetnienie uktadu wczesniej ist-
niejacych budynkow, regularnie rozmieszczone w szere-
gach i rzedach jednakowe obiekty, dzigki odpowiedniej
aranzacji otoczenia i zabudowy gospodarczej otrzymaty
centralny plac osiedlowy (przy najnizej potozonych do-
mach) — plac zabaw. Powyzej, za kolejnym rzgdem obiek-
tow, powstata uliczka—alejka, z osia kompozycyjna skie-
rowana na kaplicg—kostnicg, a dalej szyb kopalni. Migdzy

pozostatymi budynkami uksztaltowano wnetrza o charak-
terze podwoérzowo-ogrodowym. Zachowana stara droga,
biegnaca lekkimi zakrgtami, w malowniczy sposob napro-
wadza na dominant¢ zespotu — restauracj¢ na szczycie
wzgorza, a u jej podnoza biegnie do bramy zakladow —
kopalni i koksowni. Rownie malowniczo, z zakrgtami,
zostala poprowadzona droga wprowadzajaca do wngtrza
zespotu.

W tych rozwiazaniach mozna dopatrywa¢ si¢ znajo-
mosci pomysiow urbanistycznych Johana Stiibbena (zie-
lone aleje), nieregularnych, malowniczych rozwiazan Ca-
milla Sittego. Podobne uktady budynkow — wielorzgdowe
stosowano w osiedlach Kruppa w Essen.

Niestety, to cieckawe zatozenie prezentuje si¢ obecnie
bardzo zle. Domy, w wigkszos$ci w nienajgorszym stanie
technicznym, sa brudne i zaniedbane, podobnie jak ota-
czajacy teren. Jeden z nich (nr 10) zostal przejgty przez
organizacj¢ spoteczng i odremontowany. Wykonano ocie-
plenie zewngtrzne, przestaniajace pierwotne formy archi-
tektoniczne i wymieniono okna. W bardzo zlym stanie
zachowaly si¢ tez zabudowania gospodarcze, wsréd nich
szczegoblnie interesujacy duzy, dwukondygnacyjny goteb-
nik, ktéry zapewne nalezy do nielicznych tego typu obiek-
t6w zachowanych na Dolnym Slasku.

Podsumowanie

Koniec wieku XIX byt okresem poszukiwan rozwia-
zan trudno$ci mieszkaniowych robotnikdw na terenie ca-
tej Europy. Gwaltowny rozwdj przemystu, naptyw ludno-
$ci do wielkich o$rodkow produkcyjnych spowodowat
wzrost zapotrzebowania na mieszkania o niespotykanej do-
tychczas skali. W tym czasie dziatalnos$¢ na rzecz organi-
zowania osiedli robotniczych zaczgla si¢ rozpowszechniaé
w calej Europie. Byta ona przede wszystkim podejmowa-
na przez samych wiascicieli fabryk, pragnacych zapewnic¢
sobie rece do pracy. Znajdowali si¢ takze dziatacze spo-
feczni pragnacy poprawy warunkéw bytowych rodzin ro-
botniczych. Dziatalnos¢ ta z czasem przyjmowata zorga-
nizowane formy, w postaci towarzystw spotecznych. Ustawy
panstwowe jednak, ktore zdecydowanie utatwityby budo-
we nowych osiedli, poprzez subwencje i fatwo dostgpne
kredyty, zaczgly powstawaé dopiero w drugim dziesigcio-
leciu XX w. W okresie omawianym w tym opracowaniu
funkcjonowaly wylacznie prywatne inwestycje; osiedla
patronackie i budownictwo hipoteczne.

Byt to okres stosunkowo korzystnej koniunktury dla
gornictwa watbrzyskiego, rozwoj kopalni glgbinowych
i nowoczesnego koksownictwa, a takze w catych Niemczech
(po wojnie 1870 r.) czas wzmozonego rozwoju. W tym
okresie wyjatkowo nasilit si¢ ruch budowlany (tzw. gryn-
derka). Zamozni obywatele inwestowali w kamienice
czynszowe. Tego typu dziatalno$¢ wystepowala i w Watbrzy-
chu i w Boguszowie oraz w niektorych sasiednich miej-
scowosciach (zwlaszcza Gornym Walbrzychu, Podgorzu
i Biatym Kamieniu). Nie miata ona jednak zakresu zaspo-
kajajacego potrzeby mieszkaniowe nie tylko wsrod naj-
biedniejszej ludnosci, lecz takze $rednio zamoznej. Taka
sytuacja powodowata zwigkszenie cen mieszkan i czyn-
szo6w najemnych. Nie dziwi wigc fakt, ze zamozniejsi gor-

nicy decydowali si¢ na budowg wlasnych domoéw, obcia-
zonych zobowigzaniem hipotecznym.

Dostrzegano konieczno$¢ tworzenia zorganizowanych
zespotéw mieszkaniowych. Paul Ritter, dyrektor generalny
kopalni ksiazanskich, autor opracowania na wystawe $wia-
towa, postrzegat jako problem rozproszenie budynkéw miesz-
kalnych nalezacych do majatku kopaln. Pisat o koniecznosci
uzupehiania zabudowy, nabywania istniejacych budynkow
i wznoszenia nowych, w celu tworzenia zorganizowanych
grup — kolonii [1]. W aglomeracji walbrzyskiej, mimo
wigkszego wzrostu liczby naptywajacej ludnosci (na Gérmym
Slasku w 1890 r. bylo 79 547 gérnikéw, a w 1912 1. —
177968 16505 urzednikow [20], w Waltbrzychu w roku 1885
byto 13 978 gémikéw w 1900 r. — ok. 20 tys.,aw 1913 r. —
27 tys. zatrudnionych w kopalniach [21]. Dziatalno$¢ patro-
nacka nie osiagnela takiego zakresu jak na Gornym Slasku
i nie przyjgta tak dobrze zorganizowanej formy. Osiedla i po-
jedyncze budynki wznoszone przez Hochbergdw zapewnia-
ty mieszkania zaledwie 18% jego pracownikow [20], [1].

Osiedla gornicze, zardwno te wznoszone przez wila-
Scicieli (Hochbergow i Kulmitza), jak i te stawiane przez
gornikow, powstawaly w sasiedztwie szybéw kopalnia-
nych, przede wszystkim przy najwigkszych kopalniach
i zwiazanych z nimi koksowniach. Ze wzgledu na to od-
osobnienie byly postrzegane jak niezalezne jednostki
urbanistyczne. Najwigksza z nich jest omawiany zespot
przy szybie Bolesiaw Chrobry. Oprocz nich powstawaly
liczne grupy budynkéw goérniczych (wznoszonych zarow-
no przez indywidualnych gérnikow, jak i wlascicieli ko-
paln) wiaczone do ukladu przestrzennego miejscowosci,
tworzace swoiste enklawy. Takie zgrupowania mozna od-
nalez¢ w Starym Zdroju, Gérnym Walbrzychu, Podgorzu
czy Bialym Kamieniu. Wyizolowanie zespotéw budynkow
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gbrniczych mozna ttumaczy¢ takze tym, ze w drugiej po-
fowie XIX w., w przeciwienstwie do czaséw wczesniej-
szych, gdy gérnicy w duzej mierze pochodzili z sasied-
nich wsi, zaczg¢li oni stanowi¢ element naptywowy, czasami
pochodzili z odlegltych obszaréw Niemiec.

Walbrzych i jego okolice byly jednym z takich obsza-
réw, gdzie nie tylko ,testowano” zagraniczne wzory,
lecz takze samodzielnie podejmowano proby tworzenia
osiedli i zaprojektowania optymalnego budynku pracow-
niczego [30].

Rozwiqzania architektoniczne

Pierwszym problemem byl wybdr migdzy zabudowa
jedno- lub wielorodzinng. Zdecydowanie opowiedziano si¢
za budynkami wielorodzinnymi. Ritter motywowat taki
wybor brakiem terenu pod zabudowg. (Wigkszo$é obsza-
ru lezala ponad wyrobiskami kopalnianymi). Gtéd miesz-
kaniowy sprawil, ze takze gérnicy budujacy na zabezpie-
czenie hipoteczne pojedyncze obiekty, decydowali si¢ na
budynki wielorodzinne, przynajmniej dwumieszkaniowe
z izbami sublokatorskimi (np. osiedle na Sobigcinie przy
ul. Zachodniej), a najczg¢sciej duze kilkunastorodzinne
domy (osiedle na Bialym Kamieniu, przy szybie David).

Prezentowane w opracowaniu obiekty architektoniczne
sq przykladem stosowania rozwigzania typowego, ktore
zreszta zostalo zaprezentowane na wystawie swiatowe;j [1],
powielanego z pewnymi modyfikacjami w innych osiedlach
i pojedynczych budynkach wznoszonych z inicjatywy Hoch-
bergdw. W tym samym czasie (1900 r.) powstaty analogiczne
(bez ryzalitu przy klatce schodowej) wielorodzinne domy
gornicze, na znacznie mniejszym osiedlu w samym Watbrzy-
chu, przy pl. Traugutta (Ritter Platz), ktérych budowniczym
byt mistrz budowlany Koehlera z Sobigcina [9]. Domy te byly
wznoszone z osobistym zaangazowaniem dyr. Ritttera (na
jego czes¢ plac zostat nazwany jego imieniem), ktory, by¢
moze, byl tez odpowiedzialny za pewne rozwiazania archi-
tektoniczne. Charakterystyczna cecha wigkszosci budynkow
jest rozrzeZzbianie elewacji srodkowym ryzalitem, wynie-
sionym ponad lini¢ okapu, zwienczonym najczgsciej szczy-
cikiem (obecne prawie we wszystkich watbrzyskich osie-
dlach). Takie rozwigzania architektoniczne nawiazywaty
do niemieckich projektow wielorodzinnych doméw robotni-
czych z lat 70. i 80. XIX w. [24].

Budynki z osiedli hochbergowskich zapoczatkowaty
w okolicach Walbrzycha modg na ceglane elewacje, ktdra
przyjeta sie takze w kamienicach z poczatku XX w. Jej
geneza jest zwigzana z budownictwem robotniczym. Wy-
wodzi si¢ z pierwszych niezaleznych przestrzennie dziel-
nic przyfabrycznych angielskich, pochodzacych z lat 60.—
80. XIX w. (Ackroyd, Bournville, Bedford Park czy Port
Sunlight [24]). Byty one oparte na spotecznych koncep-
cjach socjalistow utopijnych, dzigki dziatalnosci wiasci-
cieli pragnacych poprawié warunki bytowe swym pracow-
nikom. Ich koncepcje architektoniczno-urbanistyczne
zwiazaly si¢ z nurtem neogotyckim i bardzo chetnie sto-
sowaly cegle jako material wykonczeniowy. Ceglane ele-

wacje sg bardzo charakterystycznym elementem w krajo-
brazie walbrzyskim. Byly stosowane zaréwno z prostymi
formami secesyjnymi (osiedla hochbergowskie), jak i z de-
talem neorenesansowym (Boguszdéw, osiedle przy szybie
David).

Podstawowym problemem w rozwiazaniu wngtrza
budynku wielorodzinnego jest rozmieszczenie wspolnej
przestrzeni komunikacyjnej, doprowadzajacej do poszcze-
gblnych mieszkan; usytuowanie klatki schodowej (komu-
nikacji pionowej) i rozplanowanie spocznika lub koryta-
rza (komunikacji poziomej).

Najprostsze rozplanowanie wczesnodziewigtnasto-
wiecznych budynkéw, dwutraktowe z sienig przelotowg
(osiedla poznoklasycystyczne w Walbrzychu — Vier Hau-
ser, Zehn Hauser), zaczerpnigte z rozwigzan koszarow
i zabudowy wiejskiej, stanowito podstawg dla projektow
z przetomu XIX i XX w. Budynek czternastomieszkanio-
wy w osiedlach patronackich Hochbergéw byt swoistg in-
nowacja. Rozwiazanie z klatkami schodowymi w ukladzie
podtuznym, w wysunigtych ryzalitach, nie wystepuje w bu-
dynkach projektowanych w osiedlach na Gornym Slasku [20],
ani w osiedlach przyzaktadowych Kruppa [24].

Mieszkania byly niewielkie, o powierzchni ok. 40 m2,
ztozone z kuchni i izby mieszkalnej. Powszechne tez byly
izby sublokatorskie. Typowe bylo wiaczanie wspolnego
korytarza w przestrzen komunikacyjna mieszkania — izba
i kuchnia, niepotaczone z soba, mialy wejscia tylko z koryta-
rza. Ich standard byt $redni albo niski. Te budowane przez
Hochbergdow byly w wigkszosci podtaczone do wodociagow
i mialy ubikacje na pdtpigtrach. W budynkach wznoszonych
przez gomikow, zwlaszeza tych wezesniejszych, z lat 80.
190. XIX w., ubikacje znajdowaly si¢ na podworzach. W nie-
ktorych budynkach wodg czerpano ze studni.

Wszystkie budynki byly murowane. Miaty drewniane
stropy. Klatki schodowe, piwnice i korytarze byly prze-
sklepiane w wigkszosci stropami odcinkowymi na belkach
stalowych, w najpdzniejszych obiektach — zelbetowych.
Schody najczgsciej montowano na policzkach stalowych
lub zelbetowych, drewniane za$ na zeliwnych. W omawia-
nym osiedlu i innych osiedlach patronackich wykoncze-
nie wnetrz bylo bardzo proste. W budynkach wiascicieli
indywidualnych duzo wigksza wage przyktadano do opra-
cowania klatek schodowych i korytarzy (rzezbione tralki
balustrad, kafle podiogowe).

Poszukiwania urbanistyczne

W tym okresie wigkszos¢ zabudowy powstawata spon-
tanicznie na terenach wydzielonych przez gming i rozpar-
celowanych pod budynki mieszkalne. Zyskiwala forme¢
zabudowy ulicowej, wznoszonej wzdluz drogi wiodacej
do kopalni lub ulicy biegnacej wzdtuz terenéw kopalnia-

nych, zwykle istniejacej juz wczesniej. Jej przebieg deter-
minowaly warunki topograficzne, powiazane ze starszymi
uktadami komunikacyjnymi. Dominante w takich zespo-
fach stanowil zwykle szyb kopalni (Conrad, Graf von
Schweinitz, David, Segen Gottes, Pauline). Pozostalq za-
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budowe stanowily budynki mieszkalne i drobne obiekty
gospodarcze — komorki, pozbawione dodatkowej hierar-
chii przestrzennej. Kolejny rodzaj zatozen urbanistycznych
osiedli z przelomu XIX i XX w. to zespoly zatozone wzdhuz
ulic prostopadtych do gtéwnej trasy komunikacyjnej, two-
rzace rodzaj zabudowy kwartatlowej, podwiazanej do star-
szego ukladu przestrzennego miejscowosci. Przyktadem
jest tu osiedle przy ul. $w. Barbary i sasiednich (Ost End)
na Sobigcinie czy zesp6t w Kuznicach Potudniowych.

Planowo powstajace zespoly, wszystkie zwigzane
z dziatalno$cia patronacka Hochbergdw, otrzymywaty zor-
ganizowane, zamknig¢te formy urbanistyczne. Mimo ze
wiekszo$¢ z nich powstawata z wykorzystaniem starszych
budynkow, we wszystkich widaé jednak dbatos¢ o spoj-
nosé catego ukladu. Wydaje sig, ze za szczegdlnie istotne
uwazano wyodrebnienie zespotu czy wrecz wyizolowanie.
W wypadku osiedli zatozonych na obrzezach Watbrzycha
(Vierhauser, Ritterpl.) uzyskiwano to za pomoca ogrodzen
i zieleni. Opisywane osiedla: Bahnschacht Colonie, osiedle
przy ul. Nowowiejskiej (Laxenberg) czy osiedle przy szy-
bie Klara (Abendroethe) w Gorcach, potozone przy szy-
bach wydobywczych, byly zwiazane z zabudowg sasied-
nich miejscowosci jedynie siecia drdg i do teraz stanowia
niezalezne zgrupowania zabudowy. Zatozenia zostaly za-
planowane w kompozycji dosrodkowej. Otrzymaly we-
wnetrzny plac, wokdét ktérego grupowaly si¢ budynki.
Przez plac przebiegata droga i w jego strong zwracaly si¢
glowne elewacje kamienic. Byt on projektowany jako zie-
lone wnetrze z mala architektura. Tym roznit si¢ od skwe-
réw, ze byl podzielony plotami na prywatne ogrodki.

Pewng modyfikacjg tego rozwiazania przestrzennego
jest uktad omawianego osiedla na wzgdrzu przy szybie
Mathilde (Mathildenhoehe). Trzy rzgdy regularnie usta-
wionych budynkéw (uktad ,,blokowy”) otrzymaly otocze-
nie w postaci wewngtrznych placykow, z ktérych jeden
zostal wyrdzniony, wytyczony jako wigkszy i wyposazony
w dodatkowg funkcje — plac zabaw; stanowi on centrum
osiedla. Ten uktad jest tez z innego wzgledu wyjatkowy,
zostal podporzadkowany kompozycyjnie szczegélnej do-
minancie — restauracji na szczycie wzgorza.

Charakterystyczng cechg wszystkich tych projektow
urbanistycznych jest wiaczenie do uktadu istniejacych
wezesniej obiektdw i zachowanie przebiegu wigkszosci
linii komunikacyjnych.

W projekcie wida¢ znajomos$é aktualnych pradéw urba-
nistycznych. Ulice (Beethovena i uliczka wiodaca do ko-
palni) sa rozplanowywane jako szerokie wnetrza ze szpa-
lerami drzew. Bylo to zreszta powszechne rozwiazanie,
wnoszace w nawet skromna zabudowg robotnicza pewna
reprezentacyjnosc¢ (Gorce, ul. Traugutta, osiedle przy hu-
cie Karol czy osiedle w Kuznicach). Byly to pomysty ak-
tualne w tych czasach w urbanistyce niemieckiej, zwlasz-
cza rozpropagowane przez podregcznik Stiibbena [25].
Mozna roéwniez dostrzec akceptowanie malowniczego,
zmiennego przebiegu ciagéw ulicznych czy wrgcez taka
aranzacj¢ (jeszcze lepiej jest to widoczne we wspomnia-
nym juz osiedlu w Gorcach). Malowniczo$¢ jako kryte-
rium w projektowaniu urbanistycznym, zaczerpnigta z idei
Camilla Sittego, obowiazywala w rejonie Watbrzycha jesz-
cze dlugo —az do lat 30. XX w.

W osiedlach z przetomu XIX i XX w. brak budynkow
monumentalnych czy zorganizowanego centrum handlo-
wego. (Niektore z nich w niedlugim czasie zostaly o takie
obiekty wzbogacone, w pierwszej kolejnosci o szkoly).
Stuzyly jedynie celom mieszkalnym i byly powigzane za-
réwno administracyjnie, jak i funkcjonalnie z sasiednimi
miejscowosciami. Oprocz budynkéw mieszkalnych w ze-
spotach znajdowaly si¢ jedynie komorki, w otoczeniu za$
ogrodki pracownicze, co stanowito jedyny rodzaj zaple-
cza socjalnego. Dawalo to jednak mieszkanicom pewna
niezalezno$¢ i oszczg¢dnosci w wyzywieniu. Osiedla orga-
nizowane przez Hochbergéw mialy dodatkowo kaplicg—
kostnicg, osiedle przy ul. Beethovena za$ plac zabaw.
(W Walbrzychu zaréwno plac zabaw, jak i liczne ogrodki
pracownicze grupowaly si¢ w sasiedztwie szybu Ida,
w poinocno-wschodniej czgsci miasta).

W urbanistyce osiedli z przetomu XIX i XX w. poja-
wia si¢ dylemat, ktory bedzie nurtowat p6zniej projektan-
tow: opracowanie ustalonej kompozycji przestrzennej
a mozliwo$¢ dalszego rozwoju. W tym okresie w projekto-
wanych osiedlach (hochbergowskich) opowiedziano si¢
za kompozycja zamknigta, opracowang jako kompletny
niewielki zespot, ktory nie moze juz by¢ rozbudowywany.
W zespotach powstajacych w zasadzie spontanicznie,
na terenach przewidzianych do tego i rozparcelowanych
przez gminy, uklad byl addytywny. Kolejne parcele byty
zabudowywane wzdtuz drogi lub kolejno wytyczanych
przecznic.

Zakomponowanie osiedla w krajobrazie

W ksztattowaniu przestrzennym zespotdéw osiedlowych
w rejonie Watbrzycha wida¢ nacisk na wyzyskanie walo-
roéw krajobrazowych i to zar6wno w wypadku tych powsta-
jacych wedlug jednego planu, jak i tych rozbudowy-
wanych stopniowo na parcelach tyczonych przez gming
(ryc. 9-19).

Po pierwsze, dbano o odpowiednia ekspozycj¢ obiek-
tow. Byly one sytuowane na szczytach wzniesien lub ich
stokach ponad dolinami (osiedle przy ul. Zachodniej
w Sobigcinie, Nowy Glinnik, osiedle przy szybie Tytus),
w zwigzku z tym sg widoczne w licznych panoramach aglo-
meracji walbrzyskiej. Bardzo ciekawie prezentuje si¢ za-

ozenie omawianego osiedla przy ul. Beethovena. Na wy-
sokim wzgdérzu grupa budynkéw mieszkalnych tworzy
ciekawy, opisany zréznicowanym $wiattocieniem, zespot.
Gubi sig, co prawda, (rozerwany grupa zieleni) zwigzek
z dominanta tego zespolu — wiezyczka przy dawnej restaura-
cji. Pierwotnie byt to wyraznie shierarchizowany uktad,
ztozony z dominanty, usytuowanej ponizej zabudowy
i otoczenia — zieleni oraz obiektow gospodarczych.
Istotnym czynnikiem ksztattujacym walory krajobra-
zowe osiedli w tym okresie stawala sig zielen. Poza szpa-
lerami drzew nie byly to tereny wezesniej zaprojektowane.
W wigkszosci tworzyly ja ogrodki pracownicze i przy-
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Ryc. 9. Budynek

przy ul. Beethovena 2
oraz (w glebi) 31 4.

U stép wzgorza

Fig. 9. Building

at 2 Beethoven street

and (more distant) 3 and 4

Ryc. 10. Osiedle

przy ul. Beethovena.

Widok z podndza wzgoérza
Fig. 10. Settlement

at Beethoven street.

View from the foot of the hill

Ryc. 11. UL Beethovena 8 i 11

Fig. 11. 8 and 11 Beethoven
street
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Ryc. 12. Ul Beethovena 11.
Widok na potudnie.

W glebi szyb

Bolestaw Chrobry

Fig. 12. 11 Beethoven street.
View towards the

south direction.

In the distance

the Bolestaw Chrobry

mine shaft

Ryc. 13. Ul Beethovena 13 i 12

Fig. 13. 13 and 12 Beethoven
street

Ryc. 14. Ul. Beethovena 10.
Budynek ocieplony z zewnatrz
Fig. 14. 10 Beethoven street.
Building made warmer

from the exterior
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domowe. Stanowily jednak zielone, uporzadkowane oto-
czenie, czasem tez wzbogacone architektura ogrodowa,
wyrozniajace te zespoly zabudowy od dzielnic kamienic
czynszowych w miastach. W osiedlu, przy szybie Matyl-
da, ogrédki znalazly si¢ na placach migdzy budynkami
i na potudniowo-zachodnim stoku wzgérza.

Owczesni watbrzyszanie doceniali walory krajobrazo-
we i byli dumni ze swoich osiedli, o czym §wiadczy uka-
zywanie ich na pocztéwkach z poczatku XX w'.

! Pocztowki przechowywane w zbiorach Muzeum w Watbrzychu.

Ochrona konserwatorska

Osiedla gérnicze powstate przy kopalniach Hochber-
gow, podobnie jak i inne zespoty mieszkaniowe z XIX
i 1. potowy XX w., sg istotnym elementem w pejzazu Wat-
brzycha i choéby z tego wzgledu powinny by¢ objgte
ochrong. Osiedla patronackie stanowia pewien ewenement
w tym okresie na Slasku, jako przyktad poszukiwan roz-
wiazania problemow socjalnych robotnikow. Maja tez duze
walory jako zespoty urbanistyczne. Niestety, wigkszos¢
z nich w obecnym stanie zachowania prezentuje si¢ bar-
dzo zle. Sa dwa podstawowe problemy, ktore dotykaja
omawianych zatozen: zaniedbanie i pozostawienie bez na-
lezytego nadzoru architektonicznego. Konieczne sg natych-
miastowe remonty, gdyz niektore z budynkéw groza wrecz
zawaleniem. Bez niezbgdnych napraw nie uda sig¢ ich zby¢
lokatorom, ktorzy mogliby sta¢ si¢ wlasciwymi gospoda-
rzami obiektow. Pewne pozytywne wyniki dato juz ich
przekazywanie Watbrzyskiemu Towarzystwu Budownic-
twa Spolecznego?.

W zdecydowanie lepszym stanie sa domy, ktore juz
znalazty prywatnych wiascicieli, czy te, do ktérych wpro-
wadzajg si¢ nowi mieszkancy. W tym wypadku pojawia
sie jednak problem niekontrolowanych przebudéw, wymia-
ny stolarki (facznie ze zmiang ksztaltow otworéw) oraz
ocieplenia zewngtrznego, ukrywajacego detal architekto-
niczny. Jak wida¢ na przyktadzie budynku (nr 10) z pre-
zentowanego osiedla, nawet taki wlasciciel (czy dzierzaw-
ca), jakim jest organizacja spoteczna, moze dokona¢ nie-
wilasciwego architektonicznie remontu.

Zabudowa gospodarcza — komorki — jest w wigkszosci
w ruinie. Rozwiazaniem wydaje si¢ tylko ich wyburzenie.
Nalezatoby jednak postarac si¢ o ich zachowanie czy wrecz
odtworzenie, gdyz stanowig one istotny sktadnik zabudo-
wy, nadajacy charakter otoczeniu tych osiedli.

Istotnym zagadnieniem jest takze uporzadkowanie to-
warzyszacych osiedlom terenow zielonych. W wigkszosci
tych zespotdw byly to niewielkie ogrodki przydomowe lub
drobne ogrédki pracownicze, a wigc zagospodarowane
niska zielenig lub niewysokimi drzewkami owocowymi.
Cze$¢ z nich jest nadal tak uzytkowana, czgs¢ zamieniono
na skwery dzielone zywoplotami. Zarowno w pierwszym,
jak i drugim wypadku nalezatoby zlikwidowa¢ chaotycz-
nie rozrastajaca si¢ wysoka zielen i pozostawi¢ jedynie
w charakterze soliterow cenne egzemplarze, a takze usunaé
zastaniajace zabudowania drzewa. Takze w ksztaltowanych
wzdhuz ulic alejek niezbedna jest przede wszystkim regu-

2 Sg to jedynie zdawkowe uwagi. Autorka nie pragnie zajmowac
sie programami spot.-ekonom. dotyczacymi rewaloryzacji osiedli, lecz
jedynie problematyka ochrony waloréw architektonicznych, urbani-
stycznych i krajobrazowych.

Ryc. 15. Osiedle przy ul. Beethovena. Widok dawnej restauracji
z podwoérza budynku nr 10

Fig. 15. Settlement at Beethoven street. View of the former restaurant
from the back-yard of building no. 10

Ryc. 16. Ul. Beethovena 13. Budynek przebudowany
w latach 20. XX w.

Fig. 16. 13 Beethoven street. Building reconstructed in the 20.
of the 20" century
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Ryciny: 6, 7 — ze zbioro6w Muzeum w Walbrzychu, 9-19
— autorki.

Ryc. 17. Wnegtrze osiedla
przy ul. Beethovena.
Widok w strong

dawnej restauracji

z podworza budynku nr 9

Fig. 17. Interior of the
settlement at Beethoven street.
View in the direction

of the former restaurant

from the back-yard

of building no. 9

Ryc. 18. Ul. Beethovena 10.
Widok od strony
dawnej restauracji

Fig. 18. 10 Beethoven Street.
View from the former
restaurant

lacja wysokosci i wielko$ci koron drzew lub ich wymiana
na odmiany o drobniejszym pokroju. Oczywista wydaje
si¢ potrzeba przywrdcenia nasadzen w miejscach, gdzie
zostaty catkowicie wyniszczone.

W dobie poszukiwan sposobow rozwiazywania zabu-
dowy zespotdéw mieszkaniowych, po kryzysie wielkich
osiedli, zapewne warto zwroci¢ uwage na stosunkowo nie-
wielkie zatozenia i docenié ich zalety. Mimo zaniedbania
ukazuje ono swoje walory krajobrazowe i urbanistyczne.
Pokazuje jak przy stosowaniu zabudowy ,,blokowej”, bo
za taka mozna juz uzna¢ budynki czternastorodzinne, uzy-
ska¢ wnetrza umozliwiajace mieszkancom indywidualne
ksztaltowanie przestrzeni, z drugiej za$ strony tworzace
zaaranzowane otoczenie architektury.

Ryc. 19. Ul Beethovena 13

Fig. 19. 13 Beethoven street

Figures: 6, 7 — from the Museum collection in Walbrzych, 9-19
— by the author.
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Patronal settlement of the Ksiqz Mines’ Group exemplified by the settlement adjoining
the Bolestaw Chrobry mine shaft in Walbrzych

The settlement by the Boleslaw Chrobry mine shaft is the largest
housing estate from the turn of the 19" and 20'" centuries in Watbrzych,
built due to the subvention of the Hochbergs. It originated by the
Bolestaw Chrobry mine shaft and the largest cokery and later the chemi-
cal plants in the Ksiaz mining and industrial complex (the Fuerstersteiner
Consolidierte) and in the nearest neighbourhood of a second mine shaft
called Matylda. The dwelling complex was planned around 1900. The
buildings come from the first and second decades of the 20 century.

The settlement is located on the north side of a rather steep hill on
whose summit there stands an eclectic restaurant building called
Mathildenhoehe) (built after the construction of the settlement in 1904).
The colony constitutes a picturesque, isolated complex, surrounded by
greenery, distinguishable in the panorama of the town. Eleven three-
storey dwelling buildings, with brick elevations, are situated in three
rows parallel to the road. These are large eight-axis buildings, with
small gables in the middle of a steep ridge roof. Around the settlement
and between the buildings the area has been divided into workers’ gar-
den plots. The urban design of the dwelling complex creates an inter-
esting example of various composition systems being linked together.
Identical objects regularly situated in rows, designed as a supplement
to the buildings existing earlier, due to a suitable arrangement of the
surroundings and service buildings obtained a central square — a play
ground (by the house situated at the lowest level). Above, behind a
successive row of objects an alley was created with the composition
axis directed towards the chapel-mortuary, and further towards the mine
shaft. Between the remaining buildings there were formed interiors of
a courtyard-garden character. The surviving old road running with slight
curves in a picturesque manner leads to the dominant of the complex —

a restaurant at the top of the hill, while at its base it runs to the gate of
the plants — the mine and cokery. Just as picturesque, with curves,
is the road leading to the interior of the complex. In these solutions
one may perceive the know-how of urban ideas of Stiibben (green
alleys), and irregular, charming solutions of Sitte. A similar arrange-
ment of buildings — multi-row — was employed in Essen settlements
of Krupp.

The solution of a settlement complex constituted a difficult task to
a mondator and the designer. First was the choice between one-family
or multi-family buldings. Decidedly, multi-family buildings were cho-
sen. The mine management motivated such a choice by the lack of
building area. Most of the terrain was located above mining excava-
tions. The buildings of this settlement present an example of a typical
solution, with certain modifications duplicated in other resolutions and
single buildings raised due to the initiative of the Hochbergs. They
initiated the style of brick elevations in the neighbourhood of Watbrzych.
The planning of the building is a specific innovation. The solution of
the staircases in the longitudinal system in protruding projections does
not occur in objects designed in settlements of Upper Silesia nor does
it occur in the settlements of Krupp plants. The flats were small (around
40 m?) composed of one room and a kitchen.

The mining settlements raised in the vicinity of the Hochberg mines,
similarly to other settlement complexes from the 19 century and first
half of the 20" century, constitute an essential element in the land-
scape of Watbrzych and as a result should undergo preservation. Patronal
settlements constitute a certain peculiarity in this period of time in
Silesia, as an example of seeking a solution to social problems of work-
ers. They also have great values as urban complexes.



